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[lle B CrapomaBHbOoMy PuMi HUBiUIBHE MpaBO B raiay3l pPEeUyoOBUX BITHOCHH HE
3aJI0BOJIBHSJIOCS] TUTBKH OJTHIEIO BJIACHICTIO, 1 BKe OyJIM BiJIOMi JIeSKi TIpaBa Ha 4yl peui.
PuMchke 1MBUIBHE MPaBO PO3PI3HAIO TPH BUAM IpaB Ha 4yyki pedl. HaligaBHImmMMu 3 HUX
OynM Tak 3BaHl CEpBITYTHI IpaBa, ado cepBITYTH (BIJ JIaT. servitus — MiANOPsAIKOBaHICTb,
MOBUHHICTH). Y 3B’SI3Ky 3 aKTUBHHM PO3BUTKOM B YKpaiHi MpaBa MPHUBATHOI BIACHOCTI Ha
3eMJII0 33JJ0BOJIBHATH MOTPEeOM OAHIET AUISHKHU 32 PaxyHOK 1HIIOI CTajo 3HAYHO Baxkue, a
1HKOJIM POCTO HEMOKITUBO.

[IpaBoBe perymtoBaHHS 3€MEJIbHHMX CEpPBITYTIB JOCHIKYBalM Taki BYEHI:
M. TI'onuapenko, P. Mapycenko, €. Xaputonos, B. Iropa, II. Kynunuu, A. Konuios, A.
babaes, O. Kipienko, C. Mitsarina, JI. Cninuna, H. llynsak, B. YpkeBuu 1 6arato iHIINX.
[IpoTe B ymoBax 3aBepiieHHS pedopMyBaHHS 3€MENbHO-TIPABOBHX BIJHOCHH Mpoliema
3eMEJIBHOTO CEpPBITYTY Ha 3eMJTIO € aKTYaJIbHOIO 1 MOTpedye MOAANBIINX JTOCIIKECHb.

Ha croronmHi 3akoHOmaBYe PETYNIOBAHHS MpaB TPOMAISH Ha 3eMili B YKpaiHi He
MO’KHA BBaXKaTH JOCTaTHIM. Hopmu mpaBa, 110 peryiorTh JaHe MUTAaHHS PO3MOPOIICHI 10
pI3HUM TPaBOBUM aKTaM Ta € HEYITKUMH. Y cdepi MpaBOBOTO pEryJIIOBAaHHS MpaBa
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BJIACHOCTI Ha 3eMJIi TPOMAJsfH ICHYIOTH MpOOJIeMH MeXaHI3My peaiizaiii HaOyTTs mpaBa
BJIACHOCTI Ha 3eMJIl 3a JAaBHICTIO KOPUCTYBaHHS, HEOOXIAHICTh BIAMIHM MOpATOpil0 Ha
MPOAAXK 3€MEeJb CLIBCHKOTOCIONAPCHKOTO MpU3HAUYEHHs. JlJiT BIOCKOHAJIEHHS MPaBOBOTO
pETyIIIOBaHHS 3€MJIEKOPUCTYBaHHS I'pOMaJsiH HEOOXIJHO BCTAHOBUTHU pO3MIp IUIATH 3a
KOPHUCTYBaHHS 3€MEJIbHUM CEepBITYTOM [1].

3rilHO0 YMHHOTO 3eMenapHOTO Koaekcy Ykpainu (mami 3KY), mpaBo 3eMenbHOTo
CEpBITYTY — 1I€ MPaBO BJIACHHKA a00 3eMJIEKOPUCTYBaya 3eMeIbHOI AUISTHKA Ha OOMEXeHe
riatHe abo Oe30IIaTHE KOPUCTYBAHHS 36MENIbHOIO UISTHKOIO (AutstHKaMu). CepBITYT MOXKe
OyTH TOCTIHHUM 1 CTPOKOBMM. BCTaHOBJIEHHS 3€MEIIbHOTO CEpBITYTYy HE BeIe [0
1M030aBIECHHSI BIIACHUKA 3€MENBbHOT ITISTHKH, I0JI0 SIKO1 BCTAHOBIICHUH 3€MENTbHUI CEPBITYT,
IIpaB BOJIO/IHHS, KOPUCTYBAaHHS 1 pO3MOPSIKEHHS Hero [2].

3amexHO Bl METH BHUKOPUCTaHHA OOCITYroBYHOYOi JUISSHKA  BJIACHHUKOM
(kopucTyBavyeM) IMAaHYHOYOi MUISHKH 3€MebHI CEepBITYTH MOXKYTh OYyTH TOCTIHHUMHU U
tumuyacouMu. Ha nymky II. KynuHuya n0 NOCTIIHMX CEpBITYTIB HajlekaThb 3€MEJIbHI
CEPBITYTH, MPU SAKUX OJHA JUISHKA IMOCTIHHO OOCIYTOBYE 1HITY, MiABUINYIOYH ii 34aTHICTH
3aJI0BOJILHATHU TEBHI MOTPeOU BlIaCHUKA (KOpUCTyBava) AUISHKH. [IpukiiamoM THMYacoBOro
3eMEeJIbHOTO CEPBITYTY MOKe€ OyTH CEpBITYT, Y paMKax SIKOTO 3/1MCHIOETHCS PO3TAIlyBaHHS
Ha CyciiHiM (0OCIyroByrOUiil) IUISHINI BIACHUKOM (KOPUCTYyBayeM) MaHYIOYOi JUISTHKU
OyIiBeIbHUX PHINTYBaHb 1 CKIAayBaHHS OYIBEIbHUX MarepiajiB 3 METOI PEMOHTY
OynuHKIB 1 criopyn [3].

3rigHo 31 ct. 99 3KV, BrnacHukM W KOpUCTyBaudi 3€MENIbHHUX AUITHOK MOXYTb
BUMAaraTH BCTAHOBIIEHHS TaKUX 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB, SK:

a) MpaBo MPOXOAY 1 MPOi31y Ha BEIIOCUIIEI];

0) mpaBo MPOi3ay Ha TPAHCIIOPTHOMY 3ac001 IO HAIBHOMY LIUJISXY;

B) TMpaBO TMPOKIAJaHHSA 1 eKCIUTyaTalii JiHId eleKTpolepenadi, 3B s3KY,
TpyOONPOBO/IIB, IHIIUX JIIHIMHUX KOMYHIKAIlIH;

I) TpaBO MPOKIAJAHHS Ha CBOIO 3E€MENIbHY JUISHKY BOJOIPOBOMY Bil YyXOi
MIPUPOAHOI BOAOKWMHU a00 Yepe3 uyXy 3eMebHY JIISHKY;

1) TIpaBO BiJIBOJTY BOJAM 31 CBO€I 3eMENbHOI MIJISTHKUA Ha CYCIHIO 200 depe3 CyCiIHIO
3eMeIIbHY JIUISHKY;

€) mpaBo 3a00py BOJM 3 MPHUPOIHOT BOJIONMU, PO3TAIIOBAHOI HA CYCI/IHIN 3eMenbHIN
JUISIHIL, 1 TPaBO MPOXOAY A0 MIPUPOAHOI BOAOKWMU;

€) TIPaBO HAIyBaTH CBOIO XyN00Y 3 MPUPOJHOI BOAOKWMH, PO3TAIIIOBAHOI HA CYCIIHIN
3eMeIbHIN JUISHIIL, 1 TPaBO MPOTOHY XyI00H 10 MPUPOTHOI BOIONMU;

K) TIPABO MPOTOHY XyI00U MO HAIBHOMY IIJISAXY;

3) MpaBO BCTAHOBIEHHs OYAIBEIbHUX PHUINTYBaHb 1 CKJIAJAyBaHHsS OyIiBETbHUX
MaTepialliB 3 METOI PEMOHTY OYIMHKIB 1 CIIOPY/I;

1) 1HIII1 3eMeJIbHI CEPBITYTH.

CepBiTyT MOXe OyTH BCTAaHOBJICHHI JOTOBOPOM, 3aKOHOM, 3alIOBITOM a00 PIIICHHSIM
cyny. CepBITYT MOXe HaJIe)KAaTH BIACHUKOBI (BOJIOUIBIICB]) CYCITHBOI 3€MEIIbHOI TUISTHKH,
a TaKOX IHIIIH KOHKPETHO BH3HAYEHIH 0c0o0i1 (OCOOMCTHI CEepBITYT), TAKOXK 3EMEJbHUIN
CepBITYT MOXXe€ OYTH BCTAaHOBJIICHHH JIOTOBOPOM MiXK 0c00010, siKa BHMAara€ HWoOro
BCTaHOBJICHHSI, TA BIIACHUKOM (BOJIOJLIBIIEM) 36METIbHOI AUISHKH.

JloroBip Ipo BCTAaHOBJICHHS 3€MEIBFHOTO CEPBITYTY MIJUIATAE Iep>KaBHIN peecTparii B
MOPSIAIKY, BCTAHOBJICHOMY ISl JIEpKaBHOI peecTpallii mpaB Ha HEpyxoMe MaiiHo. Bumoru
1010 00OB'I3KOBOT JIepKaBHOI peecTpallii JOroBOPY 3€MEIbHOTO CEPBITYTY MICTATHCS B CT.
402 LIKY, ct. 100 3KV, ct. ct. 4, 17 3akony Ykpainu «IIpo peectparito pedyoBHUX MpaB Ha
HEpyXoMe MaiHO Ta iX 0O0TskeHb». IIpo MOpsimoK mpoBeAeHHS TaKOi peecTpalii MOXKHa
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niznatucsa 3 [locranoBu Kabinery MinictpiB Ykpainu Bix 09.09.2009 p. Ne 1021, skoro
3arBep/pkeHo [lopsanok BeneHHs [lozemenbHOT KHUTH.

3rigHo 3 Ilopsiakom 1ist nep:KaBHOI peecTpalii 3eMEJIbHOTO CEPBITYTY OJEp:KyBau
npaBa ab0 yIOBHOBa)X€HI HUM OCOOM MOJAIOTh O BIANOBIJIHOTO TEPUTOPIATILHOTO OpraHy
JlepKreokanactpy 3asBy Mpo JEepKaBHY peecTpalito o0OMeKeHb Y BUKOPUCTaHHI 3eMeJIbHOT
TUISTHKY Ta TOKYMEHTH:

1. Komito nokymenTa, 1o 3acBiguye oco0y BilacHHKa abo oJiepKyBaya mpaBa Ha
3eMeJIbHY AUISHKY, a B pa3i MOJaHHs 3asiBU YIIOBHOBAXXEHOI HUM 0CO00I0 — TaKOX KOO
JOKYMEHTa, IO MATBEPIKY€E HOTO TOBHOBAXKEHHS (AOPYUYEHHS);

2. JlokyMeHTalio 13 3eMIIEYCTPOIO, sIKa MICTUTh IUJIaH 3€MEJIbHOI JUISHKH Ta
nepeinik oOMexeHb il BUKOPUCTAHHS 1 HasiBHI 3€MEJIbHI CEpBITYyTH a00 OXOPOHHE
3000B's3aHHA, IO MICTUTh BIJOMOCTI TPO KOOPJWHATH MOBOPOTHUX TOYOK KOPJIOHIB
YaCTUHHU 3€MEeJIbHOI NUIAHKH, 1 OOMIHHUH aii, sSKUi MoJaeThCs y pas3l JIepKaBHOI
peecTparlii 3eMeJIbHOTO CEPBITYTY LIOA0 3€MEIbHOI AUITHKY;

3. JloroBip MpO BCTAHOBJICHHS 3€MENBHOTO CEPBITYTY (KIIBKICTh MPUMIPHHUKIB
JIOTOBOPY MOBUHHA OYTH Ha OJMH OLJIbIIIE, HIXK KUIBKICTh CTOPiH JOTOBOPY);
4. Konito peectpaniifHoro Homepa OOJIKOBOI KapTKM IUIaTHUKA [OAATKIB

(imentudikaniiinoro Homepa) 3rifHo 3 JlepkaBHUM peecTpoM (i3MYHMX OCIO-TIIATHUKIB
MOAATKIB Ta 1HIIUX 00OB'SI3KOBUX TUIATEKIB — JJIs (PI3MUHOT 0cOOH, 1ICHTHU(IKAIIIHHUA KO
3rifHo 3 €IUHUM JIep)KaBHUM PEECTPOM MIJANPUEMCTB Ta OpraHizamidi Ykpainu a6o
MOJAATKOBUM HOMEp — JIJIsl FOPUIUYHOT 0COOU;

5. JIOKyMEHTHU TTPO BHECEHHSI IJIATH 32 Ha/IaHHS TIOCIYT.

Crnig mam’siTaTd, 1O 3€MENIbHHUM CEpBITYT HE MOXKE OYyTH MpPEeIMETOM KYIIiBIIi-
MPOJIaXYy, 3aCTaBU Ta HE MOXE IMepeaaBaTucs Oyab-sIKUM CIIOCOOOM 0C00010, B 1HTEpecax
AKO1 LIel CepBITYT BCTAHOBJIEHO, IHIIMMH (PI3UYHUMH Ta IOPUIUYHUMH ocoOamu. BracHuk
3eMeJNIbHOT JUISTHKH, IIOJ0 SIKOi BCTAHOBJIEHUHN 3€MENIbHUN CEpPBITYT, Ma€ MPaBO BUMAaratu
BiJl 0ci0 B iHTEpecaX SIKHX BCTAHOBIIEHO 3€MEJIbHUI CEpBITYT, ATy 3a HOT0 BCTAHOBIICHHS,
SIKITIO 1HIIIE HE Mepe0adyeHo 3aKOHOM.

Takox MO>kKe BUHUKATH 1 TPUITUHEHHS JTii 36MEJILHOTO CEPBITYTY Y BHUIAAKaX:

a) TIOETHaHHS B OJHIA 0c001 cy0’ekTa IpaBa 3eMEIBLHOTO CEpPBITYTY, B 1HTEpecax
SIKOTO BiH BCTAHOBJICHHIA, Ta BIACHUKA 3€MEJIbHOI JIUISTHKH;

0) BIIMOBHU 0CcO0M, B IHTEpecax SKOi BCTAHOBJIEHO 3€MEJIbHUI CEpBITYT;

B) pillIEHHS Cy/ly PO CKAaCyBaHHS 3€MEJIbHOTO CEpPBITYTY;

I') 3aKiHYCHHS TEPMiHY, Ha KU1 OyJI0 BCTAHOBJICHO 3€MEIbHUI CepBITYT;

I') HeBUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY MPOTATOM TPhOX POKIB;

1) TOPYIIECHHS BIIACHUKOM CEPBITYTY YMOB KOPHCTYBaHHSI CEPBITYTOM [2].

OTxe, 3eMelbHE 3aKOHOJABCTBO YKpaiHH HE MICTHUTh OOOB’SI3KOBUX BHMOT IO
(dbopMU TOTOBOPY MPO BCTAHOBJICHHS 3€MEJIHHOTO cepBiTYTY. HopMu mpaBa, 1o perymoTh
JaHe MUTaHHS € HeUiTKUMHU. HoTapiasibHe MOCBITYEHHSI TaKUX JOTOBOPIB MOMIIMBO, ajie i
npsiMo He mnependaudeHe. [lis BAOCKOHAJEHHS MPAaBOBOTO pEryOBaHHS B JaHii cdepi
HEOOXiHO BHECTH 3MiHU /IO 3aKOHOJIaBCTBA. 30KpeMa, 3aKPIMUTH ICTOTHI YMOBHU JIOTOBOPY
3eMENBHOTO CEPBITYTY, Taki SK: CIMOCIO OOTSIKEHHS 3€MENIbHOI JUISTHKHA, OIMHC MICIIS
pO3TalIyBaHHs 13 BU3HAYCHHAM MEX IMOIIMPEHHS IpaBa 3€MEIbHOTIO CEPBITYTY Ha IUIaHI
(cxemi); CTpOK Aii JOTOBOPY 3€MENBHOTO CEPBITYTY; PO3MIp IUIaTH 32 3€MENbHUN CEpPBITYT
Ta BUJ KopucTyBaHHs. KpimM Toro, HeoOXi1HO 3aKpIMUTH Ha 3aKOHOJIaBUOMY PIBHI MOPSIOK
peecTpaniii 3eMeNBHOTO CEpBITYTYy Ta BHU3HAYMTH, SKi caM€ OpraHH YIOBHOBa)KCHHI
MPOBOJUTH IO PEECTPAIliI0, a TaKOX 3aKOHOJABYO BPETYITIOBATH TOPSIOK BU3HAUCHHS
PO3MIpy TUTATH 32 3€MEIBHHUM CEPBITYT.
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ATpONpOMHUCTIOBHIM KOMIUIEKC YKpaiHM € BaXJIMBHUM CEKTOPOM HAIlOHAJIBHOI
€KOHOMIKH, 110 Gopmye Mailxe 20% HallOHAIBHOIO BAJIOBOTO BHYTPIIIHBOIO MPOAYKTY 1 €
OJTHUM 3 OCHOBHHUX OIOJDKETOYTBOPIOIOUMX Ta €KCIOPTHO OpIEHTOBAHUX CEKTOPIB
HaIlOHAJIbHOT eKoHOMIKU. 70% TtepuTopii YKpaiHU € CUIbCBKUMH TEPUTOPISIMU, HA SKHUX
npoxuBae 33% HaceneHHs nepkaBu 15 MitH. rpomanisgH. OcoOHCTI CeNIHChKI TOCIIOIapCTBA
pazoMm 13 (depmepchbkuM 3arajiam BUpOONAOTH Ouibiie 60% BamoBOi  MPOIYKIIiT
arporpoMHCIIOBOTO KOMILIEKCYy, 30kpema 98% kaprtomii, oBouiB 88%, ¢pykTiB 86%,
Mosoka 82% [1].

Cnenudika CUIBCHKOTOCTIOIAPCHKOI MISUIBHOCTI MOTPEOY€E TaKOTo PEryIsTOPHOTO
BIUIUBY 3 OOKYy JEp)KaBH, SKUW JO3BOJIUTh €(PEKTUBHO KOMIICHCYBAaTH HETAaTHBHI il
MPUPOJHOTO CEPEAOBHINA Ta HE TOMYCTUTh HeOAKaHUX COIiaTbHO-€KOHOMIYHUX HACIIKIB.
JlificHO, 0COONMBICTh CITBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO0 BUPOOHUIITBA 3YMOBJICHA MPHUPOJIHUMH Ta
COLIIAJIbHO-€KOHOMIYHUMHU YMHHUKAaMHU, & TOMY ICHYIOTh OO'€KTHBHI MPUYMHH JEprKaBHOI
MIATPUMKH.

[Ipu 1bOMY, OMOJATKYBaHHS CUILCHKOTOCIIOJAPCHKUX TOBAPOBUPOOHUKIB €
cnerudiyHUM 3aco00M iX Jep:KaBHOI MIATPUMKH, 3aco0oM (opmyBaHHS (PiHAHCOBHUX
pecypciB cy0’€KTIB TOCTIOIapIOBaHHS i MEXaH13MOM CTUMYJIFOBaHHS iX PO3BUTKY.

Ha namy aymKy, ocTaHHI MOJaTKOBI 3MiHM 3HAYHO TOTIPIIYIOTH CTAHOBUIIE MalTUX
bl CEpE/IHIX TOBAPOBUPOOHUKIB, HE BPAXOBYIOTh OCOOIMBOCTEH (DYHKIIIOHYBaHHS ranysi. ¥
3B’SI3Ky 3 LIUM, 3MIHH B OIOJATKYBaHHI MOTPEOYIOTh PETEIBbHOrO aHaji3y 3 METOIo
MOJICTTIOBAHHSI MOKJIMBUX BapiaHTIB BIUIMBY 3MIHEHOI CHCTEMH Ha PO3BUTOK YCiX ramyseu
CLIBCBHKOTO rocroaapcTsa, KOHKYPEHTOCITPOMOKHOCTI CLIIbCHKOTOCIIOIAPCHKHIX
TOBApOBUPOOHUKIB, 0COOIUBO (PepMepchKUX TocmoaapcTB. Tomy, MpoaHai3yBaBIIH
noaatkoBi 3MiHU 2016 poKy, MaEMO HACTYIIHE.

3 MeToro 3a0e3reueHHs JOJAaTKOBUX HAIXOJKEHb 10 OFO/KETY 30UTBIICHO CTaBKH
JUI TUIATHUKIB €MHOTO TMOAATKy 4 TpynH, o nepe0yBaroTh Ha CIPOLICHIH CHCTEMI
onojatkyBaHHs, Big 0,16 10 5,4 % HOPMATUBHO-TPOIIOBOT OIIHKHK 1 Ta 3emii (3aJ1e)KHO Bij
BUIy 3emensb). Skmio mopiBasaTH 13 2015 pokom, To po3mip craBok ctaHoBuB Bix 0,09 mo
1,35 % HOpMaTHUBHO-TPOIMIOBOI OLIHKU | Ta 3emun (3ayiexHO Bif BUAy 3emenb) [2]. TooTo
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