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METOAOUKA NObYOOBU PEHKIHI'Y BAHKIB
NoO INOTEYHOMY KPEOUTYBAHHIO

IlocranoBka npodaemu. OCTaHHIM 9acOM PHHOK HEPYXOMOCTI YKpaiHU 3pocCTae
JOCUTh BEIMKUMHU TeMIlaMd. Baromy poinb npu 1mpoMy 3irpaB 3akoH Ykpainu “IIpo
imoreky” Big 05.06.2003 Ne 898-1V, a Ttakox 3axkoH Ykpainu “IIpo imorteune
KpEIUTYBaHHS, OTmepalii 3 KOHCOJIJOBAaHUM IMOTEYHHM OOpProM Ta IMOTCYHUX
ceptudikatax” Big 19.06.2003 Ne 979.

3a manuMu YKpaiHChKO1 HAIlOHAJIBHOI imoTeunoi acomiarii (YHIA) Tinbpku 3a
2003 pik cyma IMOTEYHUX KPEAMTIB 3pociia B 3 pasu, IO CKIIAJI0 Maibke 3 MIIpA. TpH.
[4]. YHIA nporHo3ye, mo imOTeYHHH KPEAMTHHUH MOPTHENIb YKpPaiHChKUX OaHKIiB
301IBIIYBAaTUMETHCS IIOPOKY Maiixke y 2 pa3u. Kpim toro, Takox 3a nanumu YHIA nHa
KOXKHY TPHMBHIO, BKJIAJ€HY B OyIIBHUUTBO, Npunagae Bix 2,5 no 3 rpH., a OJHE
JI0J1aTKOBE poboue miciie 3ade3nedye 0JIM3bKO 9-6 J0JaTKOBUX POOOUUX MICIb Y 1HIIMX
rany3sx. OTxe, pPO3BUTOK PHUHKY IMOTEKH BUKJIMKAB >KBAaBUW 1HTEpeC AK 3 OOKy
(¢13M4HMX 0C10, TaK 13 OOKY IOPUANYHHX OC10, 1 pa30M 3 UM BUHWIJIA MPOOJIEMa OLIHKU
JUSITBHOCT] YYACHUKIB 1TOTEYHOTO PUHKY.

AHami3 ocTta”HHiX gociaigxkenb. OIIHKY IsUIBHOCTI (DIHAHCOBUX YCTaHOB
posrisgano gocuTh Oarato ¢axiBmiB. Cepen Hux: M.J. Anekceenko, C.C.
I'epacumenko, A.B. T'onoau, B.M. KouetkoB, B.I'. Manes, K.€. PaeBcbkuii, T.M.
PaeBcbka, C.M. CaBiyk Ta iHmi. Onuparoduch Ha iX mpaiii, aBTOp IPOINOHYE METOIUKY
MOOYZJOBU PEHKIHTY KOMEPLIMHUX OaHKIB HA PUHKY 1[TOTEKHU.

Buxnan ocHoBHoro marepiajy. J[isUIbHICTh yYaCHHUKIB IMOTEYHOTO PUHKY Ha
CHOTOJIHIIIHIN JIeHb MOPIBHIOETHCA 32 OKPEMUMH IOKAa3HUKAaMH, B OCHOBHOMY II€
TaONuIll, B SKUX HaJaHO 1H(OPMAII0 MIOAO0 YAaCTKH IMOTEYHUX KPEAMTIB, SIKI € Y
HAWOUIBIIUX OMEepaTopiB — KOMEPIIWHUX OaHKIB Ha PUHKY HepyxomocTi. Take
TOPIBHSHHS HE JIA€ 3MOTH OILIIHUTH CTPYKTYPY IMOTEYHOTO PUHKY (XTO € HAHOIIbIIUMU
CHOKMBAaYaMH KPEIUTIB — IOPHIWYHI ocoOuM abo (i3WuHi), HE Ja€ 3MOTH BHSBUTH
crieniaiizanii KOXXHOro KOMEPIIMHOro OaHKy Ha PUHKY HEPYXOMOCTI, IO TaJbMY€
MOJIAJIBIINIA PO3BUTOK PUHKY.

Po3po0:sitoun cucteMy MOKa3HUKIB, aBTOP 31TKHYBCS 3 MPOOJIEMOI0 OOMEKEHOCTI
JAHUX, 32 SIKUMU MOXJIMBO MPOBOAUTU aHami3. [lo-mepiie, 1€ moB’s3aHO 3 BiJICYTHICTIO
iH(popMmalii 1010 HEOAHKIBCHKUX (DIHAHCOBUX YCTAHOB, SIKI TaKOX JIIOTh Ha PUHKY
HEPYXOMOCTI. A, MO-JIpyre, 3a MIAaHOM OyXralTepChbKUX PaxyHKIB KOMEPLIMHUX OaHKIB
MO>KJIMBO OLIIHUTH TUTBKH OOCST IMOTEYHUX KPeAUTIB. [MoTeuH1 HiHHI nanepu 0aHKiB (110
00epTaloThCS HA IMOTEYHOMY PUHKY) MU OIIIHUTH TMOKHA II0 HE B 3MO031 — BOHHM HE
BIIOOPaXKAIOTHCSI OKPEMUM ITYHKTOM Y TUIaHI PaXyHKIB KOMEPIIHMX OaHKIB.

3aBIaHHSIM JOCIIKEHHS € Mo0yA0Ba METOAMKH 1HTEIPOBAHOI PEHKIHTOBO1 OLIIHKU
KOMEPIIHHUX OaHKIB.

MeTo10 NpOBE/IEHHSI PEHKIHTY € BUSBIICHHS MO3ULIIi OaHKY HA IMOTEYHOMY PUHKY 3
ypaxyBaHHSIM OCHOBHHX (DaKTOpPiB (pIHAHCOBOI'O CTaHy OAHKY.

PeHKiHT po3po0iiseThes 151 KOMEPLUIMHUX OaHKIB — yYaCHUKIB 1MTOTEUYHOTO PUHKY
KpeIuTyBaHHS.

3agayamu, a0 yMOBaMH OOYI0BU, PEHKIHTY €:
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PeHkiHT MOBUHEH MICTUTH MpaBAUBY iH(pOpMaIlito.

2. bytu pocuth mpocTuM (YYaCHMKH PEHKIHTYBaHHS MOXYTh HEPEBIPUTH CBOI
MOKA3HUKH Ta Pe3yJbTaTH 32 HaJJaHOIO IM METOIMKOIO).

3. TloBuHEeH BiJA3EpKATIOBATH SIKOMOTa IIOBHY KapTUHY IIOAO Miclsi OaHKy Ha
IMOTEYHOMY PUHKY.

4, BkiarouaTd MOKa3HMKHW JISJIBHOCTI 0aHKIB, IO XapaKTEPU3YIOTh 3arajbHY CTIMKICTh
OaHKy.

5. 3aranpHa KUTbKICTh MOKA3HUKIB HE IOBHHHA MepeBHIyBaTH 10.

Sk  y3arajpHIOIOYY OIIIHKY TMPOMOHYETHCI BUKOPHCTOBYBATH  IMOKA3HUK
OaraToMipHOi CEpelHBOI 3 METOI eJIMIHYBaHHS BIUIMBY MacIITaOy IMOKa3HHKIB.
[Topsanox NpoBeACHHS PEHKIHTY HACTYITHUI:

e 1iAbip Ta po3paxyHOK MOKA3HUKIB AISNIBHOCTI OAaHKIB;

e oOyJ0oBa MATPHUII-KOPEJSIii 3 METOK YCYHEHHS MYJIbTUKOJIHEAPHOCTI MIX
MOKa3HUKAMU;

® TpyIyBaHHS MOKA3HUKIB, 10 3AIMIIMINCS 32 03HAKOIO CTUMYJISITOP/IECTUMYIISITOD;

e [00yIOBa 3BEJCHOTO pEHKIHIY Ha OCHOBI pO3paxOBaHMX KOE(QILIEHTIB 3a
JOTIOMOT 00 3BaXKECHOT OaraToMipHOi cepeHboi [2].

BpaxoByroun HEOJHOPIAHICTh CYKYIHOCTI, HPONOHYETHbCS BBECTH PEHKIHI HE
TUIBKU JIJIS1 3arajibHOT CYKYITHOCTI, ajie 1 Juist rpyn 0aHKiB, C(POPMOBAaHUX 32 BEJIMUYHUHOIO
aKTHUBIB, JOIUIBHO Oyne BHKOPHCTaTH TpyIyBaHHS, IO BukopuctoBye HBY [5].
[IpornoHyeThCSI BUKOPUCTOBYBATH T'PYIMYBAaHHS caMe 3a OOCSTOM akTHUBIB, 00 akTHBHI
omepailii, B JaHOMY BHIAJKYy, € O0’€KTOM JOCHiKeHHSA. JlOCUTh IIKaBUM JUIs
MOJAJIBIIOTO aHAI3y MOXKYTh OYyTH pe3yibTaTH “IPOMIKHOTO” PEHKIHTY 32 OCHOBHUMU
NOKa3HUKaMU (PiHAHCOBOT JISITLHOCTI OAHKIB.

Anroput™M noOy10BU PEHKIHTY BUTJISAATUME TAKUM YHHOM:

1. 3aranpHa npoueaypa NpoBEACHHS PEHKIHTY.
2. Busnauenns mxepena orpumManHs iHpopwmainii. CkiiaganHs nepeniky abCoTOTHUX
MOKa3HHMKIB, 110 OYAyTh BUKOPUCTAHI 111 TOOYA0BU peHKiHTY (P).

3. TloOGymoBa Ta po3paxyHOK CHCTEMH MOKA3HUKIB (YMCEIbHUK Ta 3HAMCHHHK ).

4. JludepeHuiaiisi MNOKa3HUKIB 1O  aHANITUYHUM  OjokaM  (MpUOYTKOBICTD,
e(EeKTUBHICTD Ta 1H.).

5. Posnonin cykymHocTi 6aHKIB Ha TPYNH 32 00CATOM aKTHBIB.

6. Po3paxyHOK 1HTErpoBaHOTO TMOKAa3HMKA BCEPEAMHI KOXKHOI rpynu (KpiM TOTO,
MOKIJIMBO 32 0JIOKaMH — HalpsSIMKaM# aHaJi3y).

7. Po3paxyHOK 3araJibHOro IHTETPOBAHOTO MOKA3HUKA.

8. 3BencHHS pe3ynbTaTy PO3PaxyHKY JI0 €IMHOI TaOIMIN Ta €IMHOTO MOKA3HHWKA IS
KO>KHOI I'PYIIA OKPEMO.

9. TlopiBHSIHHS PE3yNbTaTiB MIX TPYIIaMHU.

10.BucHoOBKH.



Po3paxyHok nokasHukiB Ki....Kn, Po3paxyHok P......Ps

(8ns nokasHWKIB-CTUMYNATOPIB) Piss=> Pilk, (2)
Py = Ki/Kisr, (1) e Kk — KinbKiCTb NOKasHuKiB, Lo bepyTb

(8ns nokasHuKiB-4eCTUMYNSATOPIB) y4acTb y PO3paxyHKy.

Pi= Kisr /K, (1.1) bazamomipHa 3saxena mae ceHC )
16 Ki, Ko, ... K — KINbKICTb O3HaK > MU BUKOPUCMaHHI NOKA3HUIKIE Pi3HO
(koedpiuieHTiB), SHadyujocmi.
Kisr — CepefiHe 3HaueHHs Mo CyKynHOCTI Pisr2 PyWi 2 wi, (2.1)
BaHkiB, [ie Wj—Bara KOXHOro koediljieHTa.
M — KinbKiCTb iHAMBIgYanbHUX NOKA3HWKIB; baxaHo, Wob cyma Y wjAopisHioana 1
N — KINbKiCTb ENEMEHTIB CyKyMHOCTi a6o 10, abo 100

v
PospaxyHok Q; ...Qn

Q=X Pow, 2 Wy,

Q moxe 6ymu po3paxoeaHo siK:

1. Tpynoee Qg.

2. 3a briokamun Qb.

3. 3aranbHe Qall.

[MprHUMN po3paxyHKy € OAHAKOBUM NS BCIX
Q, wWo po3Bonse nobyaysaTty yHiBepcanbHy
¢hopMy Ta NPUCKOPUTI PO3PaXyHOK

v

ParxyBaHHs no rpynax abo no BCil CykynHOCTi

Puc. 1. CxeMa po3paxyHKy iHTEIPOBAHOI0 IOKA3ZHUKA

Po3paxyHok mpomikHUX KOedII€EHTIB OyJe 3HAYHO CHPOIIEHO, Ta 3HUKEHO

MMOBIPHICTh MMOMUJIKH, SIKILO PE3YJIbTAaTH PO3PAXYHKY 3aBOAUTH 10 TaOIULb.

BucHoBKkHU. 3anpornoHOBaHUM MiAXiJl BU3HAYEHHS CIPaBKHBOTO MICIS KOXKHOTO

0aHKy Ha pUHKY IMOTEYHHX KPEAUTIB XO4ya 1 HE B1AOOpakae MOBHOI KAPTUHU, IO
CKJIQZIA€EThCSI B I[bOMY CEKTOpPl €KOHOMIKH, MPOTE Ja€ 3MOTY MOPIBHATH AiSUTHHICTH
0aHKIBCHKUX YCTaHOB 3a JIONMOMOTOI0 IHTETPOBAHOI OIIHKH, IO BPaxoOBY€ OCHOBHI
MOKa3HUKHU (PIHAHCOBOTO CTaHy (JIIKBIIHOCTI, IOCTATHOCTI KamiTady Ta 1HII1).
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