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3EMENbHUU CEPBITYT SAK 3ACIE E®EKTUBHOI PEANI3ALYI
NMPABA BJIACHOCTI HA 3EMJIIO | TIPABA
3EMJIEKOPUCTYBAHHA

[IpobGnema peamizarii mpaB Ha 3eMJII0 3aBXIU Oylia aKTyaJdbHOIO, OCKIJIBKU
3eMJII € YU HE HAWBAKJIMBIIIUM EKOJIOTIYHHM PECypCcoOM, OCHOBHUM 3aco00M
BUPOOHUIITBA Yy CUIBCBKOMY TOCHOJApCTBI, MPOCTOPOBUM OazucoMm s
pPO3MIIIEHHS OY/Ib-IKIX 00’ €KTIB.

[HcTutyT CcepBiTYTY B YKpaiHi € BITHOCHO HOBHM IPaBOBHUM SIBUILEM, XOYa
MPaBO 3€MEJILHOTO CEPBITYTY Ma€ JOCUTh TJIMOOKE PUMCBKE KOPIHHS 1 JIOCBiJ
IIPaBOBOIO 3acTocyBaHHs y nepion Llapcekoi Pocii [3, ¢. 36].

Byay4un camoCTIiHHUM 3€MENIbHUM TMPaBOM, 3E€MEJIbHHHA CEepBITYT iCTOTHO
cripusie peajizamii iHIMX 3eMeNbHUX TpaB. MpaBa BIACHOCTI HA 3€MJII0 Ta IpaBa
3eMJICKOPUCTYBaHHSA. BIpOBaKCHHSI IOPUIUYHOI MOJIENI 3€MENLHOTO CEepBITYTY
Oyno 3aTpeOyBaHMM TMPAKTUKOIO 1 BXXE CIPABHUJIO MO3UTUBHUI BIUMB HAa PO3BUTOK
3eMeNIbHUX BITHOCHH. [IpoTe 3HaYHa KUIBKICTh MHUTaHb, MOB’SI3aHMUX 13 pealli3alli€ro
CEpBITYTIB 3aJIHILIIIACS HEBPETYIbOBAHOIO.

B nepiry gepry 1ie crocyeTses cy0’ €KTHOTO CKJIay CEpBITYTHHX BIIHOCHH. Tak
cr. 402 [uBinbHOTO KOMEKCY [2] mepembauae, moO 3eMENbHUN CEpPBITYT MOXKe OyTH
BCTQHOBJICHHI MiXK OCO0O0, sIKa BHMara€ MOro BCTaHOBJEHHS (IPOT€ KOHKPETHA
oco0a He 3a3HaueHa), Ta BJACHUKOM (BOJIOJUIBIIEM) 3eMENIbHOI TUITHKU. B cmity x
3eMeNbHOTO KOJIEKCY BCTAHOBIICHHS 3E€MENBHOTO CEpBITYTY TMOKIANAEThCS Ha
BJIaCHMKA a0o0 KopuctyBada 3emenbHOi AUItHKUA. Y.1 ¢1.100 3emenbHOro Koaekcy
VYkpainu [1] 3akpimiroe mpaBo BJIACHUKA a00 3eMIICKOPUCTYBa4Ya 3€MEJIbHOI JIUITHKH
BUMAaratd BCTAHOBIICHHS 3€MEIBHOTO CEPBITYTYy Ui OOCITYrOBYBaHHSI CBOE]
3eMENIbHOI AUITHKU. YacTrHa K JApyra 3a3Hadvae, M0 CEPBITYT BCTAHOBIIIOETHCS MK
BJIACHUKAMH CYCIIHIX 3€MEJIbHUX JUISTHOK Ha IMiJICTaBl JOTOBOPY abo 3a PIIICHHSIM
cyay. TakuMm 4HMHOM, 3eMJICKOPHCTYBadiB sIK CTOpiH, IO M HaJaHa MOXIIMBICTb
YKJIaCTH JIOTOBIP CEPBITYTY, (PaKTUYHO 1M030aBJICHO MpaBa BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY 1
peaizariis IbOro MpaBa MOKJIMBA JIUIIIE 13 3aTy9eHHSIM BJIACHUKA 3€MENBbHOI TIISTHKA
[4, c. 44]. [lymaeThes, IO 3aCTOCYBAaHHIO B ONMCAHHUX BUIAJKAX IMiJIATAI0Th HOPMHU
LK VYxpainu, sk OUIblI Mi3HROTO HOpMaTuBHOTO akTy. Omnak Hopmu 3K 1momo
CEPBITYTIB MOXYTh pO3IJIIATUCS SIK CIICIiajibHI  (PETyJIIOBaHHS  3€MEJIbHOTO
CEepBITYTYy) CTOCOBHO 3arayibHux HOpM LIK (cepBiTyT B3arami) i TOai B NMPaBOBOMY
peryoBaHHi Oy/ie JOCATHYTO MPSMO MPOTUIIEKHOTO Pe3yIbTaTy.

EdexTuBHUM BHpIIIEHHSIM I[OTO MUTAaHHSA € YCYHEHHS pO301KHOCTEH
3emenpHOro Ta IL[MBUIBHOTO KOAEKCIB y HOpMax, IO PETYyJIIOIOTh MHUTAHHS
3eMEeJIbHOTO CEpBITYTY, HUIAXOM NPUBEIEHHS iX y BIAMOBIAHICTD MIX COOOIO.
Po3B’s13anHIO cuTyanii cripusuin 6 Takox po3’ sicHenHst BepxosHoro Cyny Ykpainu
3 IbOTO TIPUBOLY.
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HactynHoro mnpo0sieMOr0 CiaiJi BUAUIMTH BIJCYTHICTh JeDIHIIIT MOHATTS
CYCIIHBO1 3eMeNbHOI TUITHKU. 3aKOHO/IaBEIb BUKOPUCTOBYE SIK MOHATTS YyXOi, TaK 1
MOHATTA CYCIIHBOI 3€MENIbHOI AUTSIHKH, OTOTOXHIOIOUM X, X04Ya Ha HaIly JyMKY, iX
CNiJ BIAPI3HATH OAHE BiJ OJAHOTO. BBakaeMo HOpPEYHMM KOHKPETH3AIi0 3 OOKY
3aKOHOJIABIIS TIOHATTS CYCIHBO1 3eMENBbHOT AUITHKY, OCKUTLKMA OCTAHHS BKITIOYAE 1 Ti
3eMeJIbH1 JUISHKH, SKi HE MalTh CIUJIBHOI MEXI, TOMY € CKJIQJHUM BHUPI3HCHHSI
CYCIJIHBOT 3€MEJIbHO1 IUITHKU 3-TIOMDK 1HIMX. Ha pasi, TOIUIbHUM € 3aKpiIuIeHHS B
3eMeNbHOMY KOJIGKCI BHM3HAYEHHS. CYCIJIHBOIO 3€MEJIBHOIO MUISHKOI, Ha SIKY
BCTQHOBJICHO CEpBITYT (0OCIyroByrOuOK0), € Taka 3eMejbHA [UISHKA, sKa
po3TaroBaHa MmooJu3y MaHyr4do1 3eMeNTbHOT JUITHKH, ajie He 000B’ I3KOBO 3’ €THAHA 3
OCTaHHBOIO CITIJIHHOIO MEXEI0, 1 sIKa CBOIMH IepeBaramu, MPUPOJTHUMHU PECypCaMH,
BUT1JHUM TeorpadiYHUM pO3TalTyBaHHAM KOMIIEHCYE HEIOMIKHA AaHYI0UO0i 3eMeIbHOT
JIUISHKU.

[Ile omHMM HEY3rOJUKEHHUM NHUTAHHSIM € JIOTOBIp, SKUW YKJIQJAa€ThCS MIXK
BJIACHUKAMH CYCIJTHIX 3€MEJIbHUX JUISHOK. 3aKOHOJaBYO HE 3aKpIIUICH! MUTaHHS
dbopmu, CTpOKiB, OOOB’A3KIB CTOpIH, MPEAMETY, MOPSAAOKY YKIQJACHHS I[bOTO
JIOTOBOPY, X04a BOHU € icToTHUMH yMoBamu. ll{omo dbopmu, To MokHaA 3podHuTH
BUCHOBOK, mpoanaiidyBaBmu 4.3 cr.100 3emensHOoro koxmekcy [1l], mo Bona
NUChMOBA 1 MiJJIsITae JAepxkaBHIN peectpauii. OTxe, HEOOXITHUM € TPUUHATTA
3akony Ykpainu “IIpo 3emenbHi cepBiTyTH’, 10 IependadaB Ou iCTOTI yMOBHU
JIOTOBOPY, PETYJIIOBAB MHUTAHHS TUIATH 32 BUKOPUCTAHHS 3€MEBHOTO CEPBITYTY,
TOPSZIOK peeCTpallii I[bOro npaBa, YMOBHU HOTO MIEPEX0.y Ta MPUITMHEHHS TOIIO.

3 Meroro e(eKTHBHOI peamizallii IpaBa BJIACHOCTI HaA 3eMJII0 1 MpaBa
3eMJICKOPUCTYBaHHS HEOOXITHUM € CTBOPEHHS B CTPYKTYpi Jlepkkom3eMy YKpaiHH
Jlep>kaBHO1 CEPBITYTHOT CITYOH, METOIO JISUTLHOCTI SIKOT € 3/1IMCHEHHS YIIPaBJIIHHA 1
KOHTPOJTIO y c(hepi MUTaHb 3eMETBHOTO CEPBITYTY, 31MCHEHHS Jep>KaBHOI peecTparii
nmpaBa OOMEXKEHOTO KOPUCTYBAaHHS UYXKOK 3EMENBHOI0 MUITHKOIO, Harjsd 3a
e(pEKTUBHOIO PeaTi3aIli€ro bOro Mpaga.
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