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PE®EPAT

CtpykTypa ii 00car podoTu. Pobora ckiiagaeThes 13 BCTYITY, IBOX PO3JIUTIB, BUCHOBKIB, CITUCKY
BUKOPUCTAHHUX JDKEpeJ, M0 BKIOYAae 95 HaliMeHyBaHb. 3arajbHHI OOCSAT Maricrepchbkoi poOoTH
cranoBuTh 110 ., y TOMY YHCIIi CIIUCOK BUKOPUCTAHUX JKEPET — 9 CTOPIHOK.

AKTyaabHicTb. OCOOTMBUM PI3HOBHIOM IpaBa KOPUCTYBAHHS 3€MENIBHOIO JIUITHKOIO Ta OJHIEI0
3 HAWOUIBII MOMIMPEHNUX MPAaBOBHUX (JOPM BUKOPUCTAHHS 3eMJIi B HUHIMIHIX YMOBax € opeHna. [lo Toro
K, OpeH/Jia y paMKax Jii MOpaTropil0 Ha BITIYKEHHS 3€MelIb TOBAPHOTO CLUILCHKOTOCIIONAPCHKOTO
BUPOOHMIITBA € BUHATKOBUM CIIOCOOOM BHKOPHCTAHHS 3E€MENBHOI MUISHKH Ta OTPUMAaHHS IEBHOTO
npuOyTKYy ii BIACHUKOM.

3a ocraHHIX 5 poKiB Oyino mMOTAMOJICHO MJOCIHDKEHO aKTyajdbHI MpoOJIeMH ITPaBOBOTO
peryiioBaHHs OPEHJIHUX BIAHOCHH, 30KkpeMa y mpaugx B.S. PomaniB «/loroBip opeHau HepyxoMoro
MaiiHa 3a LMBUIBHUM 3aKOHOJaBcTBOM YkpaiHu» (2015 pik), P. M. I'niman «/loroBip openau
3emenbHOI nuistHkn» (2018 pik), [.P. Kamaypa «JloroBipHi 3000B’si3aHHS 3 TiepelaHHs MaiiHa B
KOpHUCTYBaHHS: npobiemu Teopii Ta npaktuku» (2014 pik), B. B. Bunerkanina «{uBuibHO-ipaBoBe
pEryioBaHHs 0roBOpY HaliMy (OpeHn) 3eMenbHOI AUITHKU»(2018 pik).

[Ipore Ha choroani € Oe3ni4 KO3 Ta MpOrajuH Yy MPaBOBI periiaMeHTaulil MOpsAKY
YKJIa/IeHHS, BUKOHAHHS Ta MPUIIMHEHHS JIOTOBOPY HaiiMy (OpeH[Iu) 3eMeNIbHOT AUISHKH Y LHHUBUIBHOMY
3aKOHOJABCTBI YKpaiHu. TakumM YUHOM, JOCHIDKEHHS MpoOJeMaTUKH LHBUILHO-TIPABOBOTO
pEeryIIoBaHHS OPEHOM 3E€Meb  CUIBCHKOTOCHOMApChKOTO  TMPH3HAYEHHS € aKTyaJbHUM  Ta
MEPCIEKTUBHIM HaIPSIMOM HAyKOBOTO IOTIYKY.

Merta nociaigxeHHsi. MeTol0 TUIUIOMHOI pOOOTH € BUPILIEHHS TEOPETUYHUX Ta MPAaKTUYHUX
po0OJIeM PaBOBOTO PETYIIOBAHHS OPEHIN 3eMeNb CLUTLCHKOTOCIIONAPCHKOTO MTPU3HAYCHHS 3eMEITbHUX
BIIHOCHH, a TaKOX BUPOOJICHHS Ha III IMiJICTaBi HAYKOBO OOIPYHTOBAHUX MPOTIO3MILIH, CIIPSIMOBAHUX
Ha yJI0CKOHAJICHHS 3aKOHO/IaBCTBA YKpaiHu y cdepi TOCTKYBaHUX BiTHOCHH.

BiamoBinHO 10 1bOTO B AMIUIOMHINA poOOTI 30CEpeKEHO yBary Ha BUKOHAHHI TaKUX OCHOBHHX
3aB/aHb!

- MpoaHaTI3yBaTH MOHATTS OPEHIIM 3eMeNb CUIbCHKOTOCIIONAPCHKOTO MpU3HAYCHHS Ta ii
MPaBOBHUX OCOOJIMBOCTEH;

- PO3KPUTH HOHATTS Ta OXapaKTE€pU3yBaTH ICTOTHI YMOBH JIOTOBOPY OPEHIH 3E€MEJIbHOI
JUISTHKY CUTBCBKOTOCIIOAAPCHKOI0 IPU3HAYEHHS, BUSBUTHU IOPUIUYHY IPUPOAY JAHOTO JOTOBOPY;

- OXapakTepu3yBaTH MIJCTaBU Ta MOPSAOK BUHUKHEHHsS Ta IMPUIMHEHHs JIOTOBIPHUX
3000B’s13aHb MK CTOPOHAMH JIOTOBOPY OPEHJIU 3EMJII;

- 3’sCyBaTH IPaBOBI aclEKTH BU3HAYEHHS PO3MIPY, CTPOKIB, BUIB, YMOB HapaxyBaHH:
Ta BUIUIATH OPEH/HO] I1aTH;

- PO3KPUTH MOPSJIOK YKJIAJIEHHS JJOTOBOPY HaiiMy (OpeHAN) 3eMeNIbHOT AUTSHKHY;

- IPOCTEKUTH TEHE3UC 3aKOHOJABCTBA YKpaiHM, IO PpEryjale OpeHay 3eMellb
CUIBCHKOTOCIIOAAPCHKOI0 PU3HAYEHHS;

BU3HAYUTHU HANpPSIMKH BJIOCKOHAJIEHHS 3aKOHOJABCTBA YKpaiHM Yy cdepi OpeHIu 3eMenb
CUIBCBKOTOCIOAAPCHKOr0  mpu3HaueHHsA. O0’€KTOM  JOCHIKEHHS €  OpEHIHI  3eMellbHI
IIPaBOBIIHOCHHHU, 110 BUHUKAIOTh MDK CTOPOHAaMH JOTOBIPHOTO 3000B’s3aHHS 3 NMPHUBOJY Hepeaayl
3eMeNbHOT JUISHKU Y BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBAaHHS Ha MEBHUM CTPOK 3a IJIary.

IIpenmeroM JochiKeHHS € TMpaBOBI 3acaAd Ta BIAMOBIAHI HOPMATHUBHO-TPAaBOBI aKTH
VkpaiHu, IO peryiarolTh MPaBOBIJHOCMHM Yy cdepli OpeHAM 3eMelb CUIbChKOTOCIOAAPCHKOTO
MPU3HAYCHHS.

Metoan pociikeHHsA. Y X0/l JTOCHIKEHHS BUKOPUCTAHO JBI TPYHNH METOJIB HAayKOBOTO
MI3HAHHS: 3arajlbHOHAYKOBI (JIaJeKTUYHMN, aHali3 Ta CHUHTE3, (POPMaJIbHO-JOTTYHUNA, HOPMATHBHO-
MOPIBHSUIBHUIN) Ta CcrielialIbHi METOAM JAOCHIIPKEHHS (METO TIIyMaueHHsI IPAaBOBUX HOPM).

Hayxosa nosusna. Pezynbprarty, 1110 Bijo0OpaxaroTh HaAyKOBY HOBU3HY, MOJISTAIOTh Y TAKOMY:
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ynepuie: TIPOAHATI30BAHO HACTIIKH MPUKAHATTS 3akoHy YKpainu «[Ipo BHECEHHS 3MiH 10 ACSKUX
3aKOHOJIaBYMX AaKTiB YKpaiHM 1100 BUPINICHHA IUTaHHS KOJEKTHBHOI BIIACHOCTI Ha 3eMJIIO,
YIOCKOHAJIIGHHS MpaBWJ 3€MJICKOPUCTYBaHHS Yy MacuMBaXx 3€Mellb  CUIbCHKOTOCIIONAPCHKOTO
MPU3HAYCHHS, 3aN00IraHHs peiiiepcTBY Ta CTUMYJIIOBAHHS 3poieHHs B Ykpaini» Bin 10 numas 2018
POKy, 3BEpPHCHO YyBary Ha BIUICYTHICTh NPOLEAYpH IHAEKcAIil Ta KOHKPETHOTO MEXaHi3My i
MPOBEACHHS Y 3aKOHOJABCTBI.

VOOCKOHANEHO!

- TIOHSTTSI «JIOTOBOPY OpPEHAM 3eMJI» 3 YpaxyBaHHSM IPaBOBOi MPHUPOIU JOTOBOPY HalMy
3€MEeJIbHOT JUISTHKH.

- 3akoH Ykpainu «lIpo opeHmy AepkaBHOIO Ta KOMYHAIBHOTO MaiHa», JIe¢ BapTO 3MIHHUTH
MOHSTTS «TEPMIH» Ha «CTPOK».

- 3akoH Ykpainu «IIpo opeHmy 3emiii», 1e¢ BapTO BU3HAYUTH ICTOTHY YMOBY JIOTOBOPY OpEHIU
3eMJIl — IUIbOBE NPU3HAYEHHS» Ta JIONOBHUTU TMOHATTA «IHIII I1CTOTHI YMOBHM» KOHKPETHUM
BUYEPITHUM MEPEITIKOM.

Knrwouoei cnosa: OPEHIA, 3EMJII CUIBCBKOT'OCIIOJAPCBKOI'O ITPU3HAYEHHSA,
JOI'OBIP OPEH/U, 3EMJIEKOPUCTYBAHHA, ICTOTHI YMOBH.
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BCTYII

Oco0auBHUM PI3HOBHUJIOM IIPpaBa KOPUCTYBAHHS 3€MEJBHOIO JAUISHKOIO Ta OJHIEIO 3
HalOUIbII TOLIMPEHUX MPABOBUX (POPM BUKOPUCTAHHS 3€MJII B HHUHIIIHIX yMOBaX €
opena. OpeHma 3emsli — € TIAIPYHTIM €(PEKTUBHOTO PO3BUTKY CLIBCHKOTO
rocrofapcTBa, pO3B’sI3aHHA  COLIAJbHUX MpoOJEeM pO3BUTKY cesa, ajanTaiii
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKUX BUPOOHUKIB 10 YMOB PUHKOBOI €KOHOMIKH.

HenockoHanmicTb OpeHIHUX BIJHOCHUH Y BITUYU3HSHOMY CUIBCHBKOMY TOCHOJAPCTBI
3YMOBJIIOE TIOIIMPEHHS AECTPYKIIii eKOHOMIYHOI TOBEIIHKH, [0 3YMOBIIIOE KOHMIIKT M1k
NPUBATHUMHU ¥ 3arajbHOCYCHUILHUMU 1HTEpecaMu y cepl 3eMIICKOPUCTYBAHHS, TIOPYIITYE
CHCTEMY CTHMYJTFOBAHHS MTPOAYKTUBHOT IpaIli Ha 3eMJIi.

OpeHaHl BITHOCHMHHM € Ba)XJIMBOK CKJIAJIOBOK0 EKOHOMIYHOT'O MEXaHI3MY, Bil
SKOTO  3aJIeKaTh TEPCIICKTHBU Ta  PE3yJbTATUBHICTh  JISIBHOCTI HE  JIMAIIE
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKUX TOBAPOBUPOOHHUKIB, @ YChOT'O arpapHOro CEKTOPY Y KpaiHu.

AKTyaJIbHiCTh TeMH. B pe3ynbpTaTi mpoBeaeHHsI 3eMeNIbHOI peopMU OCHOBOIO
dbopMyBaHHS Ta PO3BUTKY arpapHOro CcekTopy YKpaiHM cTajlla OpeHJa 3eMellb
CUICHKOTOCIIOIAPCHKOTO  MPU3HAUEHHA. PHHOK  CUIBCHKOTOCIOAAPCHKUX — 3€MEJb
3HAXOJUTHCA Y 3aMOPOKEHOMY CTaHI uepe3 MOpaTopii Ha BITUYKCHHS TaKHX 3€MEJb,
sakuii OyB 3anpoBapkeruit y 2001 porri, Ta 10ci TpUBaE.

OpenHiHe 3eMJIEKOPUCTYBAaHHS MOTEHIIMHO CTAHOBUTH 3arpo3y 3HWKEHHS SIKOCTI
OpEHJIOBaHUX 3eMelb. AJDKE OpEHIap OTPUMYE 3eMENbHY [IISHKY y THMYacoBe
BOJIOJIIHHSI Ta KOPUCTYBaHHS IS 3aJ0BOJICHHS BiIacHUX MOTpeO. [HTepecu openmaps
OB’ 5I3aHi, y TEpIIy Yepry, 3 OTPUMAHHSAM MaKCHMaJbHOTO MPUOYTKY, a TOJIMIICHHS
CTaHy 3€MEeNIbHOI JUISHKHU 3HIKYeE noxifa. OpeHmoaaBelb, y CBOI 4epry, 3alliKaBIeHUN
B OTPHMMAaHHI SKOMOTa OLUTBINOI OPEHIHOI TUTATH Ta TIOBEPHEHHI 3€MENIbHOI AUISHKU Y
TOMY CTaHi, B IKOMY BOHa OyJia HajjaHa OpeHAAPIO.

BinHOocuHM MiX OpeHJ0/1aBIIeM 3e€MENbHOT NUISHKH 1 OpEHAapeM PETYIIOITHCS

JIOTOBOPOM OPEHIM 3eMeldbHOI AUITHKUA. OTXKe, BaXJIMBUM € BIIHAWTH OamaHc
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MIPUBATHUX THTEPECIB CTOPIH LUISIXOM 3aKPIIUIEHHS Y JOTOBOP1 BIANOBIAHMX YMOB. Kpim
TOTO, y THTaHHI BHUKOPUCTaHHS 3€MENlb CLIbCHKOTOCTIONAPCHKOTO IMPHU3HAYCHHS
BOKIMBUM € JIOTPUMaHHSA OajlaHCy IyOJIIYHO-TIPABOBUX Ta IPHBATHO-TPABOBHX
IHTEpECIB.

Bin cramocti Ta  3aXMILEHOCTI IpaBa  3€MJICKOPUCTYBaHHS  3aJIEKUTh
IHBECTULIIMHUM KJIIMAT B arpapHiid cdepi, 3allIKaBICHICTb OPEHIAPIB y BIATBOPEHHI
POJIIOUMX BIIACTHBOCTCH TIPYHTIB, JOTPHUMaHHI KOMIUIEKCY TEXHOJIOTIYHMX BHUMOT
arpoBUPOOHUIITBA. EdexTuBHICTh Ta palioHaIbHICTh BUKOPUCTAHHS
CLTBCHKOTOCIIOIAPCHKUX 3EMEINb 3a0€31MeUy€eThCsl TPUBATUMHU TEPMiHAMU KOPUCTYBAHHS.

[luTaHHIO YJAOCKOHAJCHHS MPAaBOBOIO PETYIIOBAHHS 3€MEIbHUX OpPEHIHUX
BITHOCHH TMPUCBSIYEHO HU3KY mpanb A. M. Mipomnuuenka, 1. ®. Kynunuya, B. B.
Hocika, K. II. TleitueBa, T. O. Kopanenko, H. B. Inpuunpkoi, M.B. Illyneru, 3. A.
Ho6om, I1. b. Kpyk, H. B. Inbki, P. M. I'Hifan Ta iHIIUX JOCITITHUKIB.

[loTpeba y mpoBeaeHHI JOCTIIKEHHS MPaBOBOTO PETYIIOBAHHS OPEHAM 3eMelb
CUTBCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TPU3HAYCHHS BUKJIMKAHA HEOOXIIHICTIO aHaiizy 3MiH Yy
3aKOHOJIABCTBI1 11010 OPEHIHUX BIIHOCHUH Ta MOJAJBIINM BIOCKOHAJIEHHSM 3a3HAY€HOI
chepu BITHOCHH.

HasBHicTh KOJI31 Ta MporajvH y IMPaBOBid perjiaMeHTallli OpeHIHUX BITHOCHH
CBIIYUTH MPO aKTyaJbHICTh OOPAHOT TEMH.

Meta nociixkeHHsi. MeToro AUIUIOMHOI poOOTH € BHUPILICHHS TEOPETHYHHUX Ta
MPaKTUYHUX TMPOOJEM TMPaBOBOTO  PETYNIOBAaHHSA BIIHOCHH OPEHIU  3EMEIb
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO  MIPU3HAYEHHSA, a TakKoX BHUPOOJEHHS OOIPYHTOBaHUX
MIPOTIO3HUIIIH, CTIPSMOBAHUX Ha YJOCKOHAJIICHHS 3aKOHOIABCTBA y 3a3HaueH1n chepi.

BianoBigHo 10 1IbOTO B JUILIOMHIM POOOTI 30CEpEKEHO yBary Ha BHUKOHAaHHI
TaKUX OCHOBHMX 3aB/JaHb:

IPOCTEKUTH TEHE3MC 3aKOHOAABCTBA YKpaiHM, LIO PEryIIO€ OPEHIY 3EMEllb

CUTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS;
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MpoaHaIi3yBaTl MOHATTA OPEHIHN 3€MENb CLUTLCHKOTOCTIOAAPCHKOTO MPU3HAYCHHS
Ta i IPaBOBUX O0COOJIUBOCTEM;

OoXapaKTepHu3yBaTH ICTOTHI YMOBU JOTOBOPY OpPEHIU 3€MEJIbHOI JIUISHKU
CITBCHKOTOCIIONAPCHKOTO  MPHU3HAYCHHS, BHSIBUTH IOPHIWYHY TPHUPOAY JTaHOTO
JOTOBOPY;

OXapaKTepu3yBaTH IMIICTaBU Ta TMOPSAOK BHHUKHEHHA Ta TPUIIMHEHHS
JOTOBIPHUX 3000B’513aHb MK CTOPOHAMU JJOTOBOPY OPEHAM 3eMJI1;

3’sCyBaTW TMpaBOBI AaCMEKTH BU3HAYEHHA pO3MIPY, CTPOKIB, BHJIIB, YMOB
HapaxyBaHHs Ta BUIUIATH OPEH/IHOI TUIATH;

BU3HAYUTH HANPSIMKH BJOCKOHAJICHHS 3aKOHOJABCTBa YKpaiHu y cdepi opeHan
3eMeJb CUTbCHKOTOCIIOIaPCHKOTO MPU3HAYCHHS.

O0'exTOM JO0CHiTKeHHS € TPaBOBIIHOCMHU Yy cdepi opeHau 3eMenb
CLTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO  TIPU3HAYCHHS, OCOOMMBOCTI iX BHHHKHEHHS, 3MIHH Ta
PUITMHEHHS.

IIpeamerom gocaigxkeHHsI € HOPMATUBHO-TIPABOBI aKTH, HOPMHU SIKHX
PETYIIOIOTh BITHOCUHH Y cpepi OpEeHAH 3eMelb CUThCHKOTOCIIOIaAPCHKOTO MPU3HAYCHHS;
IIpaKTHKa iX 3aCTOCYBAaHHS; HAYKOBO-TCOPETUYHI JOCIIKCHHS y IiH Tamy3i.

MeToau aociizkeHHs. Y X0/ JTOCTKEHHS MPoOJIeM MPaBOBOTO PETYITIOBAHHS
OpeHIU 3eMelb CLUILCHKOTOCIOAAPCHKOTO TPU3HAUYEHHS BUKOPUCTAHO JBI TpyIU
METO/IB HAYKOBOTO TMi3HAHHS: 3araJbHOHAYKOB1 (ICTOPUYHUM, MIAJICKTUYHUN, METO
CUCTEMHOTO aHaiidy, (OpMaibHO-JOTIYHUN) Ta CIHemialibHli METOIU MOCTIIKCHHS
(MeTon TIyMayeHHs MPaBOBUX HOPM).

[cropryHmMii MeTOA M03BOJNMB JOCHITUTH PO3BUTOK 3aKOHOAABCTBA PO OPEHAY
CUTIBCHKOTOCIIOIAPCHKUX 3€Melb. 3a TOMOMOTOI0 JIaIEKTUYHOTO METOAY AOCTIIKYBaBCS
3MICT TIOHATTS «OPEHJA 3€MeNb» Ta <«IOTOBIP OpPEHIW». 3aCTOCYBaHHS METONIY
CHUCTEMHOTO aHai3y JT03BOJIMJIO BU3HAUMTH MICLIE OPEHIU 3€Melb cepel HIUX Gopm
3emieBukopuctanus. Lnsxom aHamizy Ta CHUHTE3y MOCHIKYBAJUCS TEOPETHYHI Ta

MPAKTUYH] TOJOXKEHHS MPO OpeHAy 3eMellb. DOopMallbHO-JIOTTYHUN METOH CIPHSB
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BUSIBJICHHIO CYNEPEUYHOCTEH Yy TMOHATIMHOMY amapari, JOHOMIr cpopMyJtoBaTU
BUCHOBKM Ta pPEKOMEHJAIil, M0 TPYHTYIOThCS Ha NPUHLOUIAX BHU3HAYEHOCTI,
MOCJIIJIOBHOCTI Ta HECYNEPEeWIMBOCTI Cy/KeHb. JIJsi BUSBICHHS BIANOBIAHOCTI HOPM
npaBa CyCIUJIbHUM BIIHOCHHAM 3aCTOCOBYBABCSI METO]] TIIyMadeHHS IPAaBOBUX HOPM.

HaykoBa HoBu3Ha. HaykoBa HOBU3HA O/IepKaHUX PE3YJbTaTIB MOJIATAE B TOMY,
[0 Ha PIBHI MaricTepcbkoi poOOTH KOMILIEKCHO 1 BCEOIUHO MOCTIIKEHO OCOOJIMBOCTI
IPAaBOBOTO PETYJIOBaHHS OPEHIU 3€MeNb CUIbCHKOTOCIOIapChKOro MpU3HAYEHHS,
npoaHaiaizoBaHo npaBoBi nmo3uiii Bepxosuoro Cyny Ykpainu, BUKIaJ€H1 y pILICHHSX,
NPUKRHATUX 32 pe3yJbTaTaMH PO3IIISAy CIHOPIB MO0 YKJIAAEHHS, 3MiHU, TPUITMHECHHS
Ta TIOHOBJICHHS JOTOBOPY OPEHAM 3€MeJb CUILChKOTOCIIOIAPCHKOTO MPU3HAYECHHS.

Pe3yabTaTn, 0 Bi100pakKaTh HAYKOBY HOBH3HY, IOJIATAKTH Y TAKOMY :

ynepiie: TpoaHaldi30BaHI 3MIHM 3aKOHOJABCTBA WIOJA0 BHUPIMICHHS MUTaHHS
KOJICKTUBHO1 BJIACHOCTI Ha 3€MJIIO, YIOCKOHAJEHHS MpaBUi 3E€MJICKOPUCTYBAHHS Y
MacuBax 3€MeNib CUIBCHKOIOCIOAAPChKOTO TPU3HAYEHHS, 3amo0iraHHs peniepCTBY,
30CEpEeKEHO yBary Ha BIICYTHOCTI MpOIEAYpH IHAEKcallli OpeHJHOI IaTh Ta
MeXaHi3My 11 peanizallii, a TaKOXX Ha PIZHOYMTAHHSIX MIOJO MPOLEIYPU MOHOBICHHS
JIOTOBOPY OPEHH.

Y10CKOHAJIEHO:

MOHSITTS TOTOBOPY OPEHAM 3€MENbHOI AUISTHKUA SK JBOCTOPOHHBOTO MPABOYHHY,
3a SIKMM BJIaCHHUK a00 yIOBHOBa)K€HA HMM 0co0a 3000B’S3Y€ThCA 3a IUIaTy IepeaTu
3eMeIIbHY TUISHKY B CTPOKOBE BOJIOJIHHS Ta KOPUCTYBAaHHS 3 MOKJIUBICTIO BITUY>KCHHSI
mpaBa KOPUCTYBAHHS BIAMOBIIHO MO 11 ITBOBOTO MPU3HAYEHHS;

Ha0yJ/14 NMOAAJBIIOT0 PO3BUTKY:

KOHIIETILIiS [P0 PEUOBO-TIPABOBY MPUPOLY MPaBa OPEHAM 3€MENbHOI NUISTHKY;

BUCHOBOK TPO KOMIUIEKCHY IpaBOBY MPHUPOAY OPEHIHOI IUIaTH B JIOTOBOPI
OpEHJM 3E€MENIbHOI JUISHKH Yy 3B’S3Ky 3 11 peryjJioBaHHSIM HOPMaMy IHUBUIHHOTO,

3C€MCJIBHOI'O Ta IIOJATKOBOTIO IIpaBa,
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MPOIO3HUILIII II0JI0 BHECEHHsS 3MIH 10 3akoHy Ykpainu «IIpo openay 3emiti»
[IUISIXOM YTOYHEHHS ICTOTHHX YMOB JIOTOBODPY.

IIpakTuyHe 3HAYEHHs1 OJEpP:KAHUX Pe3yJbTATiB MOJArae y TOMY, IO
BUKJIaJIeHi B pO0OTi BUCHOBKH i MPONO3MLii MOKYTh OyTH BUKOPUCTAHI:

y HAyKOBUX JOCHIDKCHHSX — JJIS TOJAJBIIOTO OMPAIOBAaHHSA IMPpoOeM
MIPaBOBOTO PETYIIOBAHHS OPEHIH 3€MEIb CITbCHKOTOCTIONAPCHKOTO MPU3HAYCHHS;

y TPaBO3aCTOCOBHIN JISIIBHOCTI — 3alpOINOHOBAaHI PeKOMEHIAlli MOXYTh OyTU
BUKOPUCTAH1 sl TIJBUILCHHS €(DEKTUBHOCTI MPABOBOT'O PETYIIOBAHHS OPEHIU 3eMENb
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO MPU3HAYEHHS.

y HAaBYAJBHOMY TIPOIECI — OCHOBHI IOJIOKEHHS MOXYTh BHKOPHCTOBYBATHCH Y
HaBYAJIBHOMY TIpolieci B IOPUAMYHHMX Ta IHIIMX HABYAIBHMX 3aKjiagax y Ipoleci
BUBUCHHS JUCIMIUTIHA «3eMebHE MpaBo YKpaiHW», a TaKOX IS MiJATOTOBKHU JICKIIiH,
MiAPYYHUKIB, HAaBYAJIBHUX Ta METOJUYHUX IOCIOHUKIB 3 Kypcy «3eMelbHE TMpaBo
Ykpaiam».

Anpobanisi pe3yabTatiB gociaigkeHHss. OCHOBHI IIOJOXCHHS, BUCHOBKH 1
poro3uIlii Marictepcbkoi podotu onprttogaeni Ha Ha XIII BeeykpaiHchkili HayKoBO-
npakTuuHiid koHpepeHiii «IIpodiemMu RPUANIHOT HAYKH OYMMa MOJIOAUX HAaYKOBIIIBY,
M. Kuis, 05 rpynusa 2019 p (te3u momnosiai: «CucTeMaTH4YHA HECIIaTa OPEHAHOL TUIaTH
3a 3eMJII0 SK IACTaBa JJIsA PO3ipBaHHS JOTOBOPY OpPEHAN») Ta y (paxoBOMY BHAAHHI
«IlopiBHsIbHO-aHaAMITHYHE TIpaBo» Ne 4, TeMa ctaTTi «[IpaBoBi mpobiieMu MOHOBICHHS
JIOTOBOPY OPEHAM 3€MeJb CLIHCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MPU3HAYCHHS»

Ctpykrypa pob6oTu. PoGoTa ckiramaerbes i3 BCTYITy, TBOX PO3ALTIB, BUCHOBKIB,
CIIUCKY BHMKOPHCTAaHUX JDKEpel, HI0 BKIOYae 95 HaiiMeHyBaHb. 3arajibHUl 00CST
MaricTepchkoi po6otu cTaHoBUTH 110 c., y TOMY 9HCIII CIHCOK BUKOPUCTAHUX JIKEPEIT —

9 CTOpPIHOK.
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Po3ain 1 Openaa 3emelib ik IPpaBoBa (pOpMa 3eMJICKOPUCTYBAHHS
1.11cTopuko-npaBoOBHil aCIEKT OPEHIHU 3eMeb

CiJII)C])KOFOCHO}IapCLKOFO INPU3HAYCHHHA

Openna € ogHUM 13 HaWOUIbII AAaBHIX (PIHAHCOBUX SIBUII B 1CTOPIi CYCHIIBHOIO
po3BuTKy. 3okpema, K.O. JIpemitora BuUIsI€ HACTYIHI ICTOPUYHI €Tali CTAHOBJICHHS
Ta PO3BUTKY 3aKOHO/AaBCTBA MPO MpaBa Ha 3eMJIIO:

XI cr. — XIII cr. — eran 3akpiljieHHs1 MEepIIMX MPABOBUX MPUMIKCIB MPO HAOYTTS
IpaB Ha 3e€MJIIO, 110 XapaKTepU3YBABCS MEPEBAKHUM 3aCTOCYBAHHSM IiJICTaB HAOYTTS
OpaB Ha 3€MJII0 3BUYAEBO-TIPABOBOTO XapakTepy (3ailMaHIIMHHU, 3aXOIUICHHS YH
OCBOEHHS 3€MeJIb, JABHOCT1 BOJIOIHHS Ta 1H.) Ta OKPEMHUX IT1JICTaB IUBUIBHO-TIPABOBOTO
XapakTepy (crmaaKkyBaHHs, MiHa TOIIIO);

XIV cr. — nepma nonoBuHa XVII cT. — eran GpopmyBaHHS IOPUIUYHOTO TOPSIKY
HAOyTTSl MpaB HA 3eMJI0. [CTOTHUMHM HOTO pucaMU € MIUPOKE 3aCTOCYBaHHS IT1/ICTaB
HAOyTTSl MpaB Ha 3eMJII0 aJIMIHICTPAaTUBHO-TIPABOBOTO (yKa3W, IrpaMoOTH, YHIBEpCaIH
KHS31B) Ta HMBLIBHO-TIPABOBOIO XapakTepy (KYMIBJIS-TIPOJaXK, CHaJKyBaHHsS Ta 1iH.),
30epeKeHHS] OKPEMHUX MIJCTaB 3BUYA€BO-TIPABOBOTO XapaKTepy (3aliMaHIIMHA);

npyra mojoBuHa XVII — k. XIX cr. — eram mepeBa)XHO NHUBLILHO-TIPABOBOTO
peryitoBaHHs HAOyTTS MpaB Ha 3eMIIIO, IO XapaKTEPU3YEThCS 3POCTAHHSIM 3HAUYCHHS
[IMBUTBHO-TIPABOBUX TMiJCTaB HAOYTTA TpaB Ha 3eMII0 (30KpeMma, KYyMiBIi-TPOAaxy,
MIHHU, CTIAJIKyBAaHHSA TOIIO) Ta iX HOPMATUBHUM 3a0€3MICUCHHSIM;

mod. XX cr. — kiH. XX CT. — eTam MepeBa)XHO aJMiHICTPATUBHO-TIPABOBOTO
perynioBaHHs HaOyTTsS MpaB Ha 3eMii0 (IBUYHUMH OcoOamu, 10 3a0e3medyBaBCs
HOpPMaMH CaMOCTIMHOI Taiy3i 3€MEeJIBHOTO TMpaBa Ta XapaKTEPHU3yBaBCS OOMEKECHUMH
MOXKIJIMBOCTSIMH (Pi3UYHUX 0Ci0 HAOYTTS MpaB KOPUCTYBAHHS 3eMEIbHUMH JIIITHKAMH Ha
MiJCTaBi aMIHICTPATUBHO-TIPABOBHUX AKTIB (aKTiB JIep>KaBHUX OPTaHiB);

KiH. XX CT. — JIoTenep — Cy4acHUH eTanm HOPMATHUBHO-IIPABOBOI'O PETYITIOBAHHS

HaOyTTs TpaB Ha 3€MJII0 TPOMAJsHAMH YKpaiHH, 1[I0 XapaKTePU3YEThCS ICTOTHUM
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PO3IIMPEHHSAM KOJIa Cy0’€KTUBHHX IpaB HA 3€MJTIO Ta 3allPOBAKCHHSAM SKICHO HOBUX
mijzictaB HAOYTTS MpaB Ha 3eMITI0 B YMOBax 3eMelbHOI pedopmu [22, €. 52].

Ha Teputopii Ykpainu BiITHOCUHM TUMYAaCOBOTO TUIATHOTO KOPUCTYBAaHHS B1JOMI 3
KHSKO1 100U, 30KpeMa opeHjia 3eMJil (OpeHIapsMHu OOSIPChKUX 1 MOHACTUPCHKUX 3EMEITb
Oynu censtHu). Y mnepion KuiBcbkoi Pyci BiIHOCMHM THMYacOBOTO BOJIOAIHHS Ta
KOPHUCTYBAaHHS HAa3UBaJIH IMMO-PI3HOMY — «3HOM», «HaitmM». O0’€KTOM HaliMy MOTJIO OyTH
HE JIMIlIEe MaiHO, BIIOMI TAKOX «HalM poOOYO0i CUIIU» 1 HOTO PI3HOBUJI — KHAWUM B YUHI»
[9, c. 345].

TakuM 4YMHOM, Tepily crHpoOy 3aKOHOAABYOTO PETYITIOBAHHS IMUTAHHS OPCHIH
3emuni 3pobsieHo came B «Pycowkiil IlpaBmi». ¥V Tpetiit penakimii «Pycekoi IlpaBmu»
3eMeJIbHUM BiJIHOCHHAM OyJia MPUCBsYEeHA CreliadbHa TJaBa 1ija Ha3Bow «IIpo 3akym».
BuimeBkazane moHATTS Malio TojBiHE 3HadeHHs. [lo-mepre, 3akym — 1ie JIIOAMHA,
KOTpa Maja NeBHI 000B’sI3KU TIepe]] 1HIIOK JIUHOK (TocroaapeM), sika BiAHOCUIACh
70 0cOOJMBOI KaTeropii TorodyacHoro cycmiiberBa. Ilo-mpyre, 3akyn — 1e ocoOnuBa
dbopMa OpEeHIHMX BITHOCHH, IO perymoBanucs Hopmamu «Pycekoi [IpaBau».
IOpuananoro ¢opmoro, 10 MOCBiIUyBajia HasBHICTh BITHOCUH 3aKyny, OyB JOTOBIp. Y
el mepioa yci JIOroBOPH, KpiM IMPOJAXKYy HEPYXOMOro MaiHa, Oyiu yCHHUMH abo, 3a
TepMmiHooriero «Pycekoi [IpaBnu», cmoBecHuMu. ToMy BiIMOBIAHO, Y CIIOBECHIH (popmi
oopMIISUTHCS OPEHJIHI BITHOCUHH, 1[0 BUHUKAJH 13 TOTOBOpPY 3akymy [10, c. 69].

OpenaHl BITHOCHMHHU PO3BUBAIKCS W y mepion nmanyBaHHs Bemwkoro JIMToOBChKOTO
KuszieerBa. Tak, y 1557 p. OIbChbKUI KOPOJIb, BEIUKUHN KHSI3b JIMTOBChKUN CUT13MYH]T
Il ABryct mpuiiHSB pIIIEHHS PO3MOYATH BEIUKOMACIHITAOHY 3eMelbHY pedopMy Ha
teputopii Benmkoro kHs3iBcTBa JIMTOBCHKOTO, B OCHOBY SIKOT OyJIO TOKJIAJEHO
IOPUINYHO-TIPABOBUH JTOKYMEHT «YCTaBy Ha BOJIOKM» 1 Y TaKWil CIOCIO HAIATH MUISAXTI
MOXXJIMBICTh OTPHMATH Yy CBOIO BJIACHICTh 3a pPAXyHOK TIPHUBIIACHCHHS 3EMEb
YKpaiHCBKMX CEJISH JOJATKOBI cuibrocuyrigiasd. OCHOBHMM 1i HampsMOM CTaB
3amovyaTkoBaHui y 1557 p. Bomo4HMI momip 3eMenb (Hapi3aHHS HOBHUX 3EMETbHUX

JUISTHOK JJIsl CEJISTHCBKUX JIBOPIB, SIKI HA3WBAJIKUCS BOJIOKAMH), Y XOJ1 SIKOTO, XO4Y 1 HE
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MOBHICTIO, PyWHYBalacsi CUCTEMa BIJHOCUH y CUIbCHKIM TpoMajii 1 MOB’sA3aHa 3 HUMU
rpomMajacbka (opma CEITHCHKOTO 3€MIICKOPHUCTYBAHHS Ta 3aMiHa HOTO MOABIPHUM,
(akTUyHO MO30aBMIIa CEJISIH MpaBa KOPUCTYBATHUCS JicaMH, MacOBHUINAMM, JyKaMu. Y
X011 i€l peopMH MPAKTHKYBAJach TAaKOX Iepenaya Aep>KaBHUX 3€MeENlb B OpEHAY, iX
MOXHa OyJlo B3STH MiJ 3acTaBy MaiiHa, Yy TUMYAacOBE KOPUCTYBaHHS 3a BIMCHKOBY 4H
aJMIHICTPATUBHY CIIyXkO0y. Y pe3yabTati peomanu, Oyaydud CIPOMOKHUMH BUKOHYBATH
Jiep>KaBHI CIIY»OU, OJCPKYBaJIM JOJATKOBI BJIACHI OpPHI 3€MJI1, CTaBaJIM e OLIBIIUMHU
3eMJIEBJIACHUKAMM ¥ MpUCTyNaly 0 OpraHizaiii Ha Kpamlux i3 HUX HOBUX (PLIHBAPKIB.
OpHouyacHO BOJIOYHHMM miepeMip OOMeXyBaB YKPAiHCbKUX CENIIH Y PO3NOPSIKEHHI
3eMJICIO: CENSTHUH HE MaB TIpaBa TOKWJATH HaAl, a TaKOoXX OCBOIOBATH IS
3eMJIepoOChKuX moTped HoBi 3emii [1, ¢. 100-101].

Bapro 3aznaumtn, mo y mnepioa 3anopizpkoi Ciui opeHza 3emii He HaOysa
MIMPOKOTO PO3MOBCIO/KEHHS. Sk 3a3Hayae Manenko JI. M., ko3aku He Oynu
BJIaCHUKaMU 3emJli. BracHukamu 3emenb BHCTyMNaiu Biiickka. [lo BimHOIIEHHIO 10
KO3allbKuX (OpMyBaHb KO3aKkd Oynu JHile 3eMJeKkopucTyBayamu. BonHodac ciin
3a3HAYMTH, M0 KO3aIlbKl CIM'T HaMarajaucsi BUKOPHCTATH OYyJlib-SKYy MOMIIHBICTb, 1100
3aKpIMUATH 32 COO0I0 HAJIaHy MPH MEPIIOMY PO3IOALII JUISTHKY 3€MJIi, a 3TOJ0OM 1 CTaTh
il rocnomapsimu. IlepmiuM KpoKOM y JOCSITHEHHI I11i€1 MeTH OyJIo OTpUMaHHS AUISTHKH
mig XyTip. Y CTaHUYHOMY IOPTI J03BOJISITIOCS 3BOJAUTH XYTOPH, ajie JIUIIE TaM, 1€ BOHU
HE MOTJIM 3aBaYKaTH TPOMAJICEKOMY 3€MJICKOPUCTYBAHHIO, 1 TUIBKH 32 3TOJ0I0 CTAHUYHOI
rpomaau. Kozaku, oTpuMaBIy JUISTHKY, 3€MJI1 i XyTip, HAMArajiucs SKOMOTa IIBUIIIE
3acauTH ii HacaKEHHSIMU abo )k 30yayBaTu rpedito, MutiH [6, ¢. 113-114].

VY cBoiit npani Kopinenko I1. C. miarBepmkye, 1o 3amopizbki KO3aKu MPOKHBAIH
Ha POJIOYMX 3eMIISIX, SIKI BBAKAJIMCS BIIACHICTIO YCHOTO BiliCbKa 3amopizbkoro. Tomy
NPaBOM 3ailMaHHsS 3eMEeNbHOI NUISHKA (OpMaNbHO KOPHCTYBaBCsA KOXKeH Ko3ak. Jlyis
OJIep’KaHHS 3eMeNIbHOI AUITHKY HEOOX1AHO OysI0 TOTPpUMYBATHCS IEBHUX BCTAHOBICHHUX
dopmanbHOCTEH. 3eMis BiaBoawiacs, Sk mpaBuio, KomeM, Ha mpoxaHHA SK KO3aKiB,

TaKk 1 TOCIMOJWTHUX. Y 0OaraTboX BHUMAJKaX KO3aKW caMi BUOWpanud co01 AUISHKA
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(HaltyacTime po3TalioBaHl Ha Oeperax piuok, y MicCUsX, A€ OyJo 3pydyHO BHIacaTu
XynoOy Ta 3aiiMatucs puUlbHULUTBOM). | yXe MiCas LbOro Hamarajucs OTpUMaTH Bij
Koma mnuceMoBuil 03BUT «OUI€T» Ha MpaBO KOPUCTYBAaHHS i€l 3emiero. Ha nux
JOUISHKaX OO0JIAIITOBYBaIM 3UMIBHUKU. OTpuUMaBIIM OLIET Ha MpaBO KOPUCTYBAaHHS
3emJielo, Ko3ak HaOyBaB, MO CYTi, IPaBO BJIACHOCTI Ha 3eMeNbHY AULIHKY. BiH Mmir ii
MpoJaBaTy, JapyBaTH, BIAJIaBaTH sIK 3acTaBy Ta 1H. Ilpu 1bOMy caM 3UMIBHHK 1 3eMJIs
JIOBKOJIa HBOTO OYyJaM HEBIAJAUIbHI. 3 4YacoM 3UMIBHUKHM CTajlyd HAWUIMOIIUPEHIIIO
(dopMor0 TocroaproBaHHs Ha 3anopiioki. Mexi IUITHOK HE MajM YITKUX O3HA4YeHb, 1€
OPU3BOJWIO JO TOTO, IO JIEXTO 13 KO3albKOi CTapIIMHUA HaMaraBCcsi CaMOBUIBHO
PO3IIMPIOBATH CBOi 3€MJICBOJIOJIIHHSA. X04a MPAaBO HA 3alHATTS 3€MENBHOT NUITHKA MaB
KOXEH KO3aK, MPOTe€ BUKOPUCTATH HOTO MIT JIMIIIE TOM, XTO MaB BiAMOBIIHI 3aco0u abo
KOIIT JJIi 3aCHYBaHHS BJIACHOTO TOCIOAApCTBA, TOOTO OYB CIPOMOXXHHI 00poOsIATH
orpumany Bix Komra 3emenbHy IUISTHKY. 3aMOH1 KO3aKd, OCOOJIMBO 31 CTAPIIMHCHKOTO
cepeoBHINA, BOJOILIN 1HKOJIU KiJTbKOMa 3uMiBHUKaMu [1, c. 113].

3 ki"ng XVII cr. ocHOBHU 3eMenbanil o [IpaBobepexHoi 1 3axinHoi YKpainu
y’Ke HaJlexaB IMoJIbChKUM MarHataMm 1 nuisixti. Kopomto Hanexano g0 20 % 3emenbHOI
IUTOIII IILOTO PerioHy, 30kpema, y KuiBcbkoMy BoeBojcTBl — 17 cin, borycmaBcrkomy
ctapoctsi — 40, binonepkiscbkomy — 114, JIlumapenskomy — 3, 3seHUTOpoachkomy — 19.
Ile 1 € kopomiBITMHA, 32 KOPUCTYBAHHS I[I€I0 36MJICIO KO3aKH 1 CEJISTHU TIJIATHUIN KOPOJIIO
guH11.(1/4 Bix oTpuMaHoro npuOyTKY 3 AaHoi AUIssHKY 3emii) [1, c. 139].

HacTtynmHuM icTOpUYHO Ba)KIMBUM IMPABOBUM JOKYMEHTOM OyB 30ipHUK 3aKOHIB
«[IpaBa, 3a IKUMH CYIUTHCS MAJIOPOCIMChKMIA Hapoa». 30kpema, y Ti. 15 BU3Ha4aBCs
MOPSAJIOK PO3MOBCIOKEHHS 3€MJICI0 NMUISIXOM Tiepenadi ii y BIacHICTh ab0 HaJlaHHA y
HaiiM 3eMenbHOI AUITHKY. [Tonoxennst «[IpaB» BpaxoByBaslu ps MpaBOBUX HOPM, IO
nistmy 13 gaciB «Pycwkoi [Ipapau». PazoM i3 TUM 3’SIBISIOTHCS ICTOTHI HOBAIIIl y 3MICTI
JIOTOBOPY HalMy 3emuti. Hampukita, mOCHITIOETBCS OXOPOHA TPaB K HAWMOJABI, Tak 1

Haiimaua [ 10, c. 70].
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VYV 1840 — 1850 pp. 3emis crajma HE TUIBKM HPEIMETOM KYHIBII-MIPOJAXy, a i
ctaBajia 00’exkToM opeHjau. [lomimuku y GaraTh0X BUMAJKaX 37aBajd YaCTUHY CBOIX
3eMelb B OpEHAY KyMIsM, MilllaHaM Ta 3aMOXHUM cesisiHaMm. OpeHJIHI 3eMesbHI
BITHOCUHH, 3 OJHOr0 OOKY CBIAYMJIM MPO 3pOCTaHHS MaWHOBUX MOKJIMBOCTEH CeJsH
Opatu 3eMJIt0 B OPEHJy, a 3 Apyroro OOKy, JJIsl THX, XTO MaB BEJIUKI 3€MEJIbH1 TUIONII 1
HE MII 3 HMMH BHOpatucsa, abo MaB OOpromi 3000B’s3aHHA, y TakKWil crmocid Mir
BUPIIIUTU CBOi mpoOiemu. [HBeHTapHa pedopma 1847—1848 pp. 3akpimmia 3emii, 110
Oynu y KOPUCTYBaHHI CEJISIH 32 OCTaHHI 6 POKIB /10 CKJIaJlaHHs IHBEHTAapiB, 3a 1110 BOHU
NOBMHHI B1I0OYBaTH MOBHHHOCTL. Y pE3ylbTaTi 1IUX BHILIEHA3BAaHUX pedopMm
MOMIIIUIIbKE 3€MJICBOJIOJIHHS JIMIIEe 3MIMHUIO. | y 1ei 4Yac MOMIMMKK Pi3HUMU
crocob0amu 3axOILUTIOBANIA 3eMJll celisiH. Y XapKiBchbKidd Ty0epHii 158 Ha cepeauny XIX
CT. CITIBBIJHOIIEHHS CEJSHCHKOT 1 OMINTUIIBKOT 3eMii Oymno yxe 31,82 %, 1 68,18 %,
Karepunocnascekit — 18,4 % 1 81,57 %. HaitOuipie censsHu BTpadai 3€MII1 TiJ 4ac
poBeICHHS iHBeHTapHO1 pedopmu [1, c. 157-158].

Arpapna pedopma 1861 p. Ta i MACYMKH CTajaud MPEIMETOM JTOCHIKCHHS
0aratboX ICTOPHUKIB, aJ)K€ OCTaHHA, HE OyAy4H JOCTaTHHO €KOHOMIYHO Ta €KOJOTIYHO
0OTpyHTOBAHOI0, IIPU3BEJIa 0 YTBOPEHHS €KOHOMIYHO Hee(EKTHBHUX T'OCIIOIAPCTB, 110
He Oynu 3maTHI 3a0e3MeuWTH pallioHaJbHE BHUKOPHCTAaHHS 3E€MeENb, a TaKOX J0
MOIIMPEHHS YEePE3CMYXOKS Ta JadbHO3EMEIUIS — SIBHII, €(DEKTUBHA OOpOThOA 3 SKUMU
po3nouarnacsi jumie mia dac arpapHoi pedopmu Cronumina. KoxkeH celstHUH MaB 110
KUIBKOX JICCSTKIB CMYT CBOET 3eMJIi, IEPEMEKOBAHUX 13 3eMEIbHUMH JUITHKAMH THITHAX
CEJISTH UM TIOMIIIHNKA, YePE3CM YK 3eMellb CEJIsH Ta momimuka gocsaraio 900 gomu. Ha
HacesneHui myHkT [11, c. 79].

[lixaBum siBumeM Ha [IpaBoOepexiki € €BpeHChKE 3EMIICBOJIOAIHHS Ta
3eMJIEKOPUCTYBaHHA. YrpojaoBxk 1861-1881 pp. 3’sBunaca HuU3Ka (HaKToOpiB, SIKi
BIUTMHYJIM HA PO3BUTOK OPEHIHOI MISIBLHOCTI B KUIBKICHOMY 1 sikicHomy Tutaxi. Lle,
30KpeMa, aHTHUIIOJIbChKa TONITHKA ypsany, pedhopma 1861 p., 3pocTanHs BapTocTi Ximiba

Ha MDKHApOJHUX pUHKaxX Ta iHmi. He3paxkaroun Ha o@imiiiHi 3a00pOHU, €BpEUChKe
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HacesneHHs [IpaBoOepexHOi YKpaiHu aKTUBHO, X0Y 1 HEO(DIL1IHO, TPOHUKAIO HA PUHOK
3eMenbHOi opeHau. llommpeHHSM [BOTO JOBFOTPHBAIOTO BUAY  JISUTBHOCTI
MOSICHIOETHCS. HE3HAYHUI BIJICOTOK MPUBATHOI BIACHOCTI HA 3eMIIIO cepel e€BpeiB. Tum
yacoM, OCTAaHHsS BHKJIMKajga 3HAYHUI 1HTepec 3a0e3MedeHoi YacTUHU 1yJIeucTBa,
OCKUIbKHU 11€ OYB ONTUMAaJbHUNA cHOCiO BUTIAHO BKJIACTH cBOi kowmtu. 3 1862 p. eBpei
Opanu axkTHBHY JieTalbHy YYacTh B arpapHUX BiJHOCHMHAaX Ha OCHOBI MPHUIHATHX
3akoHomaBuux aktiB. [llompaBma, pocifickka Biaga M03BONMMIA M KYIyBaTH 3€MIIIO i
KOPUCTYBAaTHCh HEI HE HaAoBro. HemocnmigoBHAa TMONITHKA CaMOACPKaBCTBA 3
OoOMEXEHHsI TpaB €BpEiB Mpu3Beia 0 NPUUHATTA 3a00poH OQIIAHO 311MCHIOBATU
JISUTBHICTB B arpapHiit cepi, YuM CIpuyYMHUIA 3HAYHE PO3MIUPEHHS (IKTUBHOT KYITiBIII
3eMeJIbHOI HEePYyXOMOCTI TMiJ PI3HMMH TpUBOJaMH. Benuki pociiichbki Ta MOJbCHKI
3eMJICBIIACHUKH, HE Maro4Md 3HaHb, YMiHb Ta 4Yacy JUIsi TPUCTOCYBaHHS BJIACHOTO
rOCIOJIapCTBA 710 HOBUX PUHKOBUX, KaIliTATICTUYHUX YMOB, ITyKallM CIIOcOOU 30epertu
npuOyTKH, TOMY YacTHHY HEPYXOMOCTI Ta€EMHO BiJJJaBajJd B OPEHIY YW BOJIOJIHHSA
iynesam. B cuiy nporo y kpai icHyBana rpymna Jirojiei, sika KOpucTyBajach i ympasisiia
BEJIMKMMH TOMIIMHUIIbKUMH 1 HE3HAYHUMH CEISHCRKUMHU IUIsHKamMu 3emil [8, c. 203].
Tak, 3aramom Ha IIpaBoOepexki 3HaUYHA 4YaCcTHHA 3eMJIl MpojaaBajach Ha OCHOBI
¢bikTUBHUX YroJ 1 He opopmisuiach KymuuMu aktamu. OMHI€0 3 POpPM TaKUX JIOTOBOPIB
Oys0 yKIaJeHHS KOHTPAKTY JOBrOTEPMIHOBOI OpEHIM, IO O3Haudajgo (GaKTUIHUN
npojax 3emuti. Hepigko mMaeTku 3a BUTrajaHy MO3UKY IepeaBaiuCh 1HIIUM 0cobaM B
JIOBTOTEPMIHOBY 3aCTaBy, IO TAaKOXX OyJIO PIBHO3HAYHUM MPOAaXy 3emuti. TuTbkH 13
310paHuX CcTaTHCTHYHUX MatepiamiB y 1878-1879 pp. BusBUiIOCH, 1m0 Ha OCHOBI 207
GIKTUBHHX yroja OyJsio mpua0aHo y BiacHICTh €BpeiB 105 tuc. mec. 3emii. 3a iHIIUMHA
JAHUMH, TOJSIKK 1 eBpei orpumanu 97068 nec. 3emmi, yknaBmu 190 yroa. Bnana
npen’ semia 40 CcyJOoBUX T030BIB 3 METOI NPUIIMHUTH Il BIJIHOCHHH, aje Juiie 6
OTpUMaJii MPOBA/PKEHHS B cynax. Hes3Bakaiouum Ha 3axX0Ju Biaad LIOJ0 OOMEXKEHHS

€BPEHCHKOTO 3€MJICBOJIOIHHS 1 3¢MJICKOPUCTYBaHHS, BOHO TIPOJOBKYBAJIO iCHyBaTH [8,

c. 206-207].
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Ha mowatok XX CT. B yKpaiHCBKOMY C€Jll ICHYBaJIW TPU OCHOBHI NIpOOJIEMH:
Majo3emMeruis 1 0e33eMelIs; BUKYIHI IUIaTeX1 32 HaJAUTbHI 3eMJIl; BUCOKA OPEH/IHA IJ1aTa
3a TUMYacOBE KOPUCTyBaHHs 3emunto [ 1, ct. 183].

HaTtomicTe, came BHILIEBKa3aHUW psiJ MPOOIeM 3yMOBUB paJuKaIbHI IEPETBOPEHHS
B arpapHiil cdepi, M0 yBIHIUIA B ICTOPIIO SIK «CTOJMIIHChKA arpapHa pegopma», siKi
OynM MOKJIMKaHI 3aBEPLIMTH PO3MOYATEe CENIHCbKOIO pedopMoro 1861 p. BU3BOJEHHS
CelITHMHA SK Cy0’€KTa TOCMOJApIOBaHHA W TIEPETBOPEHHS Horo 3emii B
NPUBATHOTOCIOJAPChKUNA KamiTan. SKicHI W KUIBKICHI XapaKTepUCTUKU pedopMu
noka3ywTb, mo II. CTonumiH NpPOBOAWB HE KOPIOPATHUBHY, a IHCTUTYIIOHAJIHHY
MOJIITHKY, CIIPSIMOBAaHY Ha PO3BHTOK HOBUX rocrmoaapyux (HopM y TpoIeci pUHKOBOI
Tpancpopmaiiii. OKpiM 3eMIIEBIOPSAIKYBAHHS Ha JOCSATHEHHS IIJieH arpapHoi pedopmu
Oyma crpsiMOBaHa W HU3Ka IHIIUX YPSAJOBUX 3aXOJiB — CTBOPEHHS NpU T'yOEPHCHKUX
3eMJICBIOPSIHUX KOMICISIX arpOHOMIYHHMX Hapaj, PO3BUTOK CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKOT
OCBITH, OYIIBHUIITBO €JICBATOPiB, OpraHi3allisd MPOKATHUX MYHKTIB MaIlWH 1 3HAPSb,
nmigTpuMKa kKoomnepariii [3, ¢. 237].

[IpoBeneHHss  CTONMWIIHCHKOI  arpapHoi  pedopmu  mepeadavasio  1CTOTHI
NIEPETBOPEHHSI Y 3EMJICBOJIONIIHHI Ta 3emjekopucTyBaHHl. Tak, Ha JliBoOepexHiit
VYkpaini 3 9 nucronana 1906 p. no 1 tpaBus 1915 p. 178,2 Tuc. JOMOBIACHUKIB 3asIBUIIH
PO BUMOTY 3aKpIMHUTH 3a COO00I0 3eMITI0, 3 HUX 3a 124,7 Tuc. BimOynocs 3aKpiruieHHS,
iXHIH BIICOTOK JO KIUIBKOCTI Oa)arouux 3akpimuTH 3emMiaro cTaHoBuB 70, a 10
oomuaaNKIB — 33,1%. BoHuM 3akpinmuiau 3a coboro Maibke 651,5 mec. 3emii, IO
cknagano 15,9% mo Bciel momii oOIMHHOTO 3eMiIeBONIOAIHHS. Y XapKiBChKiil ryOepHii
1o 1 ciuns 1917 p. Oyno 3akpiruieHO 3a JOMOBJIACHUKAMH B MPUBATHY BIACHICTH 523,7
tuc., YepHiriBebkid — 89,7, TlonTaBebkiit — 44,6 tuc. nec. 3emii. IIporsrom 1907-1915
pp. Ha JliBoOepexoki Buimmio 3 obmmuan 16,5% censn. OgHak HaJgaHHS MOYKIUBOCTI
BUIBHOTO BUXOAY 3 OOIIMHU HE OyJIO €IMHOIO METOI0 iMIepchkoro ypsay. OmxHodacHO
BUPINIYBAJIOCS  NWTAaHHSA  JIKBiaIii YW  CKOPOYEHHS  CTAHOBOI  HEPIBHOCTI,

YHOPAAKYBAHHA 3CMIICBIOPAIMKCHHSA, 3HHMIKCHHSA MAJIO3EMCIIIA 3a PaxyHOK MaCOBOI'O
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MIEpPECENICHHs CEeJISIH 3a Ypaj. Y CBOI 4epry arpapHe peopMyBaHHS CTaJl0 MOT'YTHIM
MOIITOBXOM Y PO3BUTKY B JIepKaBi 3¢MEILHOTO PUHKY, TIPUXOAY 3€MJIi IO TUX, XTO MIT
il eeKTMBHO BHMKOPHUCTOBYBATH, PO3MOBCIOJKEHHI CeNsHChbKOi koomepanii. [lig yac
aHaJi3y pe3yJbTaTiB arpapHoi pehopMu, TEMIIIB OpraHizailii rocroapcTB HOBOT'O THITY,
CTa€ 3p0O3yMUINM, 1110 BOHA Majia JJOCUTh BEJUKI MEPCIEKTUBU Ta MOXKIIUBOCTI [4, c. 37].

[TinTBEepAKEHHAM LIBOTO € mpoliec npoBeAeHHs CTOMUIIHCHKOI arpapHoi pedpopmu
Ha [nyxiBmuHi, ne y 1913 p. y BonoainHi xwuteniB c. Cinoyt nepebyBano 7 TUCAY
JECATUH OpHOI 3eMIIl, JIICIB Ta macoBuIl. bimeiie Tpetunu (2,5 THC. Aec.) 3emil
Hasexano nomimuky bpireny, me 300 necsatun — nomimuky ['yocbkomy. 60 3aMOKHUX
rocroJiapiB, SIKMX paAsHCbKa Blaja IMI3HINIE 3aluIle y KYpPKYJi, BOJIOALIN JBOMA
TUCSYaMU JeCATUH 3emil abo 1o 33,3 necsatuHu y cepennbomy koxHui. Lle 400 poaun
13 cepenHiMu ctaTkamu oOpobssiu 1900 necatun (3arasiom no 4,75 necstunu). Pemra
300 nmecsaTHH PO3MOAUISIIACH MIXK TpbOMa COTHSIMH OiTHUX celsH. T0o0To, Ha TOM
MOMEHT OUIBIIICTh >KUTENIB Cejda MaJlu BHCOKI 1 cepemdi cratku. Y 1916—-1917 pp.
3eMJICBITOPSIAHI PoOOTH (haKTUYHO BXKe He Benucs [7, ¢. 336].

Orxe, B Ykpaini arpapra pedopma Il. Cronumina, xo4 1 He Oyja JIOBElIeHA 10
KIHIIS, Maja HaWOUIbIIMKM Ha TOM 4ac ycmiX. 3a OIIHKaMHU CyYacCHUX EKOHOMICTIB —
arpapaukiB, CronumiHcebka arpapHa pedopma Oyna HAWOUIBII  TEOPETUYHO
O0OTpYHTOBAHO0, 3pO3YMIIOIO 3a CBOIMH IUIAMH 1 MOKJIMBUMHU HACIIIIKAMU, OCHOBHUMU
13 AKUX Oynu — 3a0e3MeYuTH BHXIJ CEJISIH 13 OOIIMHM Ta WOTrO MOCTYI 0 MPHBATHOI
BJIACHOCTI Ha 3eMutto [1, c. 195].

OmgauM 3 mepmux akTiB pajsHcbkoi Biaau ctaB Jlekper «IIpo 3emumro» Bifg
26.10.1917 (mepembaumB cKacyBaHHSI TpaBa BIACHOCTI HAa 3€MJII0 Ta 3aIlpOBAJIMB
MPUHIAT 0€30IJIATHOTO 3€MJICKOPHUCTYBAHHS; 3Tr0OJIOM CTaB TAYMAUUTHUCS SK TaKUH, 110
3alpoBaIMB HAIIIOHAJI3a1[1I0 BC1X 3€MEb), IKUI IPOTe, MOUMPUB CBOIO A110 HA YKpaiHy
He oxapasy, a yuiie micas Bunanas 27.01.1920 poky BceceykpaiHCbKUM PEBONIOLINHUM

koMmiteToM [locTanoBu npo momupenas Ha Ykpainy nii nekperis PPOCP [11, c. 89].
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[Tonoxenns Jlekpery mpo 3emiit0 Oyid BIATBOPEHI M JEHI0 KOHKPETU30BaHI B
iHmoMy nokyMeHnTi Panu Hapognux Komicapis PPOCP — Jlekpeti npo coriamizanito
3emui Bin 19 mororo 1918 poky. Llum Jlekpetom Oyiio MiATBEpIXEHE CKAaCyBaHHS
IHCTUTYTY MPUBATHOI BIACHOCTI HA 3eMJTI0 Ha3aBXX/IU Ta 3aJieKIapoBaHa mepeaada 3emMii
TPYISALIMM Ha 3acaziaX 3piBHSUIBHOTO 3eMilekopucTyBanHs [19, c. 8].

[lepexin y KOpUCTYBaHHSI CeJsiH B XOJ1 arpapHuX neperBopeHb micias 1917 p.
Maiike Bchoro 3emenbHOro (ouny YCPP (95,8 % cCiibChbKOTOCHIOAAPCHKUX YTiAb)
3HAYHOI0 MIpOI0 3IUIAUB 3eMeNbHUN rofoa Ha cem. OIHaK, CEeNsHU, SKi OTpUMaIHd B
XOJI1 arpapHuX MNepeTBOPEHb 3eMJTI0, HE OyJIHM JIOCTATHHOIO MIpOIO 3a0e3neyueHi poooUuoo
XyZ0000 Ta peMaHEHTOM, 00 MO-TOCTIOIAPCHKOMY OCBOITH BCIO 3eMITI0. B TO¥t ke uac,
3aMOXXHI CEeJSHCBhKI TOCTOJapcTBa, OOMEXKEHI TaK 3BaHHUMH TPYIAOBHMH HOPMaMHU
3eMJICKOPUCTYBAaHHS, HE MOTJHM IOBHICTIO BHKOPHCTAaTH CBOi 3aco0M BHpPOOHHUIITBA.
Takum umrHOM, 30epiranucs yMOBH JJisi OPEHIHHX BIITHOCHH. A OCKUIBKH PajJsHCHKE
arpapHe 3akoHOmaBCTBO 1917-1920 pp. 3a00poHsATI0 3eMeNbHY OpEHIy, TO OpeH]a
HaOyJia HeJleraIbHUX, TPUX0BaHUX Gopm [2, c. 28].

Brnepmie mnpo m03BUT 3eMeNbHOI OpeHIM BOHU 3asgBWid B pesomromii X
Bcepociiicekoro 3’i3my pan 26 rpyans 1921 p. «IIpo BigOyaoBy i pO3BUTOK CLIBCHKOTO
rocrogapcta» Xl 3°13q PKII(0) Becnoro 1922 p. y pe3omtonii «IIpo pobory Ha cemi»
PEKOMEH/TyBaB BCIM MapTIHHUM 1 paISHCHKUM TpAI[iBHUKAM HE OOMEKYBaTH 3€MEJIbHY
opeHay (GOpPMaIBHOCTAMH 1 TPOBECTH B KUTTS pillleHHs 3’31y pai. 3rigHO 3 II€I0
pexomenpgaiieto 11 xBitas 1922 p. BYLIBK i PHK VYCPP npuitasanu nekper «IIpo
HaJaHHS HE3aMOXKHUM CEJISTHCBKHM TOCIOJIapCTBAM IpaBa TUMYACOBOI MEPEyCTYNKH
KOPHUCTYBAaHHS CBOEIO HANUIHLHOIO 3eMJyIeto». [IpoBiqHI MOMOKEHHS BOTO JACKPETY Oyu
BKIIFOUCHI B «OCHOBHUI 3aKOH MPO TPYAOBE 3eMJIECKOPUCTYBaHHs», npuitHaTuii BYIIBK
27 tpaBHs 1922 p. 1 B 3emenbHuit kojgexe Y CPP, 3atBepmxennit BYILIBK 29 nuctonana
TOTO X PpOKY, JA¢ Oylno BH3HAYEHO HAWBAKIWBINII MPABOBI HAMPAMH, IO MAaJH
3a0e3nevyyBaTu CTaNICTh CENHCHKOTO 3€MJIEKOpUCTYBaHHS. Pazom 3 TUM, OLIBIIOBUKU

JO3BOJISITIM OPEHAY 3€MJIl TUIBKHM JUIsl TaK 3BaHMX TPYJOBUX rOCHOAAPCTB (eBpeMizm
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YiTKO HE BUMHCAHUMN Y PaJIHCHKOMY 3aKOHOJABCTBI, a, OTKE, JO3BOJIUB MICIEBIH BIal,
dbopmanibHO HE MOPYUIYIOUM 3aKOHY, YTHUCKYBaTH opeHaapiB 3emii). Openpaa
JI03BOJISITIACS JIMIIIE TOCTOJapCTBaM, TUMYAacOBO OCJIA0JEHWM BHACIHITOK CTUXIHHOTO
Juxa, BIACYTHOCTI poOOYMX PYK, PEMaHEHTY 1 XyaoOu. 3/1aBaTu 3€MJII0 B OPEHAY
J03BOJISIIOCS. HA TEPMIH HE Oulbllle OAHIET CIBO3MIHM (TpU POKM). Jluine B OKpemux,
00yMOBJICHIX 3aKOHOM BHIaJIKaX TEPMiH OPEHIH T03BOJISLIIOCS MPOIOBXKHUTH 10 6 POKIB.
HixTo He MIr B3sTH B OpeHAY 3emill OulblIe, HK OyB y 3M031 OOpOOUTH CHIIAMH CBOEI
poaunu. CybopeHna kareropudHo 3aboponsutacs. OpeHaHa yrojna HaOyBajla YHHHOCTI
JUIIe MIchs 1 peecTparlii B MICIIEBOMY OpraHi paJsHCBbKOI BIIaJud. 3JaBaTH 3E€MJIIO B
OpPEH/Iy JTO3BOJISIOCS] TUTBKMA 3EeMJICPOOCHKHUM TOCTOAApCTBAM, a BCi TOMATKUA 3
OpEH/IOBAHOI TUIONII TOBHHEH OyB BHUIUTauyBaTh opeHmap. OTxke, He 3BaKalouul Ha
3aKJIMK «HE OOMEXYBaTH 3€MEJIbHY OpeHIY (OPMaIbHOCTAMUY», MapTIHHO-PATHCHKE
kepiBHULITBO Y CPP Harpomaauio takux popmanbHOCTEH skomora oinbiie [2, ¢. 29].

VY mepion KoJiekTUBI3alii OyJl0 MPUHAHIATO HU3KY 3aKOHOJABYMX aKTiB, sIKi Oysu
CIIPSIMOBaH1 Ha 3MILIHEHHS KOJTOCITHOTO JIajay, JIKBIJAIi0 KYpPKYJIbCTBA, 3aKpPITUICHHS
KOJITOCITHOTO 3€MJIEKOPUCTYBaHHA. Y HUX TaKOX BU3HAYAIIMCA IUT1, 3aCO0M Ta TeMIH i1
npoBeneHHs. Jlo Hux BigHocuThCs 3akoH CPCP «3aranpHi Hadana 3eMJIEKOPUCTYBAHHS
Ta 3emieyctpoio» Bifg 15 rpynmus 1928 p.; 3akon «IIpo 3axomu mo coriamicTUYHIN
nepeOy10Bi CUIBCHKOTO TOCIIOAPCTBA B palloHaX CYIUIBHOI KOJICKTHBI3AIIIT 110 O0POTHO1
3 KypKyiabcTBOM» Bif 11 mrororo 1930 p. 3a muM 3aKOHOM «KYPKYJIIB» I030aBIISLIIH
mpaBa Ha 3eMIII0, iXHI 3emJii Oyno mpuegHaHo a0 3emenb konrocmiB. [loctanosa K
BKII(6) «IIpo Temnu konekTuBi3amii 1 3aX0oAW JOIMOMOTH JEpPKaBU KOJITOCITHOMY
OoyniBauntBy» Bim 5 ciung 1930 p. IloctanoBa BYIIBK ta PHK YCPP 1930 p. «IIpo
3a00pOHY OpEHIM 3eMJIi Ta BUHAMaHHSA poO0YO0T CHIIM B IHAUBITYyaJbHUX CEISTHCHKUX
roCIofapcTBax y pailoHax CYIUTBHOI KOJEKTHBI3alii» Ta moctaHoBa Hapakomzemy
YCPP Bin 5 6epesns 1930 p. «[Ipo mikBijmamiro XyTipChbKOTO 3€MJIEKOPUCTYBAHHS TPH
CyHUTBHIA KOJCEKTHBI3aIii» Oyan copsasMOBaHI Ha OOMEXKEHHS Ta JIKBIJAIIIO

0/IHOOCIOHOTO TocnoaproBanHsa ceisiH Ha 3emil. [loctanoBa [IBK 1 PHK CPCP «Ilpo
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CTBOPEHHS CTAJIOr0 3€MJIEKOPUCTYBaHHS Koarocnis» Bif 3 BepecHs 1932 p. 3a0oponsiia
Nepeiii 3eMelb MDK KOJNTOCTIaMU, BCTAaHOBIIOBaja MOPSAJOK 3MIHM MEX KOJTOCIIIB Y
3B’A3KY 3 IXHIM YKPYITHEHHSIM YU PO3YKPYITHEHHSIM.

3a 4yaciB ICHYBaHHA pAaJgHCbKOI BIaAM KOH(ICKOBaHI 3eMJl MepeaaBalucs B
KOPUCTYBAHHS POOITHUYOMY CEJIIHUHY. YTBOPIOBAIUCH Takl ()OPMH KOPUCTYBaHHS
3eMJIel0, SIK KOMYHH, CUIbCBKOTOCHOJAPCHKI apTuli, Kojdrocmu, paarocnu. Ilin dgac
KOJICKTUBI3AIlli CIOCTEpIraJioch MacoBe MPUMYCOBE OO0 €IHAHHS OJHOOCIOHUX
CENITHCBKMX TOCHOAapcTB y Kosrocmu. Ilpu 1bomMy o0OCTEKEHHS TEepUTOpid He
POBOJIMIIOCH, BHKOPHCTOBYBABCS CTapHil IUTaHOBO-KapTorpadiunmii marepian. bymo
CTBOPCHO HOBHUH 3eMENbHHWHA JlaJ — BEIUKE KOJCKTUBHE TOCIOJApIOBaHHS TIpH
KOPCTKOMY IICHTPAJII30BAHOMY yMpaBiIiHHI. 3eMeNbHI BIIHOCHHU PO3BUBAINCS B
HanpsiMi BUKOPIHEHHS MPUBATHOI BIIACHOCTI Ha 3eMutt0. CBITOIIISIL CEJITHUHA TOCTYIIOBO
TpaHcpOpMyBaBCcsi — Bl IHAMBIAYaJbHOTO JO CYCHUIBHOTO ©OadeHHS 00’ eKkTa
rocrogaproBaHss [5, c. 230].

I3 mpuiinatrsam OcHOB 3emenbHOro 3akoHoaaBcTBa Corozy PCP Ta coro3Hux
pecry0itik opeHaa Oyia 3a0opoHeHa moBHICTIO. Taka 3a6opoHa Oyna BinTBopeHa y 3K
YPCP 1970 p. (ct. 169). 3a6opona opennu 3emii 30epiramaca no kidms 1980-x pp.
VYnepuie e moHATTS Oyno 3HOBY «y3akoHeHo» y moctaHoBi [[K KIIPC Tta Pamu
MinictpiB CPCP «IIpo momaTkoBi 3axoau OO PO3BHTKY OCOOMCTHX MiACOOHHX
rOCTIOJIapCTB TPOMAJISTH, KOJIGKTUBHOT'O CaJIIBHUIITBA Ta ropoaHuiTBa» Bix 19.09.1987
pPOKYy, JA€  KojJrocmaM  peKOMEeHAyBajocsi, a  pairocmaM  Ta  IHIIUM
CUIbCHKOTOCIIOIAPCHKUM MIJIPUEMCTBAM — JIO3BOJISIIOCST 37]aBaTH 3E€MJII0 B OPEHIY.
Openna 3room Oyna Takox nepeadadeHa (Ha piBHI 3arajibHUX Aekiapaiiii) y 1988 p. B
3akoni CPCP «IIpo koomepamito B CPCP» (n. 2 cr. 35) ta y I[lpumipHomy craTyTi
konrocny (m. 11), mpuitastomy IV Bcecoro3Hum 3°i310M KOJNTOCITHHKIB. 3TOJ0M
OpeHJHI BiTHOCHMHU OynHM 3aKOHOAAaBYO BperynboBaHi Yka3zom Ilpesunii BepxoBroi
Pagu CPCP Bix 07.04.1989 «IIpo openny it operani BimHocuau B CPCP». [IpaBuna npo

opeHay 3emill OyiH Takox nepeadadeni B OcHoBax 3akoHoaaBcTBa npo 3emitro CPCP Ta
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coro3Hux pecnyOaik Big 28.02.1990 poky, siki, mwonpasaa, y 38’ 43Ky 13 posnagom CPCP
Tisd Ty’ke HeTpuBanuil yac. [IoBHOBaYKEHHS 100 PETYIIOBAHHS 3eMENbHO-OPEHIHUX

BiHOCHH Oy/u nepeaani OCHOBaMHU JI0 BilaHHs cOI03HUX pecnyOuik [11, ¢. 100-101].

18 mororo 1990 poxy Bepxosna Paga YPCP npuiinsna Tpetiil B icTopii 3eMeIbHOrO
3aKOHO/JAaBCTBa YKpaiHu koaudikoBaHuit akt — 3emenbHUM kojekc YPCP (mam —
3emenbHui koaekc YPCP 1990 poky), sikuit OyB yBeaeHuil y aito 3 15 6epeszns 1991
POKY, KpiM rJ1aBu 5, aka Habpana ynHHOCTI 3 1 nunusg 1992 poky.

Ha Binminy Big 3emensHoro xkoaekcy YPCP 1970 poky 3emenbuuii konekc YPCP
1990 poky (akTHUHO CKacyBaB IHCTHTYT IpaBa BTOPMHHOT'O KOPUCTYBAaHHS 3EMIICIO,
BIATIOBITHO JI0 SKOTO 3€MENbHI JUISTHKA HaJaBallUCs TPOMaJsHaM Yy BTOPUHHE
KOPHCTYBaHHS 3a  pIICHHAM  JCIKUX  IOPHIAWYHUX 0ci0 —  TNEepBUHHUX
3emiiekopucTtyBauiB. 3emenbHuil kojekc YPCP 1990 poky mepenbauaB, 1o 3emelnbHi
JTUISHKYA MOTJIM TepeaBaTUCs Y KOPUCTYBaHHS BUKIIFOYHO OpPraHaMH BIIAJH, SKi JTisTH
BiJl iMEH1 JepkaBu (Hapoay) SK BJIACHMKA 3eMJl. 3TrigHO 31 cTaTTelo 7 3eMeNnbHOTO
kojekcy YPCP 1990 poky 3eminsa HajaBanacs B KOPUCTYBaHHsS: 1) TrpomaasHam
VYkpaiacekoi PCP i ropogHuITBA, CIHOKOCIHHS 1 BHUIMacaHHSA XyaoOu; 2)
IPOMHUCTIOBUM, TPAHCIOPTHUM Ta IHIIUM HECUIbCHKOTOCIIOAAPCHKUM J€PKaBHUM,
KOOTIEpaTUBHUM, T'POMAJCBKUM IIANPHEMCTBAM, yCTAaHOBAM 1 OpraHizamisaM; 3) s
notped o0O0OpoHM oprasizamisM, 3azHadeHuM y ctatti 70 nporo Kogekcy; 4)
CLTBCHKOTOCIIOAAPCHKHUM JIEP)KaBHUM, KOOIIEPATUBHUM 1 TPOMAJICHKUM IIIPHEMCTBAM,
yCTaHOBAaM 1 OpraHi3aiisiM JJii BUKOPUCTAHHS Y HECUTbCHKOTOCIOAAPCHKUX IUIAX; 5)
pENriiHUM OpraHizamisiM; 6) COUTBHUM MIAIPHEMCTBAM, MDKHAPOIHUM 00’ € THAHHSM 1
OpraizaimisiM 3 Yy4YacTIO paAsHCBKHX Ta 1HO3eMHUX topuauyaux oci6. Ilpaso
KOPHUCTYBaHHS 3€MEIbHUMH MUISHKAMH HAJaBalioCh Yy NBOX (opmMax — y MOCTidHE i1
TUMYAacoBe KopucTyBaHHA. [loCTiiHMM BHW3HABajIOCS 3E€MJICKOPHCTYBaHHS  0e3
3a3/ajerigp BCTAaHOBJIEHOTO CTPoKy. HaTomicTh TMMYacoBe KOPHCTYBaHHS 3€MIICIO
OyJI0 CTPOKOBHUM 1 MOJAUISIIOCS Ha KOPOTKOCTPOKOBE (O TPHOX POKIB) 1 JOBIOCTPOKOBE

(Bim TpbOX 110 necsaTd pokiB). KpiMm Toro, y pa3i BUpOOHMYOI HEOOXIAHOCTI 11 CTPOKHU
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MOIUIM OyTH TIPOJIOBXKEH1 HA TMEpiof, 10 HE MEPEBUIYBaB BIIMOBIAHO OJHOTO CTPOKY
KOPOTKOCTPOKOBOTO a00 JOBTOCTPOKOBOTO TUMYACOBOTO KOpUCTyBaHHSA. OcoOIuBHM
BUJIOM THMYaCcOBOTO KOPUCTYBaHHs 3eMJIct0 Oyia openaa semii [19, c. 38-43].

OnHuM 13 BaXJIMBUX €JIEMEHTIB IPOBEICHHS arpapHoro peopMyBaHHs B YKpaiHi
B 1990-x pokax ctano ¢popMyBaHHS CUCTEMU OPEHIHUX BITHOCHH, SIKE 3all04aTKyBaJu
ykasu llpesunenta VYkpainu «IIpo nopsAaok mnaroBaHHA 3€Mellb, M[EPEAAHUX Y
KOOIIEPATHBHY BJACHICTh CLILCHKOTOCIIOAPCHKUM MIAMPUEMCTBAM 1 opranizarism» (Bij
8 cepnHsi 1995 poky) Ta «IIpo HeBiAKIAAHI 3aXOAW IIOJ0 MPUCKOPEHHS 3€METbHOT
pedopmu y chepi ciibchbkorocnogapcbkoro BupooHuiTBa» (Big 10 mmcromama 1997
POoKy). 90 % 3eMenb ClIbCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MTPU3HAYCHHS CTAU BBAXATUCS 00’ €KTOM
opeHHUX BiIHOCUH. Y 1998 poiii Oyno npuitnsaTo 3akoH Ykpainu «IIpo openay 3emui»,
KOTPUH pa3oM i3 3eMEIIbHIM KOJCKCOM YKpaiHW CTaB MATPYHTSIM JJISI CTBOPEHHS HOBOI
3aKOHO/IaBYO-TIPABOBOT 06a3u mporiecy ¢GopMyBaHHs OpEeHIHUX BiHOCUH [12, c. 119].

[MpuitasaTTs Koncrturyiii Ykpainu cTBOpUIIO HOBI MPABOBI 3acaid PO3BUTKY PI3HUX
dbopM 3eMIIEKOPUCTYBAaHHS, 30KpeMa, OpPEHIU 3€eMellb. TakK, OpeHJH1 3eMeJbHI
BITHOCHHHM TICHO TIOB’Si3aHi 3 BIIIHOCMHAMM 3€MEJbHOI BJACHOCTI Ta 3 arpapHOIo
MiATPUEMHULIBKOIO JUTBHICTIO. 3 OISy Ha II€ BaXKJIWMBE BUXITHE 3HAYCHHS IS
MOTAJTBIIIOT 3aKOHOABYOiI peryiaMeHTaIlli OpeHIu 3eMeIbh HOBUM 3€MEIbHUM KOJIEKCOM
VYkpainu mae cratts 14 Koncrutynii Ykpainu, sika rapanTye IpaBo BIACHOCTI Ha 3eMJIi
Ta MPABOMIPHO OTOJIOIIYE X KOCHOBHUM HAI[IOHAIHHUM 0ararcTBOM», a TaKOX CTATTS
42, sika MICTUTh KOHCTUTYIIIHI HOPMH TIO0 MianpueMHUITBA. [14; . 262].
CydacHuil eTam pO3BUTKY OPECHIHHX 3€MEIbHUX BITHOCHMH 3HAMEHYE MPUHHATTS
BepxosHoro Pagoro Ykpainu 6 xoBTHs 1998 poky cnemnianpHoro 3akony Ykpainu «IIpo
OpEH/TY 3eMITi».

Jlanuit 3aKOH PEryiioe BIAHOCUHU MO0 OPEHIN 3€MJIi 3 METOI0 CTBOPEHHS YMOB

JUTSL PaIliOHaTbHOTO KOPUCTYBAHHS 3€MENIBHOIO JAUISHKOIO, 3a0€3MeYeHHST 3aXUCTy MpaB

OpCHJIapiB Ta OPEHI0AABIIIB.
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3 npuiiHATTAM HoBoro LluBinmbHOrO KOAekcy Ykpainu B 2004 poii, B HbOTO
BHECJIM HOPMY, 1110 BU3HAYasa JediHiIii0 JOroBOpY opeHau 3emii. Tak, BiAMOBIIHO A0
cT. 792 1{uBUIBHOTO KOJIEKCY YKpaiHu, IOrOBOPOM HaliMy (OpEeHIM) 3eMEIbHOT TUISTHKA
BU3HAYEHO [IOTOBIp, 3a SKUM HalMoJaBelb 3000B'A3ye€TbCA INepelaTd HaliMaueBi
3eMEJIbHY JUTSTHKY Ha BCTAHOBJICHUH JOTOBOPOM CTPOK y BOJIOJIIHHS Ta KOPUCTYBaHHS
3a iary [22].

Y 3B’SA3Ky 3 TOCTIHHMM OHOBJICHHSAM Ta pPehOpPMYBaHHSIM 3aKOHOIAABCTBOM
VYkpainu, mpaBoBe i HOPMATUBHE PETYJIIOBAaHHS 3eMEJIbHUX BITHOCHH TaKOXX 3a3HABAJIO
3MiH.

Ha cporojHinmHil J€Hb, OCHOBY 3aKOHOJ/JABCTBA IMPO OPCHJY 3eMENb CKJIAIal0Th
[uBinbHUN KOAeKkc YKpaiHu, 3eMelnbHHil Kojaekc Ykpainum, ['ocrmomapchkuii KoJIekc
VYkpaiau Tta 3akoH Ykpainu «IIpo openay 3emuti» Ta iHIII HOPMATHBHO-TIPABOBI aKTH
3€MEeJIbHOTO 3aKOHO/IaBCTBA.

Buxonsiuu 3 BUIlIEHaBEJEHOT0, MOYKHA CKa3aTH, II0 BUTOKU OPEHIHUX 3€MEJbHUX
BITHOCHH CSITalOTh JaBHUHU, IPOTE KOXKHOMY ICTOPUYHOMY MeEpioAy MpUTaMaHHA CBOSA
iHcTUTYIIOHATBbHA dopMma. ToOTO B X0/ BUKOPHUCTAHHS 3eMJIi BiOyBajiach MOCTYMOBa
TpaHchopMallisl ySBISHHS Ta BIIHOIICHHS 10 Hei. [cToOpuyHUi T0CBi pO3BUTKY OPEHIH
3eMelb CLILCHKOTOCIIOAAPCHKOT0 MPU3HAYCHHS B YKpaiHi CBIAYMTH IPO TE, IO caMe
OopeHJia 3eMellb MOKJIMKAHA 3apa3 CTaTH MEPEeBaXKAIY00 (POPMOIO 3eMIIEBUKOPUCTAHHS,
SKa MOKE 3a0e3MeUYuTH peajbHUU JOCTYIl N0 Mpali Ha IUX 3eMisax (epmepam Ta
rpomajisiHaM, sKi OakaloTh BECTH NpHMBAaTHE MiJCOOHE TocmomapcTBo. Bona moxke i
MOBUHHA CTaTH 3B’ S3YI0UOI0 JJAHKOIO MK Cy0’€KTOM, SIKUi 0a)kae MpaIfoBaTH HA 3eMIi,
1 BJAaCHUKOM 3€Mellb, HaJaloud MOXJIMBICTH IM Ha B3aEMOBHUTIIHMX YMOBax

BUKOPUCTOBYBATH 3€MIII.

1.2T1oHSATTA OpeH/IH 3eMeJIb Ta il 03HAKH
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Openna 3emi — e ckjiaaHe 1 OaraTorpaHHe siBUIIE. Y BCbOMY CBITI HMPOTATOM
CTOJIITh BOHA MposiBMIIa ceOe K mporpecuBHa (opma rocnojaproBaHHs. ExoHOMiuHA
CYTHICTh OPCHIHHUX 3E€MEJbHUX BIIHOCHH J03BOJISIE CTBOPUTH CIPHUATINBI YMOBH IS
poOOTH MIANPUEMIMBHUX 1 MPAUbOBUTUX JIOACH, BIJHOBUTH NPAJaBHIO JOOOB
YKpaiHCBKOTO CEeJSTHCTBA JI0 36MJIEPOOCTBA, BUBECTH CLIHCHKE TOCTIOAAPCTBO HA PiBEHb
MepeIoBUX KpaiH CBITY, 3a0€3MeUuTH CTAaOUIBHI JOXOJW BJIACHUKAM 3€MJI1 y BUTJISI
opeHaHoi matu. OpeHJa € THYYKHM IHCTPYMEHTOM Yy CTaHOBJICHHI CTPYKTYpH
arpoBHPOOHUIITBA 1 BIAIrpae BaKIMBY POJIb Y CUCTEMI 3eMeNIbHUX BigHocuH [18].

Brnepiie Ha 3akoHOmMaBYOMY pIBHI MOHATTS «OpeHAa» Oyyo 3akpimieHe y cT.l
OcHoB 3akoHosaBcTBa Coto3y PCP i1 coro3HUX pecmyOIik mpo opeHay Bif 23 aucromnana
1989 p., Ak «3acHOBaHE Ha JIOTOBOP1 CTPOKOBE OIUIATHE BOJOMIHHS 1 KOPUCTYBaHHS
3eMJICHO, IHITUMHU TPUPOJHUMH peCcypcaMu, MiANPUEMCTBAMHU (00’ €THAHHSAMM) 1 IHIIUMHU
MaiHOBUMH KOMILJIEKCAMH, a TaKOX IHIIMM MaiWHOM, HCEOOXIIHMM OpeHIapro JUIs
CaMOCTIHHOrO 3MIMCHEHHS TOCIOAapChKOl uM iHIIOI aisutbHOCTI»[13]. [lana HOpMa
Oe3mocepe/lHb0 BKazyBajla Ha JOTOBIPHUM XapakTep OPEHIHUX BIAHOCHUH, METY, iX
CTPOKOBICTb, OIJIATHICTh. JIOT1YHUM € Te, 10 Yy BU3HAUEHHI HE HIIIOCS MPO BIACHICTh
3eMJIl, OCKUIBKM BOHAa Ha TOW Yac Moryia OyTw Juile o0’€KTOM IpaBa JeprKaBHOI
BJIACHOCTI, 1[0 3HAYHO 3BYKYBaJIO KOJIO OPEHI0IaBIIIB.

Openna 3emenb B YKpaiHi Ha ChOTOAHI MEBHOIO Mipoio BperynboBaHa cT. 93 3K
VYkpainu, sika imeHyetbes «lIpaBo opeHaN 3eMeNbHOI IUITHKIY 1 HOCUTh, B OCHOBHOMY,
OJIaHKeTHHI XapakTep, BiICHIAIUU 10 cremiaibHoro 3akoHy Ykpainu «lIpo openmy
3eMITI», SKUW BHJIUISE OKPEMHH, IKICHO OCOOJUBHIA BU OPSHIIH — OPEHIY 3eMEb.

3arajoM TIOHATTS «OpEHAa 3eMJi» y IOPUAWYHIM Ta HAYKOBi JiTeparypi
PO3TIIAIAETECS Y ACKUIBKOX PO3YMIHHSX: SIK MPABOBITHOIICHHS Ta SIK MPABOBUN TUTYI
[14].

Sxmo po3rasgaTH OpeHIy 3€MIl, SK TMPABOBITHOIICHHS, TO OpEHJA 3eMI €
MPABOBITHOCHHAMH, IO CKIAJAIOTHCS Y 3B'SI3KY 13 KOPUCTYBAHHSIM 3€MENBbHOI TUISTHKH

Ha MpaBi OpEH/IN.
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JlocmiJKyrourd OpeHAy 3eMIll SIK TPaBOBHUUM TUTYJ (MpaBO OPEHAM 3€MJli), MOXKHA
JIATH BHCHOBKY, IO HaBITh B 3€MEJIbHOMY 3aKOHOJIABCTBI MOHATTA «OpPEHAA 3E€MJII»
3yCTpIUYA€ThCAd B PI3HOMY KOHTEKCTI: «IIPaBO OPEHIIN», «OPEHJa 3eMIII», «IpaBO Ha
opCHOY».

Openga 3emsi — (opMa 3eMJICKOPUCTYBAaHHS, 3a SIKOIO BIIACHUK 3€MJIl HaJae
3eMeJIbHY JIUISHKY 1HII1 0co01 (opeHaapeBi) AJii BUKOPUCTAHHS ii HA IEBHUM CTPOK 3a
BuHaropoay (openany miaty). Y 3akoni «IIpo openay 3emmi» (Ct. 1) Ta y 3emMenbHOMY
konekci Ykpainu 2001 poky (Ct. 93) HaBejeHe BU3HAUCHHS: 11€ 3aCHOBaHE Ha JOTOBOPI
CTPOKOBE TIJIaTHE BOJIOJIHHS 1 KOPUCTYBAHHS 3€MEIBHOIO JUISHKOK HEOOX1THOI0
OpEHJIapeBi IS MPOBEICHHS MIAMTPUEMHHUIIBKOT Ta 1HIOT AisIbHOCTI [15; 16].

Haromicte 3akon VYkpainu «IIpo opeHay 3emii», K cheliaJbHO BU3HAYCHUIN
3aKOH, SIKUHM JCTaIbHO PETYJII0€ TUTAaHHS OPEHAW 3eMJIi, MICTUTh TaKOX W 1HIII
BU3HAYCHHs. BapTo nuine 3BEpHYTH yBary Ha CT. 7 BUIIE3a3HAYEHOr0 3aKOHY, 1€ B
yacTuHi 1 Ta 2 iile MOBa Mpo MpaBO Ha OPEHIY, a Y YaCTHHI 3 — MPO MpaBO OPEHIU Ha
3eMenbHy AUIHKY [16]. Pi3Hi iHTepmpeTallii JaHOro TEPMiHY BHKJIHKAIOTh Y HaYKOBIIIB
JUCKYCIi Ta MPOTHPIYYS: OAHI BBaXKAIOTh, IO MPABO HA OPEHIY — II€ MPaBo, IKUM 0co0a
KOPHUCTYETHCS M1 Yac YKJIaJaHHS JOTOBOPY OpeHau. [[is mpukiamy, MOKHa HaBECTH
ayKIIiOH, JIe 3a BIIMOBIAHOIO MPOIEAYpOI0 ocoba (ImepeMorkelb) HabyBae caMe MpaBo Ha
opeHay. TakuM 4YMHOM, € TyMKa, BBa)KaTH MPaBO HA OPEHAY IPaBOM, SK€ HAOyBa€eTbCs
0c00010 3 YKIJIaJICHHSM HEIO JIOTOBOPY OpeHaH. Binrak, 1e mpaBo 0aduThCs ICHYIOUUM
710 IIbOTO MOMEHTY, 13 YKJIaJIEHHSIM TOTOBOPY OPEHIM BOHO CTA€ MIPABOM OPEH/IH.

Tak, Cmacu6o-®areena 1. B. mosicHIOE, 10 BBa)KaTH 1€ 3aKOHOIABYOI0 MOMHMIIKOIO
HE CJiJ, OCKUIBKH YKJIQJCHHS JOTOBOPY OpeHAH (200 IPOJIOBKEHHS CTPOKY HOro i)
1HOMI TOB’s3aHE 13 MEBHOKO MPOIEAYPOIO, 30KpEeMa, IO CTOCYEThCS HAOYTTS IHOTO
npaBa Ha KOHKYPEHTHHX 3acanax [17]. [ammi HaykoBIli HE MOAUIAIOTh TAKUX MIPKYBaHb i
BBa)XalOTh, IO CYTHICTH INpaBa OPEHINW € OJHIEI0 X 1 TIEH CaMOI0 HE3aJCKHO Bia

¢dbopMyBaHb.
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Haykopenp Inpuunbka H.B. y cBoili nuceprarnii 3ampornoHyBajia OUIBII TOBHE,
aHDK Yy 3aKOHI, BM3HAUE€HHS NOHATTS OPEHAM 3€Melb, K OKPEeMOi opraHizaliiiHo-
MpaBOBOI JIOrOBipHOT (OPMH BHKOPHUCTAHHS 3€MEIBHOI NUISHKH, siKa mependayae
nepefavdy il BIACHUKOM-OPEHIOAABIEM (JIepkKaBOK, TPOMAJASTHUHOM YU IOPUIUYHOIO
0co0010 YKpaiHM) y TUMYACOBE CTPOKOBE BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBAHHS 1HIIINA 0C0O01 —
OpEHJIapeBl 3a TIUIaTy I 3AIMCHEHHS TMEepPeBaXHO MIANPUEMHUIILKOI a0o0 1HIION
JISUTEHOCTI 3 TIPUBJIACHEHHSIM OCTAHHIM OJIEpXKaHOT MPOAYKIIii i JoxoxAiB [14].

[. P. Kamayp 3amponoHyBaB OpeHAY 3€MJIl PO3TIANAaTH SK CYKYIHICTb
dbopmanbHUX (KOHTPAKTHHUX, HOPMATHUBHO-MPABOBHX) 1 HedopManbHHX (TIpoleayp
yXBaJIGHHS PillIeHb, TPAJAUIliF, 3BUUaiB, MPABUI PO3NOALTY BiIMOBIIAIBLHOCTI 1 BUTOJ Y
chepi 3eMIICKOPUCTYBaHHs) CHOCOOIB perjiaMeHTaIlli B3aeMOli 3eMJIeBIacCHUKA 1
OpeHaps 00 CTBOPEHHS 1 PO3MOALTY MPOAYKTY 3emii [43].

Crarrs 3 3akony Ykpainu «IIpo o1iHky maiiHa, MaifHOBUX IpaB Ta Mpodeciiiny
OI[IHOYHY MiSUTbHICTh B YKpaiHi» MalHOBHUMHU IIpaBaMH, SKI MOXXYTb OIIHIOBATHCS,
BU3HAIOTHCS OyIb-AKI IIpaBa, MOB'3aHI 3 MalHOM, BIIMIHHI Bij] MpaBa BJIACHOCTI, Y
TOMY YHMCJ1 TpaBa, Kl € CKJIAJOBUMHU YaCTHHAMU IpaBa BJIACHOCTI (IIpaBa BOJIOJIHHS,
pPO3IOPSAHKEHHS, KOPUCTYBaHHs), a TakKoX 1HII croenudiyai mpaea (mpaBa Ha
IPOBAKCHHS ISUTbHOCTI, BUKOPUCTAHHS MPUPOJTHUX PECYPCIB TOIIO) Ta MpaBa BUMOTH
[43].

Yactuna 2 cr. 190 IIK VYkpainum Bu3HaA4ae peryjroBaHHS MaWHOBHUX IIpaB.
AHanizyroun AaHy HOpPMY IPaBO OPEHAM SK MaWHOBE MPaBO Majo O BHU3HABATHUCS SIK
peYoBe, MPOTE MPaBO OPCHJIM € JOTOBIPHUM, a BIATaK MPaBO OPCHIIH € 3000B'I3aJIbHIM
MIPaBOM.

Cmacubo-®areea 1. y cBoil mpairi miATBEPAKYE, IO TPABO OPEHIU — II€ MPABO
JIOTOBIPHOTO KOPUCTYBaHHS pIu4di0 (3€MENBHOI0 JUISTHKOI0) abo I1HaKme — Iie
3000B’sA3a]bHE MPaBO. 3a CBOEK MPUPOAOID BOHO Mae€ MaWHOBHUM XapakTtep, 00

CTOCY€EThCs MaiiHa (@ He 0coOM) 1 BUHHMKAE HA MMiACTaBi Jorosopy [17].
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BpaxoByroun BHIIIEBKa3aHI IOJIOKEHHS, MOXHA MJINTH BUCHOBKY, IO TPaBO
OpPEH]IU 3€MEJIbHOI JUISTHKY — 116 MaHOBE JIOroBipHE (3000B’s13aJIbHE) MPABO.

[lonsitTTss opeHnu 3emensb, ke nae 3akoH Ykpainu «lIpo openay 3emii» (ct.3).,
3YMOBJIIO€ TakKi il FOpUIUYHI O3HAKH, SIK:

1) BUKITIOYHO JIOTOBipHA (hOpMa BUKOPHCTAHHS 3EMEITb.

2) 3MICT OpPE€H/IHU 3€MeJlb CTAHOBJISITH MPABOMOYHOCTI BOJIOAIHHS 1 KOPUCTYBaHHS
opeHnapsi (0e3 HajaHHS TpaBa PoO3MOpsKATUCSA Hero). [IpoOieMHUM € BU3HAYCHHS
3MICTy Cy0’€KTHBHOTO IMpaBa 3eMJICKOpUCTYyBaHHs. OHA Tpyla HayKOBIIIB BBaXae, IO
Cy0’€KTMBHE TIPaBO 3EMJICKOPUCTYBAHHS BKJIIOYA€ JIMIIEC OJIHY IPAaBOMOYHICTh —
KOPHCTYBaHHS 3E€MEJBbHOIO JUISHKOI, IMPU IOMY 3MICT IOTO IpaBa CTAHOBISATH
IOPUIMYHI MOKJIMBOCTI KOHKpPETHOI ocoOu Oe3mocepeHbo 3IIMCHIOBATH Y CBOIX
iHTEpecax IIBOBY CKCILTyaTallil0 3eMejb JUIS OTPUMaHHS TICBHUX MaTepialbHUX UM
iHmmx Onar. Ha naymMKy mpejCcTaBHUKIB IBOIO HAmpsAMy, CyO’€KTHBHE IIpaBO Yy
BUKJIFOUHOMY 3HAYEHHI CJIOBA HE MOKE BKJIIOYATH JI0 CBOTO 3MICTY 1HIIII MPaBOMOYHOCTI
(HampuKIIam, BOJOMIHHS 1 po3nopspkeHHs ). [1o3ullist Apyroi rpynu y4eHUX 3BOIUTHCS
70 TOTO, IIO0 MPaBO 3€MJICKOPUCTYBAHHS 3a CBOIM 3MICTOM HE OOMEXYETHCS TUIBKH
BKJIFOUCHHSIM TTPAaBOMOYHOCTI KOPHUCTYBaHHS, ajie OXOIUTIOE TaKOX 1 MPaBOMOYHICTH
BosominHs [21].

Tak, [IBerrs B.JI. BBaxkae, 110 BIIACHUK Ma€ CaMOCTIHHO BHKOPHCTOBYBATH CBOIO
3eMeIbHY JUISTHKY a00 MOJKe IepefaBaTd ii y KOPHUCTYBaHHS (HANpPHKIAZ, HA yMOBax
OopeHau) iHIIH 0c0o01 — 3eMJICKOPUCTYBayeBi. Y TaKOMYy BHUMAAKY /IO OCTaHHBOTO
MepexoasiTh yci JBI MPaBOMOYHOCTI — MpPaBO KOPUCTYBAHHS Ta TPAaBO BOJOMIHHS
nepeIaHo0 3eMENIbHOIO AistHKor0 [20].

Tperss rpyma naykoBiiB (O.C. Kombacos, B.K. Ilonmos, M.B. Illymera Ta iH.)
BBAXKAIOTh, 1110 JI0 3MICTY TpaBa 3eMJICKOPUCTYBAHHS BKIIOYAIOTHCS TPHU MPABOMOYHOCTI
— BOJIO/IHHS, KOPUCTYBAaHHS 1 pO3MOPSII>KSHHS.

Pozninsemo nmymky Bumerkaninoi B. B., saxa Ha OCHOBI aHamizy OPUINYHOI

MPUPOAU JTOTOBOPY HaiiMy (OpeHIIM) 3eMeNIbHOI AUISHKA OOIPYHTOBYE, IO OpeHIa €
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OKpPEMHUM IHCTUTYTOM LHMBUIBHOTO IpaBa, TOOTO CHCTEMOIO MpPaBOBUX HOPM, SIKI Yy
MeXax €JUHOr0 MPEeaMETy 1 METOAY IPAaBOBOTO PEryIIOBaHHS PErIAMEHTYIOTh NEBHY
rpyny CyCHUIbHMX BIAHOCHH. BomHouac, mpaBo OpeHIU € Cy0’€KTMBHMM LMBUIBHUM
MIPAaBOM, III0 CKJIaJIA€ThCS 13 TpiaJv BU3HAUYCHUX 3aKOHOM ITPaBOMOYHOCTEH [44].

[Ilono NpPaBOMOYHOCTI «PO3MOPSAIKEHHS», TO BOHA 3a 3araJlbHUM IPaBUIOM
3aJIMIIAETHCS] Y OPEHI0AABI 1 € B MPUHIIMII HE BJIACTUBOIO OopeHaapesi pyHkiiero. H.
KpacHoBa BBaxkae, 110 «OpeHJAap HE TMOBMHEH MaTH CaMOCTIMHOro mpaBa
po3nopsIKATUCS OpeHI0BaHO0 3eMiieto. Lle cynepeunTs CyTi OpeHAHUX BITHOCUHY.

[Ipote meBH1 ii eleMEHTH 3MICT JOTOBOPY OPEHIM 3EMEIbHOI AUISHKH BCE XK
MICTUTh. Tak, oOpeHgap Mae TMpaBO B YCTAHOBJICHOMY TMOPSAKY TMepeaaTd y
KOPOTKOTEPMIHOBE KOPUCTYBaHHS IHIIINA 0cO01 BC1 a00 YaCTHMHY OPEHIOBAHUX 3€MEllb.
30kpeMa, OpeHJap HE TUIBKA BOJOJIE 1 KOPUCTYETHCS 3E€MENBHOIO AUISHKOIO 32
JIOTOBOPOM 13 BJIACHUKOM, a i BIIpaBi NepeAaTH OPEHI0BaHy JUISTHKY B CyOOpeH Y.

TakuM dYMHOM, OpeHJa 3eMelb BHUCTYINA€ MPABOM KOHKPETHOTO CyO’€KTa Ha
KOPHCTYBaHHSI, BOJIOAIHHS, a y TEBHUX BHUIAJKaX, MNepeadayeHuXx 3aKOHOM, — 1
PO3MOPSAKEHHST HAJAAaHOI HOMY IHAMBIAYaJIbHO BHU3HAYEHOIO 3€MEIBHOIO JUISHKOIO.
OnHak, 1€ PO3MOPSKEHHS € Ay)Xe OOMEXEHHM, TOMY BKJIIOYAaTH HOro A0 3MICTY
OpEHIM 3eMellb He M0IiabHo [21];

3) 1le KOpHCTYBaHHS Ta BOJIOAIHHS € IUTQTHUM, IO 3a0e3MeYyeThCsl BHECEHHSIM
OpeHJapeM OPEHI0IaBIIEB] OPEHIHOT IJIATH Y PO3MIpax, BUSHAYEHHUX JOTOBOPOM;

4) openma mepembadae mepenady 3eMelIbHOI JUITHKH 00OB’SI3KOBO y CTPOKOBE
(TumuacoBe) kopuctyBaHHA. CTpokd Ail OpeHAM BHU3HAYAIOTH CTOPOHH Y JOTOBOPi
OpPCHJIN 3€MEJIbHOI TUISHKHY;

5) 00’€KTOM OpeHIW 3a JOTOBOPOM BHCTYMA€E MEBHA 3€MeEbHA JUITHKA, SIKa MOXKE
BUKOPHCTOBYBATHCS OpEHAApeM Ui 3AIMCHEHHS TMepil 3a BCe MIANMPUEMHHIIBKOI
TISTBHOCTI, a TaKOX 1 JJIA 1HIIOI JiSTBHOCTI (BEAEHHS OCOOMCTOTO ITiJICOOHOTO
rocroaapcTBa TOIIIO);

6) moBHA roCIoIapChka CAaMOCTIHHICTH OpeHIApSL.
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AHani3 3MICTy 3aKOHY Ja€ MOKJIUBICTh BHUJUIMTH 1€ W 1HII, JOJATKOB1 (SIKi
MOBUHHI YBIUTH y OQiUiliHEe BU3HAUEHHS MOHSATTS) IOPUAUYHI O3HAKH OPEHIU 3EMEJb,
30KpeMa:

a) 11e — okpema Ghopma 3eMJICBUKOPUCTAHHS;

0) OpeHIOoNaBISIMU 3E€MEIbHUX MAUISHOK € TPOMajasiHU Ta IOPUIAUYHI 0OCOOU
Ykpainu;

B) OpeHJIap 3eMelib HaOyBae MpaBo BIACHOCTI Ha OJCpXKaHy 3 OPEHIOBAaHUX 3€MEITh
CUTBCHKOTOCTIOAAPCHKY MPOAYKIIIO 1 JOXOAH;

I') OpeH/ia He MOBMHHA 3MIHIOBATH IIJIOBE MPU3HAYCHHS 3€MENIbHOT AiIstHKH [14].

BpaxoByroun Bce BHIIEBUKIIAJCHE, OPCHIA 3eMJIi Yy PO3yMiHHI CT. 1 3akoHy
VYkpainu «IIpo opeHay 3eMili» € CUCTEMOIO TIPABOBUX HOPM, IO PETYIIOIOTH CYCHiTbHI
BITHOCWHHM, SKi BHHUKAIOTh Yy 3B’SA3KYy 13 YKJIQJIEHHSM JOTOBOPY IIOJO0 CTPOKOBOTO
IJIATHOTO BOJIOIHHS 1 KOPUCTYBaHHSI 3€MEJILHOIO JIISHKO, HEOOXITHOI OpPEHIApeBl
JUISL TIPOBEJCHHS MIAMPUEMHUIIBKOT Ta IHIIUX BHJIB JISJIBHOCTI (IOTOBOPY HaWMy
(opeHan)).

3MICT NMPaBOBUX KAaTEropid «OpeHaa» Ta «IIpaBO OPEHAN» € PI3HUM: OpEHJa €
OKPEMHM IHCTHTYTOM IIMBUIBHOTO MpaBa, TOOTO CHCTEMOIO IPAaBOBUX HOPM, SIKI Y
MeXax €IMHOrO MPEAMETY 1 METOIY MPAaBOBOTO PETYIIOBAHHS PETNIAMEHTYIOTH IMEBHY
IPYIy CYCHUIBHMX BITHOCHH; IPaBO OPECHIU — II€¢ Cy0 €KTHMBHE IMBUIBHE MPaBO, IO
CKJIQJIA€ThCA 13 Tpiaau BUSHAYCHUX 3aKOHOM ITPAaBOMOYHOCTEH.

BBakaemo, 1o asis YyCyHEHHS TPOTHUPIYYSl Ta HEY3TO/UKEHb JAHOTO TOHSTTS
3aKOHOJIaBIIEB1 BapTO Oyi0 O BXXMBATU OJAWH TEPMIH «IIPABO OPEHAM», SKUH HABEJICHO B

OCHOBHOMY KOJHM(IKOBAHOMY aKTi — 3eMeIIbHOMY KOJCKC1 Y KpaiHu.

1.3 IIpaBoBi 0c00.1UBOCTI OpeHIU 3eMelIb CiIbChbKOr0CIOIAPCHKOT0

INPU3HAYCHHSA
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Oco0MMBOCTI OpEHIU 3€MeIlb CUIbCHKOTOCIIOAAPCHKOr0 MPU3HAYECHHS B YKpaiHi €
Bi10OpaxkeH1 y creniaibHoMy 3akoHl Ykpainu «IIpo openay 3emuiui» Bin 6 >koBTHsA 1998
p.

B nmnepmy u4epry MaemMo 3BEepHYTH YyBary Ha cHeuu@iyHi O3HAaKH 3€Mellb
CUIbCHKOTOCIIOIAPCHKOTO  MPU3HAYEHHS B OpEeHAM 3€MeNb IHIIMX KaTeropiw.
[IponioHyeMO BCTaHOBHUTH, 1110 € 00'€EKTOM OPEHJM 3€MJIi Ta BUSHAUUTH 3€MEJIbHY IUITHKY
SIK 00'€KT TIpaBa.

Binnmosinno y crarri 79 3K VYkpaiHu 3akpimiieHO TOJOXKEHHS Opo Te, UIO:
«3emenbHa AiISHKA — 1€ YaCTHHA 3€MHOI MOBEPXHI 3 YCTAaHOBJICHUMH MEKaMH, TIEBHUM
MICIIEeM PO3TalllyBaHHs, 3 BU3HAYCHUMH IOJI0O HEi MpaBaMu». 3eMeNbHA JUITHKA MOXKE
OyTu 00'€eKTOM IMBLIBHUX IPaB BUKIIOYHO 3 MOMEHTY ii ¢opMyBaHHsS (KpIM BHUIAJKIB
CyOOpeH/IH, CEpBITYTY MO0 YAacCTUH 3EMENbHHX IUISTHOK) Ta JEpKaBHOI peecTparii
npaBa BiacHOCTI Ha Hei. DOpMyBaHHS 3e€MEJbHOI MUISHKMA TMOJIATAE y BU3HAYCHHI
3eMEeJIbHOI JUISHKM K 00'€ekTa HUBUIBHUX TpaB. POpMyBaHHS 3€MENbHOI MIISHKH
nepeadavae BUSHAYCHHS 11 TUIOITI, MEX Ta BHECEHHs iH(opmarlii npo Hei 1o [epxkaBHOro
3€MEJIbHOTO KaJacTpy. 3eMellbHa MJUISTHKa BBaXKA€TbCA C(HOPMOBAHOIO 3 MOMEHTY
HPUCBOEHHS T KagacTpoBoro Homepa. (cT. 79-1 3K Ykpainu) [15].

Otxe, 3eMenbHA IUITHKA € KOHKPETHOIO, 3 1HAUBITyaJbHUM KaJIaCTPOBUM HOMEPOM,
MOBMHHA MAaTH TIEBH1 O3HAKH, SIKI JIO3BOJISIOTh BUOKPEMHTH ii 13 3arajJbHOi MacH 3eMIIl.
Taxum aruHOM, 00'€EKTOM OpPEHIU MOXKE OYTH BUKIIOYHO 3eMeJIbHa JIISHKA.

BaxxnmBoio 03HaKo10, Ha AYMKY 3aKOHOJABIl € BHU3HAUEHHS KOJia CyO’€KTiB, fKi
MOXYTh OyTH CTOpPOHAMH JOTOBOPY OPCHIW ITMX 3€MEIbHUX JUISHOK, IO HaJIeHI
OKpPEMOIO  TIPaBOCYO’€KTHICTIO, IPUTAMAaHHOK caMe ydYaCHHMKaM  BIJHOCHH 3
KOPHUCTYBaHHS 3€MEIbHOIO JUISTHKOIO Ha MpaBi OPEHIH.

Binmosimuo mo 4. 1 ct. 792 LUK VYkpaiam, cropoHamMu HOTOBOpY HaiiMy (OpeHIIN)

3eMeIbHOT TUISTHKHA € HaiiMo1aBeIlb (OPEH/10/1aBeIlh) Ta HalitMay (opeHap).
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Sk 3a3HaueHo y cT. 4 3akony Ykpainu «IIpo opeHny 3emiai», OpeHI0AaBLSMU
3eMEeJIbHUX AUIAHOK € Cy0’€KTH, y BJIACHOCTI SIKMX MepeOyBalOTh 3€MebHI AUISHKU, a00
YIIOBHOBa)KCH1 HUMHU ocoOu [16].

BignoBimno mo0 4. 5 cr. 22 3K VkpaiHu 3emil  CiIbChKOTOCIOAAPCHKOIO
NpU3HAYEHHS HE MOXYTh IepelaBaTUCh Y BIACHICTh 1HO3eMLAM, ocobaM 0e3
IPOMAJITHCTBA, IHO3EMHHMM IOPUAMYHUM Oco0aM Ta 1HO3EMHHUM JiepKaBaM, a OTXKe,
BIJIMOBIIHO 1HO3EMII Ta ocoOu O€3 TpPOMaJIHCTBA HE € OPEHIOJABISIMU 3eMellb
CUTBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MPU3HAYEHHS.

Crarreto 80 3K Ykpainu Bu3Ha4eHO, 1110 Cy0'eKTaMu Mpapa BJIACHOCTI HA 3eMITIO €:

a) TPOMAJISTHH Ta FOPUINYHI 0COOM — Ha 3eMJI1 PUBATHOT BJIACHOCTI;

0) TepuTOpialibHI TpoMaaH, SKi peasli3yloTh 11e¢ IpaBo Oe3mocepenHbo abo depe3
OpraHy MICIICBOT'O CAMOBPSIAYBaHHS, — Ha 3¢MJIi KOMYHaJIbHOI BIACHOCTI;

B) JIepaBa, sika peajizye 1€ MpaBo yepe3 BIAMOBIIHI OpraHu Jep:KaBHOI BlIa Iy, — Ha
3eMJIi JiepsKaBHOI BiacHOCTI [15].

binbin getanbHO NPONOHYEMO 3YIMTUHUTHUCS Ha 3eMJISIX KOMYHAJIBHOT BIACHOCTI.

[IpaBo TepuTopiasibHOI TpOMaau CLILCHKOI, CENUIIHOI, MIChKOi paau Ha
PO3MOPAHKEHHS 3eMEJIbHUMU JUITHKaMU BU3Ha4YeHo B yacTuHi 1 crarti 122 3K Ykpainy,
BIJIMOBIIHO JIO0 SKOi Take NPaBO HAJICKUTh CILIbCHKUM, CEIUITHUM, MICBKHM pajaam
CTOCOBHO 3€MEJIbHUX AUITHOK KOMYHAJIbHOI (hopMu BiaacHOCTI [15].

['oBopsiun mNpo MOXKJIMBOCTI Ta HOBI IOBHOBOXEHHS OpraHiB  MICIIEBOTO
CaMOBDSITyBaHHS, HE MOXKHA HE 3rajaTH MpPO 3aKOH, SKUWA OyB MPUUHATHHA Yy Tairy3i
3eMEJIbHUX TMPABOBIAHOCHH Ta arpapHOTO PO3BUTKY, MOKIMKAHHAM SIKOTO € CTBOPEHHS
€(EeKTUBHOTO MEXaHI3MY BHUKOPUCTaHHSI MACHBIB 3€MeEIb CUILCHKOTOCTIOIAPCHKOTO
MpU3HAYCHHS 3 METOI0 3aMo0iraHHs pelepCTBY Ta CTUMYJIFOBAHHS 3POIIEHHS, a TaKOX
BUpIIIEHHS NPOGIEMH BUKOPUCTAHHS 3eMelTh KOJIEKTHBHOI BIACHOCTI Ha 3eMITi0. MeThes
MoBa mpo 3akoH Ykpainu Ne 2498-VIII «IIpo BHecCeHHS 3MiH 0 ACAKHX 3aKOHOJABUHUX
aKkTiB YKpaiHW TIOJ0 BUPIMICHHS TNHUTAaHHS KOJEKTUBHOI BIACHOCTI Ha 3€MITIO,

YAOCKOHAJICHHA IIpaBHUJI 3CMIICKOPHUCTYBAHHA y MaCHuBax 3EMCJIb
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CUTBCHKOTOCIIOAAPChKOTO TMPU3HAYECHHS, 3amo0iraHHA pPEUIEpPCTBY Ta CTUMYJIOBAHHS
3poiieHHS B YKpaiHi»[48].

BumeBkazanum 3akoHOM OyJI0 BHECEHO 3MIHM J10: 3€MEJIbHOTO KOJIEKCYy YKpaiHu,
JlicoBoro kojgekcy Ykpainu, 3akoHiB YKpainu «[Ipo KoJIeKTUBHE CUIbCHKOTOCTIOIAPCHKE
mignpueMctBoy, «IIpo memiopainiro 3emenb», «llpo 3emneyctpiiiy, «llpo mnopsaok
BUJIUICHHSI B HATYp1 (HA MICIIEBOCT1) 3€MEJbHUX JIJISHOK BIACHUKAM 3€MEIbHUX YaCTOK
(maiB)», «IIpo openny 3emuin, «lIpo ominky 3emensy, «I[Ipo [epxkaBHuil 3eMenbHUIN
kanactp», «IIpo nepkaBHy peecTpallilo peuoBHMX MpaB Ha HEPyXoMe MailHO Ta ix
OOTSHKEHBY.

Bapro 3ayBaxkutu, mo 3akoH Ne 2498 Bupillye nMuTaHHS KOJIEKTUBHOI BIACHOCTI HA
3eMJTIO 3 Ha/IaHHSIM HOBHX ITOBHOBAXXEHb OpraHaM MICIIEBOTO CAMOBPSITYBaHHS., & CaMe:

- BU3HAE 32 3aKOHOM KOMYHAJIbHOIO BJIACHICTIO TEPUTOPIATLHUX IPOMAJI CLJ1, CEJIUIII,
MICT 3eMJII KOJIEKTHMBHOI BJIACHOCTI THX KOJIGKTUBHHUX CLIBCHKOTOCITOAAPCHKUX
HiAPUEMCTB, SIK1 JIKBIJJOBaHI,

- Hajae MO>KJTUBICTD 3arajbHUM 300pam YJICHIB KOJIEKTUBHUX
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKUX MIMPUEMCTB, MAIOBAHHA 3€MEJlb y AKUX 3aBepIInioch, 10 2020
POKY TIEPEPO3NOIUIMTH MK COOOF0 (JIOTTAr0BAaTH) 3aTUIIOK CLIbCHKOTOCIIONAPCHKUX YTiIb
Ta MepeIaTh 3eMJIl HECLITbChbKOTOCIIOaPChKOT0 MPU3HAYEHHS 10 KOMYHAJIbHOT BIIACHOCTI;

- BCTAHOBIIOE KIHIICBUM CTPOK BHJUICHHS B HaTypi (Ha MICIIEBOCTI) He
BUTPEOYyBaHUX (HEPO3MOJUICHUX) 3eMeIbHUX IUITHOK (y pasi skmo mo 01.01.2025
BJIACHUK HEBUTPeOyBaHOI 3eMeNbHOI YacTKu (maro) abo Horo cnaakoeMmels He opopMuB
MpaBO BJIACHOCTI Ha 3€MEJbHY JUISHKY, BiH BBQ)XKAETHCS TAaKHM, IO BIIMOBHUBCS BiJ
0JIepKaHHS 3€MEJIbHOT IISTHKH);

- HaJa€ opraHaM MICIIEBOT'0 CaMOBPSTyBaHHS MMPABO TUMYACOBOTO PO3TOPSIKEHHS
3eMJIIMH KOJIEKTUBHOI BIACHOCTI NUIIXOM Iepefadi iX B OpPEHIY N0 MOMEHTY
JIep>KaBHOI peecTpartii mpaBa BIaCHOCTI HAa HUX;

- Hajae opraHaM MicieBoro camoBpsimyBanas 3 01.01.2025 mpaBo 3BepTaTtuch 10

Cyldy 13 3asBOI0 MpO Mepeaady 10 KOMYHAJbHOI BIJIACHOCT1 3€MEJIbHUX JUITHOK
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KOJIEKTUBHOI BJIACHOCTI B MOPSJKY BU3HAHHS MaiHa Oe3xa3siiHuM (13 BCTAHOBJICHHSIM
MpaBa BIACHUKIB HEBUTPEOYBAaHUX (HEPO3MOJUICHHX) 3EMEIbHUX JUISHOK, $KI 3
MOBRXHUX MPUYMH NPONYCTHIM CTPOK BUAUIEHHS iX Yy HaTypi (Ha MICUEBOCTI),
0€30IJIaTHO OJICPIKATH 3€MEJbHI JUISHKH 13 36MeJlb KOMYHAIbHOT BiacHOCTI [48].

[ixaBum aktom € Te, mo crarrero 28 3akony Ykpainu Bim 01.07.2004 Ne 1952-
IV «llpo nepkaBHY peecTpallilo peyOBUX MPaB Ha HEPYXOME MaWHO Ta iX OOTSIKEHbBY
nepen0ayeHo, IO PIIIEHHS OpraHiB JAep>KaBHOI Biagu abdo0 OpraHiB MICLEBOTO
CaMOBpSIyBaHHS PO Tiepeaady 3eMelbHOI TUISTHKK Yy BJIACHICTH ab0 KOPUCTYBaHHS
(mocTifiHE KOPHCTYBaHHS, OpEHIY, KOPHCTYBaHHS 3€MENBHOI0 JUISHKOI s
CUTbCBKOTOCTIOAAPChKUX TOTPed (eMdiTeB3UC), KOPUCTYBAaHHS 4YY>KOK 3€MEJIbHOIO
JTUISHKOIO JUtst 3a0yioBU (cynepdiiiit), CepBITYT) MOXKYTh NMPUUMATUCA 32 BiICYTHOCTI
JepKaBHOI peecTparlii MpaBa BIACHOCTI JepXKaBU YM TEPUTOPIAIbHOT TPOMaIy Ha TaKy
3eMenbHy NAUITHKY B JlepkaBHoMy peectpi mpaB. [lig gac mpoBefeHHs IepKaBHOI
peecTparnii mpaBa KOPUCTYyBaHHS (IOCTIHHE KOPUCTYBaHHSA, OpEHAA, KOPHCTYBAHHS
3eMEIBHOI  JIUISHKOIO  JUIS  CUIBCBKOTOCIOJApPChKUX — moTped  (emditeB3uc),
KOPUCTYBaHHSI Uy>KOIO 3€MEJIbHOI MUISHKOIO JUIs 3a0ynoBu (cymepdilliii), cepBiTYyT)
3eMEIbHUMH JUITHKAMHU JIEP’KaBHOT Y KOMYHAIBHOT BIACHOCTI, MPABO BIACHOCTI Ha SKI
HE 3apeecTpoBaHO B JlepaBHOMY peecTpi MpaB, JEp>KaBHUI peecTpaTop OJHOYACHO 3
NPOBEJICHHSAM TaKOi peecTpaiii MPOBOJUTh TAaKOX JEPKaBHY pEECTpaIlilo IpaBa
BJIACHOCTI Ha TaKi 3eMeJIbHI JAUITHKM O€3 MOJaHHs BiJIOBIIHOI 3asBU OpraHamH, SKi
srigHo 13 crarreto 122 3K Vkpaiam mepemaroTh 3eMenbHI IUISHKH Y BIACHICTH a00 y
KopuctyBaHH: [49].

Tox peectpariss mpaBa KOMYHaJIbHOI BJIACHOCTI Ha 3€MEJIbHY MAUISHKY 3a
TEPUTOPIATHHOIO TPOMAJIOI0 B 0CO01 BIIMOBITHOTO OpraHy MICIIEBOTO CAMOBPSITyBaHHS
JUTSL PO3MOPSADKEHHST TaKOK 3€MEIBHOI0 NUISHKOI He moTpedyeThcs. lle mpaBuio €
BUHATKOM 3 TIpaBmIIa, 110 nepeadadeno B wacturi 9 crarri 791 3K.

3akoHoM Ykpainu «IIpo BHeCEHHs 3MiH JI0 JCSKUX 3aKOHOJIaBYMX aKTiB YKpaiHu

IIOJ0 TMPABOBO1 MOl 3€MENIbHUX MUISHOK, BJIACHHKU SKUX momepin» Bia 20.09.2016
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POKyY OyJI0 BHECEHO 3MIHU Ta JOMOBHEHHS 0 AII0YMX 3aKOHOJABYMX aKTIB B YACTHHI
PETYIIOBaHHS TOPSAKY Tepeaadi 3eMENbHHX MUISHOK, BIACHHUKH SKUX IOMEpJIH, B
ympasiiaas [50].

Crartio 4 3akony VYkpainun «IIpo openay 3emuti» JONOBHEHO a03alioM
HACTYMHOTO 3MicTy: «OpeHAoAaBIeM 3€MENIbHOT MUISHKH, IO BXOAUTH N0 CKIATy
CHAJIIMHU, Y pa3l BIACYTHOCTI CIAJKOEMIIIB 3a 3allOBITOM 1 3a 3aKOHOM, YCYHEHHS iX
BiJl TIpaBa Ha CMaJIKyBaHHs, HENPHUHATTS HUMHU CITQJIIUHU, a TaKOXX BIAMOBH Bia il
NPUAHSTTS MICAs CIUIMBY IMECTH MICSIIB 3 JHS BIIKPUTTSA CHAAIIMHU, € 0c0o0a, sKa
yIIpaBIIsi€ CramuHow» [16].

Crarrio 19 3akony VYkpaimm «[Ipo openmy 3emiii» JONMOBHEHO a03arioM
HacTynmHoro 3Mmicty: «Ocoba, sika ympaBiis€ CIAIIIMHOI0, y CKJIaai SKOI € 3eMelbHa
TIISTHKA ClTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO MPU3HAYCHHS, IO HE TIepedyBae B OPEH/Ii, Ma€e PaBo
nepeaTH TaKy IUISTHKY B OpEHAY Ha CTPOK JIO MOMEHTY JAepaBHOI peecTpallii mpasa
BJIACHOCT1 CMAJKOEMIIS Ha TaKy 3eMeJbHY AUIIHKY a0o 10 HaOpaHHS 3aKOHHOI CHIIU
pIIEHHSIM CyAy TMpO BHU3HAHHS CHAIIIMHU BIIYMEPIOK, MPO IO OOOB’SI3KOBO
3a3HAYAETHCS Y JTOTOBOPI OPEHIN 3eMENIbHOI AimsaHku» [16].

VY crarri 30-1 3akony Ykpainu «IIpo mepkaBHy peecTpaiiilo peduoBUX MpaB Ha
HEpyXOM€ MaiHO Ta iX OOTSKEHb» BH3HAUEHO MOPSIOK PpEEeCTpallii mpaBa OpEHIU
3€MEJIbHOI MUISHKH, 110 BXOAHWTH J0 CKJIaAy CHAIIIMHU Ta MepefaHa B YIpPaBIiHHA Ta
3aHAuYEHO, IO PIIICHHS MPO MepeAady B OPEHAY 3€MeNbHOI IUISHKH, [0 BXOJUTH 0
CKIaJy CHAAIIMHA Ta TepedyBae B YIPABIIHHI OpPTraHy MICIEBOTO CaMOBPSITYBaHHSI,
MOXKE€ TpHUHMaTHCS 1 y pa3i BIACYTHOCTI JEp)KAaBHOI peecTparlii mpaBa BIACHOCTI
TEPUTOPiaTHHOI IPOMAIM HA TaKy 3eMeNIbHY MUITHKY B [lep:kaBHOMY peectpi mipas [49].

[IpoTte, HEOOXITHO 3ayBaXKWTH, IO ISl YKIAICHHS TOTOBOPIB OPEHAM 3eMJIi Ta
peecTpartiii mpaBa opeHAu B JlepKaBHOMY peecTpi pedoBUX MpaB HA HEPYyXOME MaWHO,
BIIOMOCTI MPO 3€MeNbHI TIISHKA MMOBHHHI OyTHM BHECeHi B JlepkaBHUN 3eMeEbHHIA

KaaacTp.
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Buxonsiun 3 BuUIleHABEICHOr0, MOXXHa BOayaTH TPaBOBY KOJI3i0, €
OpPEHJ0/IaBLIEM 3€MEJbHOI JUISHKM MOXK€ OYTHM BIJIMOBIAHUNA OpraH MICHEBOIO
CaMOBPSITyBaHHS, Y BIACHOCTI SIKOTO BIAMOBIAHA 3€MeJbHA AUIIHKA HE IepeOyBae.

[lopsin 3 HaiimMonaBiieM (OpPEHIOMABIEM), APYTOK CTOPOHOKO JOTOBOPY HaiMy
(opeHan) 3eMeNnbHOT AUISTHKY € Haiimad (opeHap).

Binrak, y 4.1 cr1.5 3akony Ykpainu «IIpo opeHny 3emiii» MICTUTBCS MOJOXKEHHS PO
Te, 10 «OpPEHIAPSMU 3€MEJIbHUX MUISHOK € FpuAuYHI abo ¢i3udyHl 0coOHU, SKUM Ha
IiJICTaBl JOTOBOPY OPEHIW HAJICKHUTHh MPABO BOJIOJIHHS 1 KOPUCTYBAaHHS 3€MEIbHOIO
AinsHKo10»[16].

OpentoBaHa 3eMeibHA JIITHKA a00 11 YaCTHHA MOJKE 3a 3T0JI0F0 OPCHJIOAABI, KPiM
BUIIAJKIB, BH3HAYCHHX 3aKOHOM, IIepeaBaTUCA OpEHAApeM Yy BOJIOJIHHA Ta
KOPUCTYBaHHsI iHIIII# 0c00i (cybopenna) (4. 6 ct. 93 3K Ykpainu) [15].

Oco0nuBUM € Te, 110 MPaBO OPEHIU 3E€MEJbHOT AUISHKM MOXE BIIUY>KYBaTUCA, Y
TOMY YHUCJ1 MPOJABATUCS, HA 3€MEJIbHUX TOprax, a TaKoX IepenaBaTHCs y 3acTaBy,
CHIAJIIUHY, BHOCUTHUCS JI0 CTaTyTHOTO (hOHIY BIACHUKOM 3€MeIbHOT IUISHKHU (4. 5 cT. 93
3K, 4. 1 c1. 134 3K Vkpaiun) [15].

[IpaBOBOIO OCOOIMBICTIO OPEHMH CUIbCHKOTOCTIONAPCHKOTO MPU3HAYCHHS € Te, 10
3eMebHI JUISHKH CUTbCHKOTOCIIONAPCHKOTO TMPU3HAYCHHS, MPU3HAYEHI I BEJACHHS
O0COOHUCTOTO CENITHCHKOTO TOCIOAapCTBa, (PEPMEPCHKOr0 TOCIOIapCTBA, PO3TAIIOBAHI Y
MacHUBI1 3eMellb CLUTLCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MPU3HAUYCHHS, MOKYTh BUKOPUCTOBYBATHUCS X
BJIACHUKOM, 3eMJIEKOPUCTYyBaYEM TaKOXK LTS BEJICHHS TOBapHOTO
CUTBCHKOTOCITOAAPCHKOTO BHUPOOHHUIITBA 0€3 3MIHM IIILOBOI'O TPH3HAYCHHS TaKHX
3eMenbHUX JUITHOK [48]. Pamime Taka MOXJIMBICTH HaJaBajgach IIOJ0 3EMeEb
OCOOHMCTOTO CEeJNSHCHKOTO TOCMOAAapCTBAa. TakWM YWUHOM, JOTPUMAHHS CHEIIaTbHOTO
MOPSAZIKY 3MIHU IUTBOBOTO MPU3HAYEHHS 3€MEIBHUX MUISTHOK, MEepe0adeHoOro CTaTTero
20 3eMenbHOro KOJACKCY YKpaiHu, HE BUMAraeTbesl.

OnHiero 13 HOBEI Yy PO3pi3i OpPEeHOW 3EMeNlb CUIBCBKOTO TOCIOJIapCHKOTO

npuszHaueHHs y 2019 poui, mo BuHeceHa 3akoHOM Ykpainu «IIpo BHeceHHsI 3MiH 10
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JeSKUX 3aKOHOMABUYMX aKTiB VYKpaiHW I0J0 BHPINICHHS THUTAHHS KOJEKTUBHOL
BJIACHOCT1 Ha 3€MJIIO, YAOCKOHAJICHHS TPAaBWJI 3€MJICKOPUCTYBAHHS y MacHUBax 3eMeElb
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS, 3amo0iraHHs peHUIepCTBY Ta CTHUMYJIIOBAHHS
3pomieHHss B Ykpaini» Big 10 jgunas 2018 poky € mpaBo OOMIHY 3eMebHHUMHU
TUTSTHKAMU.

3aKOHOaBEIlb 3 METOI0 MPUTTUHEHHS YePE3CMYX K, POPMYBaHHS ONTUMAIBLHOTO
3eMJICKOPUCTYBAaHHS y MeEXKax IUTICHUX 3E€MEJIbHMX MacUBIB 3akpimuB y cTaTTi §-2
3akony Ykpainu «[Ipo opeHmy 3eMiii» MOKIUBICTh BJIACHUKIB Ta OPEHIAPIB 3€MEIbHUX
JTUISHOK CLTBCHKOTOCITOIAPCHKOTO TPHU3HAYCHHS, PO3TAIIOBAHUX Y MAacHBI 3eMelb
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKOT0 TIPU3HAYCHHS, HAa TIEPi0 Jii TOTOBOPY OPEHIM OOMIHIOBATHCS
HAJICKHUMH 1M TIpaBaMU KOPUCTYBaHHS 3€MEIIBHUMHM JUISTHKAMU, SKi MEPEIIKOKAIOTh
paIioHaAIbHOMY BUKOPHUCTAHHIO, IIJISIXOM B3a€EMHOIO YKJIaJIaHHS MK HHAMH JOTOBOPIB
OpEHIU, CYOOPEHIU BIAMOBIHUX TUISHOK [16].

[Ile onqHKUM, JOCUTH TO3UTUBHUM MOMEHTOM JIJIsi BUPIIICHHS MUTAHHS TaK 3BaHOI
«ImaxMaTku» (ToO0TO Tmepeaadi B OpeHy 3eMeNbHOI TUISTHKUA Cepell TOJIs TOILIO 1HIIOMY
KOpPHCTYBauy), IO HEPIIAKO OJOKyBajla BEACHHS TOCIOAApIOBaHHS, KOPUCTyBadaM
BEJIMKMX MACHBIB CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKHI 3€MENIb € IMpaBo OOMiIHY OpEHIO0BaHUMH
3€MEJIbHUMH JIITISTHKAMH.

OcoOmmBocTi HaOyTTA 1 peamizalii mpaBa OpPEeHIM Ha 3€MebHI JUISHKH,
pO3TalioBaHl y MacHBi 3eMejb CUILCHKOTOCIIOAAPCHKOTO TMPU3HAYCHHS, 3aKpIIICHI y
ctarti 8-2 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emii», a came:

o YKJIQJCHHS JIOTOBOPY CYOOpeHIM y TakoMmy pa3i He ToTpedye 3roau
OPEHJI0/IaBIIsl, TIPU IIOMY OPEHJIAp 3aJUIIAETHCS BIAMOBIIAIBHUM TIEPE]l OPEHI01aBIIEM
3a BUKOHAHHS JIOTOBOPY OPEH/IH;

° NPUIUHEHHS [ii OJHOTO 3 JIOTOBOPIB OpEHAH, CYyOOpEHIH 3eMeIbHOI
TUISTHKY, YKIQJICHUX Y TIOPSAKY OOMiHY MpaBaMu KOPUCTYBAaHHS, TIPUTIAHSIE M0 1HIIOTO
JIOTOBOPY OPEeH/IH, CyOOPEH N, YKJIAIEHOTO B3aMiH, MPO MO0 000B’SI3KOBO 3a3HAYAETHCS

y TAaKUX JOTOBOpAX;
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o OpeHJIapl 3eMEeNbHMX [UISHOK 3000B’sSi3aHI MHCHMOBO TOBIAOMHUTH
OPEHJOMABIsI MPO OOMIH HAJNEKHUMHU IM TpaBaMH KOPUCTYBaHHS 3E€MEITbLHUMU
OUISHKAMU MPOTATOM I'SITM JHIB 3 JHS J€p’KaBHOI peecTpallli mpaBa cyOopeHau. Y
MMCbMOBOMY MOBIJOMJICHHI 3a3HA4alOThCA KaJaCTPOBUU HOMEp 3€MEIbHOI JUISHKH (3a
HasIBHOCT1), CTPOK, Ha SIKMM YKJIaJE€HO JOroBip cyOOpeHau, Ta oco0a, sKiii mepeaaHo B
cyOopeHay 3eMeNbHy OUISHKY. [IMChbMOBE TMOBIIOMIICHHSI Ha/ICUIIAETHCS OPEHIO0AABIIEBI
PEKOMEHIOBAaHUM JIMCTOM 3 TOBIJOMJIEHHSM TIPO Bpy4YeHHS ab0 BpydYa€eThCS HOMY
ocobucTo min po3nucky[16].

BapTo 3a3HaunTH, 110 Ha Taki yroAW HE MOMIMPIOETHCS MIIOYMA MOpaTopii Ha
BITUYXKEHHSI 3€MeJlb, OCKUIbKM (AKTUYHO HE BIIOYBA€ThCS BIIUYKEHHSA, a JIHIIE
3aMIHIOETHCSI BJIACHUK 3€MEJIbHOI MUISSHKU 0€3 BIIUYKCHHS Ta HAOYTTS >KOJHUM 13 HUM
JOJTIATKOBUX OJIar.

VY cr. 37-1 3emensHOMY KOJIeKCl YKpaiHu nepeadadeHi 0COOIUBOCTI YKIaJACHHS
JIOTOBOPIB OpPEHAM Ta CYOOpEHIU 3eMellb CUILCHKOTOCIOAApChKOr0 TMPU3HAYCHHS
0c00010, SIKI HaJEXKHUTh MPABO KOPUCTYBAHHS ICTOTHOIO YAaCTHHOIO MAacCHUBY 3€Mellb
CUIBCHKOTOCIIOAAPCHKOT0 TMpU3HAaUeHHs. Takoio 0co00I0 € 3eMJIEKOPUCTYBay, 1HAKIIE
KOKy4d «MOHOIIONICT MAacuBY», SKOMY HAaJIeKUTh TMPaBO KOPUCTYyBaHHS (OpeHna,
eM(diTeB3UC) 3eMEIBPHUMU  JUISHKAMH, pO3TAlllOBAHMMH y  MacuBi  3eMelb
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO TPU3HAYECHHS, 3arajbHOIO0 IUIONICI0 HE MEHII K 75 % ycix
3eMellb MACHBY.

3a3HayeHa ocoba Mae TpaBO OPEHAYBAaTH 1HII  3€MENbHI  JIUJISTHKH
CUTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO TIPU3HAYCHHS, PO3TAIIOBaHI Y TAKOMY MAaCHBI, a y pasi SKIIO
HIII 3eMeNbHI MUISHKH MepeOyBaroTh B OPEH[I, — Ha OJIEp’KaHHA iX y cyOopeHnay, 3a
YMOBHM Tiepeadi iX BIACHUKY (OpEHIapIo) Y KOpUCTYBaHHS (OpeHaa, CyOopeHa) iHIIo1
3€MEJIbHOI JUISHKH, PO3TallOBaHOI Y I[bOMY  MacHBi, HA TaKWW CaMUW CTPOK Ta Ha
TAaKUX CaMHUX YMOBAaX, SKIIO BHACTIIOK YEPE3CMYXOIKS HEBHUKOPHUCTAHHS TaKUX
3€MEJIbHUX JIUITHOK CTBOPIOE TMEPENIKOAN y PAIIOHATIBHOMY BHKOPHCTAaHHI 3€MEITbHUX

TUISHOK, 110 TIepe0yBar0Th Y KOPUCTYBaHHI 1iei ocoou [15].
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VY mpoMy BUNAAKY MPaBO OPSHAM 3eMJIi HAOYBA€ThCS B TIOPSIKY, BCTAHOBICHOMY
y crarti 8-2 3akony Ykpainu «[Ipo openmay 3emmi». Tak, 3a HasBHOCTI MPOMO3UIIii
1HIIO0T 0COOM IIOJ0 YKJIAIEHHSI JIOTOBOPY OPEHIW INEl XK 3eMeNbHOI1 NUISHKH, 0co0a
(kpiM ocobu, sika Ma€ MepeBakKHE MPABO HA MOHOBJICHHS JOTOBOPY OPEHAM BIAMOBITHO
no crarti 33 3akony VYkpainu «lIpo opengy 3emii»), sKid HaJeXUTh MPaBO
KOPUCTYBaHHS ICTOTHOIO YaCTHHOK MAaCHBY 3€MENlb CUIbCBKOTOCIIOAAPCHKOTO
NpU3HAYCHHS, Ma€ MEPEeBAKHE MPABO Ha YKIAJCHHS JIOTOBOPY OPEHAM HAa yMOBaX, HE
ripImux, HbK YMOBH JJIs 3a3Ha4eHOi ocoOu. [Ipu 11boMy 3a HaIBHOCTI MTPOITO3HIIiT 0COOH,
sKa Ma€ TIEPEeBaKHE MPaBO HA IMOHOBJICHHS JIOTOBOPY OPEH/H, HAa YKJIAJACHHS JOTOBOPY
OPEH/IM ITi€T 5K 36MEJIBHOT JIJISTHKH ITePEBaKHE MPaBO HE 3aCTOCOBYETHCS.

[IpaBo openau (cyOopeHaH) 3eMEIbHUX JIUISHOK, 1110 HA0YyBa€THCI 0CO0O0I0, SKii
HAJICKUTh  TPAaBO  KOPUCTYBaHHS  ICTOTHOK  YaCTHHOK  MacHBY  3€MEIb
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS, 3 ITIEpeJaycio B3aMiH INpaBa KOPHUCTYBAHHS
HIIIOIO 3€MEIBHOIO AUISHKOI0, HA0YBA€ETHCS 1 peali3yeThCs 3 TAKUMH OCOOJIMBOCTSIMU

CTPOK OpeHAH (CyOOpeHIu) He MOBHHEH MEPEBUIYBATH CTPOKY KOPHCTYBAHHS
3€MEJIbHOIO JIUISTHKOIO 32 JIOTOBOPOM, IO YKJIAJIA€ThCSl B3aMiH;

PO3Mip OpeHHOI TaTh (TUIaTH 3a CyOOpeHy) Mae BIJMOBINATH OPCHIHIN IUIaTi
(rutati 3a cyOOpeH1y) 3a IOTOBOPOM, IO YKJIAIA€ThCS B3aMiH;

OpeHJap HE Ma€ TMEePEeBAKHOTO TpaBa HA KYIIIBIK OPEHIOBAHOI 3E€MENbHOT
TUISTHKY Y pasi i1 Ipoaxy;

opeHmap (cyOopeHmap) He Mae€ IIpaBa Ha KOMIICHCAIIIO 1HIIOK CTOPOHOO
JIOTOBOPY BHUTpAT Ha MOIMIICHHS OPEHIOBAHO1 3eMENbHOI JUISTHKH, HAa MOHOBIICHHS
JIOTOBOPY OpeHIu (CyOOpeHau) Ha HOBHH CTPOK Yy pasi 3amepedyeHb IHIIOI CTOPOHU
JIOTOBOPY;

y pa3si AKIIo 70 3eMeIbHOT JUISTHKY, IPABO Ha SKY MEePEacThCs B3aMiH, BIICYTHIN
JOCTYyIl 3 Kpaw MacuBy, o0co0a, SKIi HaJleXUTh MPABO KOPUCTYBaHHS ICTOTHOIO

YaCTHHOI) MAaCHBY 3€MEJb CLICHKOTOCIIOAAPCHKOTO TMPU3HAYCHHS, 3000B’s3aHa
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3a0€3MeUnTH 3eMJICKOPUCTYBauy MPaBo MPOXOY, MPOi3Ay A0 TaKOl 3€MENIbHOI IUISHKU
Ha yMOBaxX 0€30IUIATHOTO 36MEIBHOTO CEPBITYTY;

y pa3i Ko B opeHay (cybopeHay) ocoOi, siKiii HaJIeXKHUTh MPABO KOPUCTYBaHHS
ICTOTHOI0O YacTHHOIO MACHBY 3€MeJb  CUIbCHKOTOCTIOAPChKOTO  MPU3HAYCHHSI,
nepeaeThCs JACKUIbKAa 3E€MENIbHUX JUISHOK, IO HajeXaTh OJIHIM 0co01, 3eMeibHI
TUISTHKY, TIPaBO KOPUCTYBAHHS SIKUMH TE€pPENacThcsl B3aMiH, TIOBMHH1 OyTH MOB’s3aHi
CHiTbHUMHU Mexamu [16].

Heo06xi1HO 3BepHYTH yBary, 110 BCTAHOBJICHHSI y JIOTOBOP1 opeHau (CyOopeH )
3eMeIbHOT JAUISHKH, MPaBO Ha Ky NMEPEAacThCs B3aMiH, IHIIMX YMOB, HDK 3a3Ha4eHl
BUIIIE, JIOMYCKAETHCS JIMIIE 32 MIOTOJDKEHHSAM IHIIIOT CTOPOHU JIOTOBODY.

Brnacuuk abo kopucTyBay 3eMeNbHOI JIUISHKH, 3€MeJbHA JIUITHKA SKOTO
nepeaacTbCss B opeHAy (cyOopeHay) oco0i, SKii HaJIeKUTh IPaBO KOPHUCTYBAHHS
ICTOTHOIO YaCTHHOIO MAaCHBY 3€MEJb CUTHCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MTPU3HAYCHHS, MA€ MPABO
Ha BIAIIKOTYBaHHS MaWHOBOI IIKOJM, 3aBJaHOI HOMY B pe3yibTaTi Takoi mepeaadi, y
ITOBHOMY 00CSI31.

[Iponienypa yximajeHHs I0TOBOpPY OpeHAW (CyOopeHau) B TOPSAKY OOMIHY
paBaMu KOPUCTYBAaHHS 3€MEJIbHUMU AUITHKAMU BKJIIOYA€ HACTYITHI €TaIu:

1) ocoba, sKiii HaJEKUTh MPABO KOPHUCTYBAHHS ICTOTHOK YaCTHUHOK MACHUBY
3eMellb CUIbCHKOTOCTIOAPCHKOTO MPHU3HAYEHHS, MUCHMOBO 3BEPTAETHCS A0 JPYroi
CTOPOHH 3 TPOMO3UIIIEI0 YKIACTU JOTOBIp opeHau (cybopeHau). VY 3BEpHEHHI
3a3HAYAIOTHCS: 3€MENbHI MUISHKH, MpaBaMH KOPUCTYBAHHS SKUMHU TIPOMOHYETHCS
OOMIHATHCS, 13 3a3HAYCHHSAM KaJacTPOBHX HOMEpPIB (3a HASBHOCTI), IUIOMNIi, YTiIh
3eMENIbHUX MUISHOK, iX HOPMATHBHOI TPOIIOBOI OI[IHKHM;, pPO3Mip MaWHOBOI HIKOAIM,
3aBIaHOi BIACHUKAM, KOPHUCTyBadaM 3e€MEIbHUX NUISHOK BHACHIIIOK OOMiHY IpaBaMu
KOpHUCTyBaHHs. J[0 3BepHEHHS MOMAIOTHCS: MIANMUCAHI 0CO00T0, K HAJEKHUTh MPABO
KOPUCTYBaHHS ICTOTHOIO YAaCTHHOK) MAacHBY 3€Melb CUIbCHKOTOCTIONAPCHKOTO
MpU3HAYCHHS, TPOEKT JIOTOBOPY OpeHaHu (CyOOpeHAM), a TaKOoX MPOEKT IOTOBOPY

opeHau (cyOopeHau) 3eMeNbHOI AUISHKH, MPaBO KOPUCTYBAHHS SIKOKO MPOMNOHYETHCS
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MepeIaTi B3aMiH; 3aCBi4eHA OPEHIApPEM KOITisl TOTOBOPY OPEHAM 3€MENbHOT JUISHKH,
OpeHJapeM SKOi BHCTyHmae oco0a, SKIM HaJIeKUTh MPaBO KOPHUCTYBAHHS ICTOTHOIO
YaCTHHOI  MAaCHBY  3€MeJb  CUIbCHKOTOCIIOJAPCHKOTO  NPHW3HAYCHHS,  MPaBO
KOPHUCTYBaHHS KOO IMPOTIOHYETHCS TIEPEIaTH B3aMiH;

2) Jlpyra cTopoHa MPOTATOM OJHOIO MICAIS 3 JHS OJEpP>KaHHsS MPOIMO3UIlIT
3000B’s3aHa PO3IJITHYTH 3BEPHEHHS, MIJANKUCATH JOTOBIp ab0 HaJaTH MHUCHBMOBY
MOTHBOBaHY BiJIMOBY B HOTO yKJIaJICHHI,

3) V pa3i HemOCATHEHHS 3rOJIM 010 YKIJIAJICHHS JIOTOBOPY OpeHIHU (CyOOpeH N )
TaKWA JIOTOBIp BHU3HAETHCSA YKIAJIECHUM 3a pIIMICHHSAM CyAy, KpiM BHITQJIKiB, KOJHU
3eMebHa JUISTHKA: 3a YriaasgMu HaJICKHUTh J0 OaraTOpiyHUX Haca/pKeHb 1 Ha HIA
3aKiaieHo OaraTopiyHl HACAIKEHHS; Ha 3€MeJIbHIN NUISHII PO3TalllOBaHE HEPYXOMe
MakHo; HAJIC)KUTD hi (o) 3eMellb CLITBCBKOTOCITOIAPCHKOTO pU3HAYCHHS
HECUTbCHKOTOCIIOAAPCHKUX YTifb (KPIM MOJBOBUX JOPIT, PO3TAIIOBAHUX BCEPEIMHI
MacCHUBY 3€MeJlb CUIbCHKOTOCIOAAPCHKOr0 MPU3HAYESHHS); MTOEHAHA CIIUTbHUMHU MEXaMU
13 MaCMBOM 3€MeJb CUILCHKOTOCIIOAAPChKOTO MPU3HAUEHHS 1 11 MICIle po3TallyBaHHs HE
CTBOPIOE UYEPE3CMYHOKS JJIsi 0COOHU, fAKIM HaJeXHUTh NMPABO KOPUCTYBAHHS ICTOTHOIO
YaCTHHOI) MAacCHBY 3€Mellb CUIbCHKOTOCTOJAPCHKOTO TPU3HAYCHHS; pPO3TalllOBaHA B
IHIIIOMY MAacHBl 3eMeJlb CLIBCBKOTOCIIOJApPChKOT0 IPU3HAYECHHS, HDK Ta, IO
NepeaeThCsl B KOPUCTYBAHHS B3aMiH; HE HAJEKaTh J0 3€MEJb JJI1 BEJIEHHS TOBapPHOI O
CLTBCBKOTOCIIOAAPCHKOTO BHPOOHHUIITBA, OCOOMCTOTO CEJITHCHKOIO TOCIojapcTBa abo
(dbepMepchKoro rocrmojapcTBa; Ma€ PI3HHMM CKIAJ yrib Ta penbed; Mae HOPMATHUBHY
IPOIIOBY OIIHKY, IO BIAPI3HAETHCSA BiJ HOPMATHUBHOI TPOIIOBOI OI[IHKH 3€MEIbHOI
TUISHKHM, 10 TIePEJAeThCs B KOPHCTYBaHHS B3aMmiH, Outeinr sk Ha 10 BiICOTKIB.
OmHOYacHO CyZIOM BH3HAYAIOTHCS PO3MIP MAaWHOBOI INKOMW, 3aBIAHOI YKIIaJEHHSIM
JIOTOBOPIB OpeHau (CyOOpeHaM), Ta OPSIOK ii BIIIITKOIyBaHHS;

4) PimenHs cyay NpO BH3HAHHS JIOTOBOPY OpeHAW (CyOOpeHIH) YKIAICHUM €
MiZCTaBOIO JIJISl Iep KaBHOT peecTpallii mpaBa opeHau (CyOOpeHIn) 3eMeTbHOT TUISHKHY B

MOPSIKY, BU3HAYEHOMY 3aKoHOM [48].
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3 1 ciuns 2019 poky Takox 3ampoBaJKEHO OCOOJIMBHUI MOPSAOK OPEHAMN 3€METb
Jep’KaBHOI Y KOMYHAJIBHOI BIIACHOCTI MiJ] MOJIBOBUMHU JoporamMu. [IpuiiHATO0 HOPMOIO
BUKITIOYAEThCS Take TMOPYIICHHA 3 OOKy 3eMIIEKOpUCTYBaua, SK 3aCiIHHA MOJIBOBOI
noporu. Tak, 3eMeNnbHI IUISHKU J€P>KaBHOT UM KOMYHAJIbHOI BIACHOCTI MiJ] TTOJIbOBUMU
JOpOTaMH, 3alPOEKTOBAHUMHM JIJISI JOCTYIY JIO 3€MEIBHHX IiISHOK, PO3TAIIOBAHUX Y
MacuBl 3€Mejib CUIBCHKOIOCIOAAPCHKOrO MpU3HAUYEHHA (KpIM MOJBOBUX JAOPIT, IO
OOMEXYIOTh MacHuB), TEpeJalOThCS B OpeHAYy Oe3 MpOoBEIEHHS 3EMENbHUX TOPTiB
BJIAaCHUKAaM Ta/a00 KOPUCTyBaYaM 3eMEIbHUX IUISHOK, CYMDKHHX 13 3E€MEJIbHUMH
TUISHKAMW TiJi TaKUMU TOJbOBUMH joporamu. CTpOK OpEHIW TaKUX 3eMETbHHX
JUISTHOK CTAaHOBUTH 7 POKIB.

[Ip 11boMy HEOOXiAHO 3BEpHYTH yBary, IO Iepeaadya B OPCHAY 3EMEIbHHX
JTUISHOK ~ JIepaBHOT YW KOMYHJIBHOI BJIACHOCTI I TOJIBOBHMH JIOPOTaMH,
3aMPOCKTOBAHUMHU JIJII JIOCTYIY JIO 3€MEbHHUX JUISHOK, 3IHCHIOETBCS 332 YMOBH
3a0e3nedeHHs] 0e30IUIaTHOTO JAOCTYMY YCIX 3€MJIEBJIACHUKIB Ta 3€MJIEKOPUCTYBAUiB 10
HAJIC)KHUX M 3€MEJIbHUX JUISHOK JIJI1 BUKOPUCTAHHSA X 32 HUTLOBUM MPU3HAYEHHSIM.

3emMenbHI JUISHKW M1 TOJbOBHUMH JOPOTaMH, PO3TAIllOBaHI y MacHBl 3eMelb
CLTBCHKOTOCIIOAAPCHKOT0 TMTPU3HAYCHHS (KPIM MOJIBOBUX JIOPIT, 110 0OMEKYIOTh MAaCHB),
MOKYTh BUKOPHCTOBYBATHUCS 3€MJICBIIACHUKOM (3€MJICKOPHUCTYBaueM) SIK JIJISI MPOXOMIY
(mpoi3ay) A0 IHIIUX 3eMENbHUX JUISHOK, PO3TAIlIOBAHMX Yy TAKOMY MAacHUBi, Tak 1 JJIs
BUPOIIYBaHHS CLILCHKOTrOCIOAapChKOi mpoayKirii[48].

Hogamii y 3emenpHOMYy 3akoHomaBcTBI 2019 poxky 3ymoBwiIn crnenudiky
BUKOPHUCTAHHS 3eMENBHUX JUISHOK ITiJ MOJE3aXHUCHUMU JIICOBUMHU cMyramu. Temep 1o
3€Mellb JIICOTOCIOIaPCHKOT0 MPU3HAYCHHS HE HAJIe)KaTh 3€MJI1, 3alHATI MOJIE3aXUCHUMH
CMyraMy Ha 3eMJISIX CUIBCHKOTOCIOAAPCHKOTO MpH3HAYCHHS (HOBHH M. «T» 4. 2 CT. 55
3K). Omxe, Taki 3emili BIAHOCATBHCS JO HECUIBCHKOTOCIIOAAPCHKUX YTiAb 3eMellb
CUTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO Mpr3HaYeHHSL. (1. «O» 4. 2 cT. 22 3K).

Taxi AUTSTHKY, SKIIO BOHH OOMEXYIOTh MAacHB 3€MeIb CLIHCHKOTOCIIOAAPCHKOTO

MIPU3HAYCHHS, NIEPEAIOThCSl Y MOCTIMHE KOPUCTYBAHHS JEpKaBHUM a00 KOMYHaJIbHUM
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CHenianai30BaHUM MiIANPUEMCTBAM a00 B OpeHAY (PI3MYHUM Ta IOPUIMYHUM OcodaM 3
00OB’SI3KOBUM BKJIIOYCHHSM JO JOTOBOPY OPEHIM 3€MJII YMOB IIOAO YTPUMAaHHS Ta
30epeKeHHs] TAKUX CMYT 1 3a0e3MeueHHs BUKOHAHHA HUMHU (DYHKLIHA arpoiCOTeXHIYHOI
Memiopauii. JloroBip opeHAN 3eMeNbHOI JUISHKH IMif] MOJIE3aXHCHOIO JICOBOIO CMYTOIO
Ma€ TaKOX MICTUTH YMOBHM WIOJ0 YTPUMaHHA Ta 30€pexeHHs TaKuX CMYr 1
3a0e3Me4eHHs] BUKOHAHHS HUMHU (yHKLIT arpojiicoTexHiunoi wmemiopanii. I[IpaBuna
yTpUMaHHs Ta 30€pEKCHHS TOJE3aXMCHUX JIICOBUX CMYT, PO3TAIIOBAHMX Ha 3EMIISX
CUILCHKOTOCIIOIAPCHKOTO0  MPU3HAYEHHS, TMOBUMHHI OyTu 3aTtBepikeHi Kabinetom
MiunictpiB Ykpainu[48]. 'agaemo, 1m0 TakuMu 3MiHaMU B 3aKOH MOXE MPUITHHHTHCS
PO30pIOBaHHS, HE3aKOHHA BUpPYOKa JIICIB, 3BUYANHO K, y pa3l epeKTUBHOI peamizaii
HOBHX TIOJIO’KEHB 3aKOHY.

Takum ymHoMm, y 2019 pomi BeTynmuiaw B Ail0 OCOOJMBOCTI BUKOPUCTaHHS Ta
PO3TOPSKEHHST 3€MEJIBHUMHU JTUJITHKaMU, 10 3yMOBWJIM 3HAYHI MO3UTHBHI 3MIiHU IS
3eMJICKOpPUCTYBayiB. BupimeHo naBHi mpoOjeMu arpapiiB: «miaxmarka» Ta
onHoociOHuku. Illogo «maxmaTku»: OpeHaapl HapemTi MPaBOMIPHO 3MOXYTh
3aKJII0YaTH MK CO000 yroau oOMiHY Ha OpeHJO0BaHI 3eMJli O€3 3roau OPEHIO0IaBIlI Ha
nepioa aii operau. Illomo omHOOCIOHUKIB: BiaTeNep BIACHUK 3€MEJIBHOI JIISHKH, IO
3HaXOAUTHCSI B CEpPEIMHI MacHBY HE IICYBaTUME 3PY4YHICTh OOpOOITKY 3eMelb
openaapsiM. Bonu Ha minctaBi 3aKkoHy 3amnpomnoHYIOTh HoMy OOMiH, a y pa3i BiIMOBHU
MOKYTh BUMAaraTH I1I€ B CyJJTOBOMY MOPSIJIKY.

Bignosigaum 3akoHom Ykpaiau «[Ipo BHeCeHHS 3MiH 10 ACAKUX 3aKOHOJABUHMX
akTiB YKpaiHM 100 BHUPINICHHS THUTAaHHS KOJEKTHUBHOI BJIACHOCTI Ha 3EMIIIO,
YIIOCKOHAJICHHS IpaBUII 3eMJICKOPUCTYBAHHS y MacHuBax 3eMellb
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS, 3amo0iraHHs pPEeUIEpPCTBY Ta CTUMYIIOBAHHS
3pomieHHss B Ykpaini» Bim 10 gumas 2018 poky HapemTi BperyibOBaHO MOPSAOK Ta
HAJaHHA B OPEHAY MOJBbOBUX JIOPIr, AKI BUKOPHUCTOBYIOTHCS CLIBCHKOTOCTIOAAPCHKUMHU
miAIpreMCTBAaMU 0€3 TPOBENCHHS AayKI[IOHY. 3TiHO BHINE3TaIaHOTO 3aKOHY MPaBO

PO3MNOPATNKCHHA 3CMCIIbHIMU I[iJ'I?IHKaMI/I HiI[ IIOJIBOBUMH AOpOraMu mnepeaaHo opraHamMm
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MICLIEBOI'O CaMOBpSyBaHHS Ha TEPUTOPIi SIKMX BOHM po3MmiuleHl. Hapemiri 3’sBunacs
MOXKJIUBICTh OOMIHIOBATH JEpPKAaBHY Ta KOMYHaJbHY 3€MIII0, PO3TAILIOBaHY B MacHUBI
3eMelb CUIbCHhKOTOCTIOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS, Ha PIBHOLIHHI 3€MEJIbHI1 JUISHKU
MPUBATHOT BIACHOCTI Y TOMY 5K MACHBI.

Ha nmpakTuiil MoxHa cka3atu, 110 Mpoliec 0OMIHY 3eMEIbHUMHU A1JSHKAMH MTOYHE
HiSITH  JIMIIE 3 TOTO MOMEHTY, KOJHM MAachB 3€Melb CLIbCHKOTOCTIOAAPCHKOTO
npU3HAUYCeHHs OyJie 3apeecTpoBaHO K 00’ €KT JlepKaBHOTO 3eMeNbHOTO KaaacTpy, a A
IbOTO HEOOXITHO MPOBECTH IHBEHTApU3ALII0 MACHUBY 3€MEb CUIbCHKOTOCIOIapChKOI0O
NpU3HAYCHHS.

Bapro 3ayBakutu, 1m0 3a 3A1MCHEHHsS 1HBEHTapu3allli MacuBY 3eMellb C/T
NpU3HAYEHHS MOYKHA BUPIIMIUTH i HACTYITHI MPOOIEMH:

1. chopmyBaTu HeBUTPEOYBaH1 Ta HEPO3MOALIIEHI 3eMEIbHI JUISTHKY;

2. chopMyBaTu 3eMeNbHI IUISHKY M1 TOJTLOBUMH JOPOTAMU;

3. BUIIPAaBUTU TOMWIKKA y JlepkaBHOMY 3eMeIbHOMY KajaacTpi MIOJ0 OO'€KTIB
MacCHBY;

4. chopmyBaTH AUISTHKH M1 TIOJIE3aXUCHUMH JIICOCMYTaMU;

5. BCTAHOBUTHU TOYHY IUIONTY Ta KIIbKICTh 3€MEb.

ITpo mieBiCTH 1 HACTIKU BUIIIEBKA3aHOTO 3aKOHY TOBOPUTH IIE 3apaHo, MPOTE BiH €
NPOTPECUBHUM Ta JIOBrOOYIKYBaHUM. [IpUHHATTS BKa3aHOTO 3aKOHOAABYOTO AaKTy €
OJIHO3HAYHO CYTTEBMM KPOKOM IO 3aBepUIEHHS 3eMelbHOi pedopmu  Ta
MIATBEP/DKEHHAM JeLeHTpaIizamii BiIaau, ajpke OpPraHH MICIIEBOIO CaMOBPSTYBaHHS
OTpUMAJIHM CYTTEBI Ba)KeJsl BIUIMBY Ha IMPOIIEC PEryTioBaHHS y cdepl BUKOPUCTAHHS Ta

PO3MOPSAIKEHHS 36MEJIbBHUMH JIUITHKAMH, PO3TalllOBAHUMU Ha X TEPUTOPIi.
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Po3ain 2 Jlorosip opeHau 3eMesbHOI JiJIAHKH CUIbCbKOTOCIOIAPCHKOI0

NMPpU3HAYCHHA

2.1TIoHATTA Ta 03HAKH IOTOBOPY OPEH/IU 3eMeJILHOI AISIHKI

JloroBip — ojHa 3 HAWAABHIIMX IOPUIWYHUX KOHCTPYKIIM, sKii Oyno NpuaiIeHO
Oararo yBard Ii¢ aHTUYHUMH MHCIUTEISIMU. | X0oua 3a COTHI POKIB 3 MOMECHTY IOSIBH
JIOTOBIpHA KOHCTPYKIlII HE 3MIHUJIA CBOE€I OCHOBHOI CYTHOCTI, BOHa, SIK W IHIII
PETYISITOPU CYCHUTBHUX BIAHOCHH, HE € 3aCTUTJIOND, a PO3BHBAETHCS OJHOYACHO i3
CaMOI0 CHCTEMOIO CYCHUIBHUX BIJHOCHH Ta 3a3HA€ TOCTIHHOTO BIUIMBY 3 OOKY
octanuboi [51; €. 31]. Jlorosip € OCHOBHUM aKTOM, SIKHi PEry/i0€ BiTHOCHHH CTOPIH 3a
00paHOI0 HUMH MOJIEIUTIO (TOIMEHOBAHUM JIOTOBOPOM) a00 3a CTBOPEHHUM [T TIEBHOTO
BUIAJIKY IOTOBIPHOTO 3B 3Ky Ha OCHOBI IPHUHIUITY AUCTIO3UTUBHOCTI [52; c. 80].

Ha cporomni yknajeHHs JOroBOpy HaiMmy (OpeHAM) 3eMENIbHOI HUISHKUA €
HAWTOIIMPEHIIIO TIACTABOI0 BUHUKHEHHS 3000B’S3aHHS 3 TMepeaadi 3eMeNbHOI
OUISHKA y TUMYacoBe KOpUCTyBaHHSA. (OCHOBHUM JOKYMEHTOM, SIKHUHA PETyIIo€
BITHOCHHU MDK OPEHIOJABIEM 3€MENbHOI JIUITHKH 1 OpeHJapeM, € JIOTOBIP OpeHIU
3eMeIbHOT JMUISHKHA. 3 OIIsiAy Ha crenudiky OpeHAHUX BIJHOCHH Ta OCOOIMBOCTI
00’ekTa IMX BIJTHOCHH, JOTOBOPH BiAIrParOTh IMPOBIIHY POJIb Y BpEryIIOBaHHI
3eMEJIbHUX OPEHIHMUX BIIHOCHH. BUSBISIOYM BOJIIO BCTYNUTH Y MPABOBI BIJHOCHHH,
CTOPOHH CaMOCTIHO BCTaHOBIIOIOTH YMOBH, B3a€MOBUTIIHI i1 000X. 3a JOMIOMOTOIO
JIOTOBOPIB MOKHA BpaxXyBaTH IMEBHI crien(iuHi 0COOIUBOCTI BIAHOCHH, IO € OCOOJIUBO
aKTyaJIbHUM CTOCOBHO BHUKOPHUCTaHHS Ta OXOPOHHU 3€MeJb CUIbCHKOTOCTIOIAPCHKOTO
npu3HaueHHs [21].

Binmosimuo mo 4. 1 ct. 792 LK Ykpaiau 3a 1oroBopoM HaiMy (OpeH/IH) 3eMEbHO1
TUISHKYA HalMOJaBellb 3000B'A3y€ThCS TepelaTH HalMadeBl 3eMeIbHY NUISHKY Ha

BCTaHOBJICHUH JIOTOBOPOM CTPOK Y BOJIOJIHHS Ta KOPHCTYBaHHS 3a Tuiaty [22].
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BusHaueHHs1 JOroBOpYy OpEHIM 3€MEIbHOI AUISIHKUA cpopMoBaHO B cT. 13 3akoHy
VYkpainun «IIpo openny 3emmi»: «JloroBip opeHau 3eMji — 1€ JOTOBIp, 3a SKUM
opeHJ0/1aBellb 3000B'sI3aHUN 3a ATy NEpelaTd OPEHIApEeBl 3€MENbHY IUISTHKY Y
BOJIOJ[IHHS 1 KOpPUCTYBaHHA Ha TI€BHUH CTpPOK, a opeHgap 3000B's3aHUI
BUKOPHCTOBYBaTH 3E€MENbHY MAUISHKY BIAMOBIIHO /IO YMOB JOTOBOPY Ta BHMOT
3eMeJILHOr0 3aKOHOAaBCTBa»[16].

Cepen HayKOBLIB ICHYIOTh Pi3HI MOTJIAIU 1 pi3HI BapiaHTU (OPMYBaHHS BU3HAUYCHHS
HOHATTS JIOTOBOPY OPEH/IH 3eMIIi.

Ha nymky O.O. Kyninigya q0roBip OpeHAM 3eMIIl — I JOTOBIp, 3TITHO 3 SIKUM
OpeH/I0AaBeIh 3000B’A3y€ThCS 3a IUIATy MEpelaTd OPCHIAPEBi 3€MENbHY MUISTHKY Y
BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHS Ha TMIEBHUM CTPOK, a OpeHaap 3000B’s3yeThCs i
BUKOPHCTOBYBATH  BINMOBITHO 7O BHMOT JOTOBOPY Ta BHUMOT  3E€MEJIHHOTO
3aKoHOaBCTBa. [53; ¢. 968].

A. BpyHb 3a3Hayae, 110 32 JOTOBOPOM OPEHIU 3€MEIbHOT NUISHKA OJIHA CTOPOHA
(opeHnmonaBenb) Tepenae IHIIINA CTOpPOHI (OpeHAapio) 3eMeNbHY [UISHKY Ha
BCTAHOBJICHHI JOTOBOPOM CTPOK VY BOJIOJIHHS Ta e(EeKTHUBHE KOPUCTYBaHHS 3a
[UTHOBUM TMPU3HAYCHHSIM 32 IJIaTy.

3acmyroBye yBaru nediniiis 1oroBopy opeHau semui, 3pooiene H.B. InpHuibkoro,
3TiJTHO SIKOTO OPEHJIa 3eMITl — Iie OKpeMa (opMa BUKOPUCTAHHS 3eMEIbHOI IUISHKH, sIKa
nepeadavae mepenady, Mo O(GOPMISAETbCA HOTapialbHO TOCBITYCHUM JIOTOBOPOM,
BJIACHUKOM (J€p>KaBOl0, TPOMAJIHUHOM YM IOPUIUYHOI0 0c000I0 YKpaiHu) 3eMeabHOI
JUISHKYA Y TUMYacOBE CTPOKOBE BOJIOJIIHHS Ta KOPHUCTYBaHHS OpEHIAps 3a IUIaTy IS
3MIACHEHHS MIANPUEMHUIIBKOT Y 1HINOI JiSUTBHOCTI 3 TPUBIACHEHHSM OCTaHHIM
oJiep KaHOT MPOAYKIIil Ta 10XoAiB [54; c. 61].

binbm 06’emHe MOHATTS M0TOBOPY opeHau 3emii Hamano H.B. I'pumyk. A came
JIOTOBIp OPCHJIHM 3EMEIbHOI JUISHKH — II¢ IOPUAUYHO O(OPMIICHHUM JOKYMEHT, IO
MTOCBiTUy€e 000B’ 30K OPEHIOMABI (3 OJIHIET CTOPOHU JIOTOBOPY) MEpPeIaTH OPEeHIApEBi

(mpyriit CTOPOH1 AOTOBOPY) 3a IUIATy 3€MEJIbHY JAUISHKY Y BOJIOAIHHSI Ta KOPUCTYBaHHS



49

Ha MEBHMM CTPOK, a OpeHaap 3000B’S3aHUI BUKOPUCTOBYBATH 3€MEJbHY HAUISHKY
BIZITIOBIZIHO JI0 YMOB JIOTOBOPY Ta BUMOT 36MEILHOTO 3aKOHOaBCcTBa [55; c. 384].

A.M. MipomHHYEHKO y CBOil Ipaill po3MeKOBYE MOHATTS Mpali HalMy (OpeHIn)
3eMeJIbHOI JUISTHKY Y po3yMiHHI riaBu 58 LK Ykpainu, 30kpema, c1.792 LIK Ykpainu, 3
OJIHOTO OOKY, Ta OpeHIH 3eMJI1 (3eMEeNbHO1 AUIAHKHN) Y po3yMiHH1 3akoHy Ykpainu «IIpo
openny 3emuti» ta 3K Ykpainu, 3 inmmoro [23, c. 79].

Ha nymxy B.I. AnnpeiinieBa, JOToBip OpPEeHIM 3€MEJbHOI JAUISTHKH € «Yyrojoo, 3a
SAKOI0 OpPEeH/I0J]aBellb NIEpeiae 3a MlaTy Ha MEeBHUM CTPOK KOHKPETHI1 MPUPOJHI PECYypCH
(ix gacTuHy), a opeHaap 3000B'SI3aHUI THMYAcCOBO KOPUCTYBATHCS HUMH, CIUIadyBaTH
OpEeH/IHY IJIaTy, BUKOHYBATH 1HILI1 YMOBH JOTOBOpY» [24, c. 83].

K. M. Toupka BBaxae, 110 3a JOrOBOPOM OPEHIM 3eMENbHOI AUITHKH OPEH/10/1aBellb
(BacHUK) Tiepesiae MpeaMET JOTOBOPY OPEHAM — 3E€MENIbHY JUISTHKY — OpPEHJapeBi i
HAJUIA€ OCTAaHHBOT'O CTATyCOM THUTYJIBHOTO BOJIOAUIBLISI, MPH LBOMY OpPEHII0AaBElb
30epirae 3a co0OI0 TPaBO BOJIOAIHHA 00’€KTOM OpEeHAM, ajie, MepeAaroyd MpeaMeT
JIOTOBOPY OpEHIHM, OpEHIO0/IaBellb M030aBIA€TbCA HA TMEBHUH dYac (PaKTUYHOTO
BOJIOAIHHSI 3€MEJbHOI0 NUISHKOI Ta MPOTATOM IEBHOTO CTPOKY BJIACHUK 3€MENIbHOI
TUISTHKY He HaOyBa€ y BOJIOZIHHS CBO€E MaiiHo [46, c. 152].

Ha nymxky M.B. Illynbru, moroBip OpeHIW 3€MEJIBHOI NUISHKA — 1€ IOPUIUIHO
opopMieHa y BCTAaHOBJIEHOMY 3aKOHOM TOPSAJIKY JBOCTOPOHHS Yyrojaa, 3a SKOIO
OpEHJI0/IaBellb TIepella€ OpEeHAapeBl 3eMeNbHY MJUISTHKY y THUMYacOBEe OIUIATHE
BUKOPHWCTaHHS JJIA 3aJ0BOJICHHS HOro 1moTped, SKi BH3HAYAIOTHCSA IIBOBUM
MPU3HAYCHHSIM OPEHJIOBAHOI MIISHKU 1 CIPSMOBaHI Ha 3a0e3MeueHHs BIAMOBIIHOTO
BUJY JISUTBHOCTI 32 YMOBH PAIliOHAIBHOCTI 3€MJICKOPUCTYBAaHHS 1 OXOPOHH 3€MEJb SIK 3
00Ky opeHaps, Tak i 3 00Ky Jiep>KaBH, Ta HA IHIUX MOTODKEHUX yMoBax [25, c. 138].

HaykoBenp B. B. Bunerkanina 3amponoHyBasiia YHI(DIKyBaTH 3aKOHOJABUY
nediHilio J0TOBOpY HaWMy (OpeHIM) 3eMeNbHO1 JUISTHKW, BHKIABIIM CT. 13 3akoHy
VYkpaiau «I[Ipo openay 3emuri» Ta 4. 1 ct. 792 LIK Vkpainu y HOBIN pemakiii: «Jlorosip

HaiiMy (OpeHIM) 3eMeNbHOI JAUISHKM — 1€ [JOroBip, 3a SKUM HailMoaaBelb
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(opennonaselb) 3000B’s13aHUM 3a TIaTy MepefaTd HaiimadeBl (OpeHJapeBl) 3eMENbHY
IOUISHKY Yy BOJIOAIHHS 1 KOPUCTYBaHHS Ha MEBHUU CTPOK, a HailmMau (opeHuap)
3000B’s13aHUI BUKOPUCTOBYBATH 3€MEIIbHY JUISHKY BIAMOBIAHO 0 YMOB JIOTOBOPY Ta
BHUMOT 3aKoHy»[44].

'minan P. M. y cBoiil npaui gae OuUTbll OOIIMPHE BHU3HAYEHHSI JOTOBOPY OPEHIU
3eMEJIbHOI TUISHKY, aBTOP 3a3Havae, 1Mo II¢ TBOCTOPOHHIN MPaBOYMH, 32 SKHUM BJIACHHUK
a00 yIOBHOBaXeHa HUM 0c00a 3000B’A3YEThCS 3a TUIATY TMEepeAaT 3eMeNIbHY TUISHKY B
CTPOKOBE BOJIOJIIHHS Ta KOPUCTYBAHHS 3 MOMJIMBICTIO BiTUY)KCHHS TIpaBa KOPUCTYBAHHSI
BIZITIOBIIHO JI0 11 IJILOBOTO MpH3HAYCHHS [26].

TakuM YMHOM, JIOTOBIp OPEHAM 3€MJII BXOJHTH JIO TPYIH yroj, IO PEryIioTh
BITHOCHHHM 3 TIepe/ayul MailHa y TUMYacoBe KOpUCTyBaHHs. Ha BigmiHy BiJl 1OroBOpiB
npo TMepeaady MaiiHa y BJIACHICTb, IOTOBIp OPCH/IM HE TSATHE 3MIHU TUTYIIY BJIACHHUKA, a,
OTXK€, B MPABOBOMY CEHC1 BiH odopmJisie Taki BIAHOCHMHHU, TIPU SKUX MPEAMETOM € HE
3eMJisd, a MpaBO KOPUCTYBaHHS HE. 3eMesbHa AUISAHKA, 32 JaHUM JOTOBOPOM, MOXKE
nepenaBaTucs OpPEeHAapI0 TIIbKM Y KOPHUCTYBaHHS Ta Y BOJIOAIHHS OJHOYACHO, HE
nependavyaroyu Mpy bOMY MpaBa Po3MOPsIKEHHS HEIO.

Jlessiki 03HAKW 1 BJIACTUBOCTI OPEHJHMX OIEpaIliii MpUTaMaHHI TaKOXX OKPEMUM
BUJaM 1HIIUX A0roBopiB. CrnpoOyemMoO BHUIIIUTH OPEHAY B CHCTEMI MHBUIBHHX
IIPaBOBIIHOCHH, IUISIXOM 3ICTaBJIEHHS 3 3a3HAYCHUMHU IOPUIWYHUMH KaTeroOpisiMHu. Y
JAaHOMY BHUMAJAKY 10 IOPUIAYHOI KaTeropii BITHOCATHCS JOTOBIPHI 3000B'S3aHHS Ta
00'€KTH TOTOBOPY OpPCHIH.

Posrnsimaroun muTaHHS 1IOAO BU3HAYEHHS TNPEIMETy JOTOBOPY OpPEHIU Ta
B3a€EMOBIIHOCHHHU CTOPiH, IO CTOCYIOThCS 3000B’si3aHb, HAYKOBI[l Ta MPAaBHUKHU
CTHKAIOTHCS 3 MPOOIEMOI0, JI0 SIKOT KaTeropii 3aCTOCOBYIOTHCS BITHOCHHH IIOJ0 OPEHIH
3€MEJIbHOI TUISHKH, IO KaTeropii peuoBux mpas, ado 10 chepu 3000B'13IbHOTO TIPABA.
3a BU3HAUEHHSM, pEUOBE MPABO HAJla€ JIOAMHI Oe3MocepeIHE TaHYBAHHS B Ti UM 1HIIIH
dopmi Hanm pivdro, TOOTO 00’€KTOM PEYOBOTO TpaBa € pid. 3000B’s3aIbHE TIPABO — II€

MpaBo OJIHIM 0c001 BUMAraTH Bij 1HITOTO BUMHEHHS MEBHUX JIiH, K1 1 € 00'€KTOM IIpaBa.
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Ha nymky ¢axiBuiB 3 3emenbHoro npasa K.I'. [Tangakosa ta A.€. YepHomopua,
32 CBOE€I0 COLIATbHO-€KOHOMIYHOIO CYTHICTIO Ta IOPUAMYHOIO TMPUPOJOI0 IHCTUTYT
OpeHAM 3eMJli € KOMIUIGKCHHM 1 TIOBMHEH CTaHOBHTH TMIPEIMET peryIroBaHHs
3eMEJIBHOT0, arpapHOTo Ta IUBUILHOTO 3aKOHOJABCTBA [56; c. 488].

[IpoTte, B OCHOBI IMBLIBHOTO Ta 3€MEIBHOTO MPAB JIeXkKaTh pi3HI NpUHIUNU. [{uBiIbHE
MpaBO 3acHOBaHE Ha MOCIIAOBHIN peani3anii NpUHUUIY 3a0e3MeueHHs CBOOOAM
MailHOBUX TIpaB CyO’€KTiB, a 3eMelbHE MpaBO — Ha MPHUHINII 3a0e3NMeUYeHHS
paIioHaTbHOTO BHUKOPUCTAHHS W OXOPOHU 3€MENb SK OCHOBH JKUTTS Ta MiISIIBHOCTI
monaei [57; ¢. 379].

VY cBoiil npatii, MPUCBAYEHIN CITIBBIIHOIICHHIO HOPM I[UBUILHOTO Ta 3€MEIbHOTO
3aKOHOJIAaBCTBAa TMPH PETYJNIOBAaHHI BIAHOCHH, TIIOB’SI3aHUX 3 OPCHIOI 3EMEIbHOI
nnsiaku, C.A. T'onocoBa 3a3Havyae Take: OpeHJa MaiiHa — KaTeropis JUIle IUBIILHOTO
npaBa, y TOM 4ac SK OPEH/Ia 3€MEJIbHUX JIUISHOK CTOCYETHCSI BUKOPUCTAHHS OCOOJIMBOTO
00’€KTa €KOHOMIYHOTO O0OPOTY, IO BIJIUBAE HA OCHOBU JKHUTTS 1 IISUIBHOCTI HAPOIIB,
10 MPOKUBAIOTH HA BIAMOBIIHIN TEPUTOPii, TOMY PETYIIOETHCSA TAKOXK 1 CIEIiaIbHUMU
HOpMaMU 3eMeJIbHOTO TpaBa [58; c. 20].

TakuM YMHOM JOTOBIp OpPEHAM 3€MJIl BXOJIUTH JO TPYHH YTOJ, IO PETYIIOITh
BIIHOCHMHHU 3 TIepefadl MailHa y THMYacoBE KOPHCTyBaHHsA. Ha BiAMIiHY BiJ JIOTOBOPIB
Ipo mepeady MaifHa y BJIACHICTb, JIOTOBIp OPEHIU HE TATHE 3MIHU TUTYIYy BIacHHUKA, a,
OTXKE€, B MPABOBOMY CEHC1 BiH odopMiisie Taki BIZHOCHMHHU, IIPH SKUX MPEAMETOM € HE
3eMJIs, a IPaBO KOPUCTYBAaHHS IIUM MalHOM. 3eMellbHa NUISHKA 332 JaHUM JOTOBOPOM
MOJKE TIepeIaBaTHCs OPEHIapI0 TUTBKH Y KOPUCTYBAHHS Ta y BOJOJIHHSA OJIHOYACHO, HE
nependavaroyy Ipy bOMY MpaBa pPO3MOPSKEHHS HETO.

Takox, HE MOXJIMBO HE 3rajjaTH, IO HOPMHU, SIKI PETYIIOIOTh BITHOCHUHH IOI0
OopeHIH 3eMili, po3MimeHi B I[uBitbHOMY Koaekci YkpaiHM came B KHHU31 5, IO Mae
Ha3By «3000B’s3a7IbHE TIPABO.

Jlyist BU3HAaUEHHS O3HAK JIOTOBOPY OPEHAM 3eMJIi, TOTPIOHO BU3HAYMTH HOTO BU]T

3QJIEKHO BiJl MOMEHTY BUHUKHEHHS MpaB 1 OOOB'I3KIB y CTOpPIH JOrOBOPY. 3 Teopii
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[{uBUIBHOTO MpaBa JOTOBOPHU 3aJE€XKHO BIJ] MOMEHTY BUHUKHEHHS IpaB 1 OOOB'A3KIB y
CTOPIH MOJUISAIOTHCS HA KOHCEHCYaJIbHI 1 pealibHi.

[TuTanHs BU3HAHHS JTOTOBOPY OPEHAM 3eMJIi KOHCEHCYaTbHUM a00 peaJbHHM Mae
BOKJIMBE TPAKTUYHE 3HAYCHHS, OCKUIBKH y TIEPIIOMY BHIMAAKYy MPaBOBI HACTIIKH IS
CTOpIH JIOrOBOPY BHMHHUKAIOTh 3 MOMEHTY JOCATHEHHS Yy HaJexHi Qopmi 3roau 3
ICTOTHUX YMOB JOTOBOpPY, @ y JAPYroMy 3 MOMEHTY Iepefadl 3eMeNbHOI AUISIHKUA Yy
KOPHCTYBaHHSI.

Amnanizytoun ct. 13 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emui» IlackeBud mpuxoauTh
70 BHUCHOBKY, IO JOTOBIp OpEHAM 3eMJIi € KOHCEHCyadbHUM. Y ITaHOMY 3aKOHI
«OpeHJIa» BXXHMBAETHCSA Yy 3HAUCHHI aHAIOTIYHOMY «HaiMy» 3a L[MBUIBHMM KOJIEKCOM
VYkpainn. Sk 0aunMo, €IUHUHN TOTJIAI HAa TPHUPOAY JOTOBOPY HaliMy (OpeHIH) SK
peaJbHOTO YW KOHCEHCYAJIhHOTO Y 3aKOHOAABCTBI BifACyTHIiH. JlominbHime Oyno 6
nepeadaYnTH JOTOBIp Haimy (opeHau) (K 1 «opeHauw» y l'ocrmomapchkoMy KOJEKCl
Ykpainn) sk KoHceHcyanpHui [59; ¢. 198].

Cnig 3BakKaTW TaKOX Ha Te, IO MPaBO OPEHAM 3€MEJIbHOI NUISHKH MiJIATae
Jep)KaBHIM peecTpallii BIAMOBIAHO 10 3aKOHY. Y 3B 3Ky 3 HEOOXIJIHICTIO JIepKaBHOI
peecTpallii 1HIIMX PEYOBUX IPaB HA HEPYXOME MaiHO, JesKi HayKOBIl TOpsA 3
KOHCEHCYaJIbHIMH Ta peaJbHUMH JOTOBOPAMH BUIUISIOTH IIIE TaK 3BaH1 «peecTpaliiHi»
JIOTOBOPH, J0 SIKUX BOHU BITHOCSATH 1 JJOTOBIP OPEHIN 3€MIII.

[IpoTe HE MOXEMO MOTOAUTHUCH 3 TAKOIO TO3MITIEI0, TaK K JIepKaBHIN peecTparrii
MiJIArae caMme mpaBo OPEH/IH, a He JOTOBIP OPEHIH.

bepyuu no yBaru noctanoBy BepxoBruoro Cyny Ykpainu y cipai Ne 6-162 1ic 13
Bim 19.02.2014 poky MOXHa MJIATH BHUCHOBKY, IO CyId B CBOIM MpaKTHIl
MPUTPUMYIOTHCS TIO3UIIIT 110 JOTOBIP OPEHIN 3eMJI1 € KOHCEHCYyaJIbHUM, TOOTO TIpaBa Ta
00OB’SI3KM CTOPIH BUHUKAIOTH 3 MOMEHTY JOCSTHEHHS y HaJCXKHIA (GopMi 3roau 3
ICTOTHHX YMOB JIOTOBOPY, Ta MOMEHTOM YKJIQJaHHS JOTOBOPY OPEHAM 3€MJIi € Jara

fioro mignucanss [60].
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TakuM 4YMHOM TMEPHIOD O3HAKOIO JOTOBOPY OpPEeHAM 3eMil € Horo
KOHCEHCYaJIbHUW XapakTep.

HactynHoto 0e33amnepeyHor0 03HaKO JAOTOBOPY OPEHIM 3eMIll € HOro OrjaTHUN
xapakTtep. J[aHa o3Haka BUIUIMBAaE O€3MOCEPEHBO 3 BU3HAYEHHS, HABEAEHOTO y CT. 792
[usinbHOrO Kosekcy Ykpainu. Tak sik y pa3i 0e30I1aTHOI nepeaadl 3eMeJIbHOI TUISTHKH
y KOpPUCTYBaHHS BIIHOCMHM MIXK CTOpOHaMU OYAyTh pPEryiloBaTUCh JIOTOBOPOM
MO3WYKH 1 aX HisIK He opeHau [22].

JloroBip opeHIu 3emill € JBOCTOpPOHHIM. Biamosimno no l{uBinpHOTO KOAEKCY
YkpaiHu CTOpOHaMu JOTOBOPY OPEHAM 3eMJi € Haiimad 1 HaiimoaaBelb. B 3akoHi
VYkpainun «IIpo opeHay 3emili» 3aKOHOJIABElb HAa3MBA€ CTOPOHAMHU JOTOBOPY OPEHAU
3eMJII OpeHJIaps Ta OPEHA0IABIIS .

JIBOCTOPOHHICTh JaHOTO JOTOBOPY MIATBEP/KYETHCS HASBHICTIO TMpaB 1
000B’SI3KIB Y KOXHOI 13 CTOPIH JIOTOBOPY, Y OPEHIOAABIIS — MepelaTh 3eMEbHY AUISTHKY
KOPHUCTYBaHHSI, Y OpPEHJapsi — BUKOPUCTOBYBATH 3€MENbHY NUISHKY BIAMOBIIHO 10 1l
[[IJTLOBOT'O MPU3HAYEHHSI Ta CBOEYACHO CIJIAYYBAaTH OPEHIY IUIaTy. TakoX y CTOpIH €
1HIII MpaBa Ta 0OOB’SI3KW 3a JIAHUM JIOTOBOPOM, TEpeNiK SKUX mepeadadeHo y 3akoHi
VYkpainu «IIpo openny 3emmni» ta y LluBinmpHOMY KoJiekci YKpaiHH.

CropoHamu JOTOBOPY OPEHIM 3€MJII MOXYTh OYTH TUIBKHA OCOOH, SIKi CITEIiaIbHO
nepeadaveHi 3aKOHOIABCTBOM 1 HaJIUJICH1 BCTAHOBJICHUMH TIPABOMOYHOCTSIMHU.

Ha pnymkxy T'mimana P. M. o3Haku J0rOBOpPY OpEHIM 3eMJi TOMUISIOTHCS HAa:
IOpUJINYHI Ta creriainbHi. Jl0 FOpUINIHIX HAyKOBEIb BITHOCUTD:

1) mnaTHICTB;

2) CTPOKOBICTb;

3) KOHCEHCYaJIbHICTB;

4) TBOCTOPOHHICTb.
Jlo criemianbHUX O3HAK JOTOBOPY OPEHIN 3€MJTl HAJIECKUTD:

1) ocoGimBHl TpeAMET — 3eMeJIbHA JTUISTHKA,
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2) MDKranay3eBUH XapakKTep IpPaBOBOTO PETYIIOBaHHS (HOPMamHu IMBUIBHOTO,
3eMEeIHHOTO Ta YaCTKOBO MOAATKOBOTO MPaBa);

3) BUKOpPUCTAHHS 3€MEJIbHOI JUISHKU BUKJIIOYHO Yy BIIMOBIAHOCTI 3 11 HUIBOBUM
NpU3HAYCHHSM;

4) BCTaHOBJIEHHSI MIHIMQJIBHOT'O CTPOKY OPEH/U JJIs IEBHUX KaTEropiil 3eMellb;

5) MOKITUBICTH BIAUY>KEHHS IIpaBa OPEHAMN 3€MEJIbHO1 AUISIHKY;

6) HEeoOXIAHICTh JOTPUMAHHS CIEUIAIbHOI MPOLEAypH — JAEpKaBHOI peecTparlii
npaBa OPECHIN 3eMEIbHOT AUISTHKY [26].

B. B. Burnerxanina y cBoili aucepTarlii copMmyiroBaia BUCHOBOK PO T€, IO
XapaKTepHUMH O3HAKaMHU JOTOBOPY HaiiMy (OpeH/IH) 3eMeIbHOI JUISTHKH €:

a) Tmepemaya OpPEHIApEBI IMpaBa BOJOJMIHHS ¥ KOPUCTYBAHHS 3EMEIbHOIO
JUISTHKOIO;

0) MIATHICTH BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHA 3eMJelo (y popmi opeHaHOT m1aTh);

B) CTPOKOBICTb BOJIOJIIHHSI I KOPUCTYBAHHS 3€MEJIHHOIO IUISHKOIO;

') HasBHICTH CIEIIaIbHOT METH BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHOI JUISTHKH — BIAMOBIIHO
710 YMOB JIOTOBOPY Ta BUMOT 3e€MEJIbHOT'O 3aKOHOJaBCTBa [44].

A. JlaHkeBWY BUJIUISE€ HACTYITHI XapaKTEPHI 03HAKaMH JIOTOBOPY HaMy (OpeHIIN)
3€MEJIBLHOT TUISTHKH €

a) mepenaya OpEHAApPEBl TMpaBa BOJOMIHHA ¥ KOPUCTYBAaHHA 3€MEIbHOIO
TIUISTHKOIO;

0) MIaTHICTH BOJIOAIHHS Ta KOpUCTYBaHHA 3eMJeio (y popmi opeHaHOT m1aTh);

B) CTPOKOBICTh BOJIOIHHS ¥ KOPUCTYBaHHS 3eMEIIbHOIO JisTHKOIO [47, C. 35].

Takum YuHOM, BpPAaXOBYIOUM HEIOCKOHAIICTh 3aKOHOJABYOI KOHCTPYKIIT
THCTUTYTY OPEHIM 3eMJIi, IO 3YMOBJICHO HASBHICTIO KOJI3ii Ta MPOTajvH y MPaBOBid
pernaMeHTanii MOpsSAKY YKIaJAeHHS, BUKOHAHHS Ta TMPUIUHEHHS JOTOBOPY HailiMy
(opeHam) 3eMenbHOT MUISHKA y ITUBUIBHOMY 3aKOHOJABCTBI YKpaiHW, JOCTIIKCHHS
npo0JieMaTUKN IMBUIHHO-TIPABOBOTO PETYJIIOBAaHHS JaHOTO JOTOBOPY SIK TIICTaBU

BUHUKHEHHS BIAMOBIIHUX TMPABOBIIHOCHH € JOCUTh akTyadbHUM. Ha ocHOBI
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OTIpaIlbOBAaHUX HAYKOBUX JDPKEpell, MpOaHalli3yBaBIIN NEKITbKa BU3HAYCHB MOHATTS Ta
O3HaK JOTrOBOPY OpPEHAM 3eMJi, MOkeMO chopMyBaTu BiacHy aediHimito: «Jlorosip
OpEHIIU 3eMJIi — JIBOCTOPOHHE 3000B’s3aHHS, BIAMOBIAHO JI0 SKOTO OJHA CTOpPOHA
(opeHnonaBellb) Hajae, a 1HIIA CTOpPOHAa (OpeHIap) MpUMae y CTPOKOBE IUIaTHE
KOPHUCTYBaHHs Ta BOJIOAIHHS 3€MENbHY MAUISHKY, 31 BCTAaHOBICHUMH MEXAMH, IS

3IACHEHHS ISTTbHOCTI BIAMOBIAHO 10 11 I[IIbOBOT'O MPU3HAYEHHS ».

2.21cTOTHI YMOBHM 10rOBOPY OPEH/IH 3eMeJIbHOI TUIAHKA

VY UBUTBHOMY 3aKOHOJAaBCTBI BUOKPEMIICHO MOHSATTS «ICTOTHI YMOBH JIOTOBOPY»,
SKAMH 3riaH0 3 a03. 2 4. 1 cr. 638 LK VYkpainu € ymoBH mpo mpeameT I0TroBOpY,
YMOBH, 1110 BU3HAUCH1 3aKOHOM SIK ICTOTH1 200 € HEOOXiIHUMH JIJIsi JIOTOBOPIB JAaHOTO
BUJlY, @ TAKOX YCl TI YMOBH, IIOJ0 SIKUX 3a 3asiBOI0 Xoua O OJHI€T 13 CTOPIH Ma€e OyTH
JOCATHYTO 3roau [22].

JloroBip opeHu 3eMill € AIMCHUM, Y TOMY BUIAJKY, KOJU CTOPOHHU Y3TOJMIN MiX
c00010 BC1 ICTOTHI YMOBH JIOTOBOPY.

[3 3MmicTy TOHATTS TIpaBa OPEHAW 3€MJIl BHUIUIMBAE 3 ICTOTHHX YMOBH
BIJIMTOBIIHOTO JOTOBOPY OpeHIM 3emili: 1) 00’eKT opeHau (KaaacTpoBUH HOMEpP, MICIIe
po3TalTyBaHHS Ta PO3MIP 3€MENbHOI JUISHKH), 2) CTPOK il JOTOBOPY OpeHAH, 3)
OpCHJIHA TIaTa 13 3a3HAYCHHAM ii po3Mipy, IHIEKcallii, crmoco0y Ta YMOB pO3paxyHKIB,
CTPOKIB, MOPSAKY 1l BHECEHHS 1 MEperisiAy Ta BIAMOBINANBHOCTI 3a ii Hecruiaty. [IpoTe
3aKOHOJIaBEIlb HE BUKIIIOUAE MOXKJIMBOCTI 1 3a3HAYEHHS IHIITUX YMOB, MEPENIK SKUX HE €
BUYEPITHHUM.

VY Bumanky BiACYTHOCTI Xo4a O OJHIi€i i3 3a3HAYEHWX YMOB JOTOBIP OpPEHIU
3€MEJIbHOI JUISTHKY HE TIOPO/KYBaTUME MTPABOBUX HACIIIKIB.

BincyTHICTh O/HIET 3 ICTOTHUX YMOB Y JIOTOBOP1 OPEHIN 3€MIIi € MiICTAaBOIO IS
BH3HAHHS HOT0 HEAIMCHUM BIIITOBIIHO JI0 3aKOHY, aJIKE TaHWH (aKT CylnmepeunTh cT.638

[uBuIbHOTO KOAEKCY YKpaiHH, Y BIAMOBIAHOCTI 10 SIKOi JAOTOBIP € YKJIAJAEHUM, SKIIO
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CTOPOHM B HaJEKHIA (OpMI1 JOCSITIU 3r0JU 3 YCIX ICTOTHUX YMOB JOTOBOPY, @ TOMY HE
MOke OyTH 3acTocoBaHa. JlOroBip OpeH/Id 3eMENbHOI JUISTHKH, Y SKOMY BIICYTHS O/IHA 3
ICTOTHUX YMOB, HE TIOPOJDKY€E MPABOBOTO HACTINKY IIOAO HOTO YKJIAaJCHHS Ta HE MOXKE
OyTH BU3HAHUM HeidcHUM [16].

Y n.8 IlocranoBu Ilnenymy BC VYkpainn «lIpo cynoBy mpakTuKy poO3risgy
LUMBUIBHUX CIpaB NpO BU3HAHHS MpaBOYMHIB HealiicHuMm» Bixm 06.11.2009p. Ne 9
3a3Hau€HO, II0 HE MOXKE OyTH BHU3HAHWI HEINCHUM IPaBOYWH, SIKHH HE BUMHEHO.
BcranoBuBIIH, 110 MpaBo4YrH HE OyJI0 YKIaJ€HO, CYJ BITMOBIISE B 3a]JOBOJICHHI TIO30BY
Npo BU3HAHHSA MPAaBOYMHY HeAicHUM. Hacminku HeIiWCHOCTI TIPaBOYMHY HE
3aCTOCOBYIOTHCS JIO PABOYMHY, SIKHI HE BUMHEHO. [61].

B. B. Bunerxkanina mociaipKyro4yu AiMIUIa BHCHOBKY, IO ICTOTHI YMOBH
JIOTOBOPY HaiiMy (OpeH/IM) 3eMeNbHOT NUITHKY KJIacu(iKOBaHO Ha:

1) yMOBH, 1110 BU3HAUCHI 3aKOHOM SIK ICTOTHI 200 € HEOOXITHUMU IS IOTOBOPIB
JAHOTO BUAY: 00’€KT OpeHAM (KaZacTpOBHMI HOMEp, MICIE PO3TalllyBaHHS, PO3MIp Ta
[ITbOBE MPU3HAYEHHS 3€MEJIbHOI JUISTHKU); CTPOK J1i JOTOBOPY OPEH/IN; OPEHIHA TIaTa
13 3a3HaueHHSM 1 po3Mipy, IHAEKcallii, crmoco0y Ta yMOB pO3paxyHKIB, CTPOKIB,
NOPSIIKY i1 BHECEHHS 1 MEPeTryIsy Ta BiAMOBINAIBLHOCTI 32 1i HeCIUIaTy; TePMiH Iepeaadi
00’€KTa OpEH/IU Y BOJIOJIIHHS Ta KOPUCTYBaHHSI;

2) YMOBY TIpO MpeIMET J0TOBOPY (MepeIaHHs 3eMEeJIbHOI TUISTHKUA Y BOJIOJIHHS Ta
KOpPHCTYBaHHS HaliMauy);

3) iHmI yMOBH, IIOJO SIKAX 3a 3asABOI0 Xo4ya O OfHIiel 13 CTOpiH Mae OyTH
JTOCITHYTO 3roau.[44]

Omxe, meperaeMo 10 aHaN3y KOXKHOI 13 ICTOTHUX YMOB JOTOBOPY OPEHIU
3€MEIIbHOT JUISTHKH.

3rigHo 3 4. 3 cT. 2 3eMenpHOro KOJeKCy YKpaiHu 00’ €KTaMHu 3eMETbHHUX
BITHOCHH € 3eMJII B M@XaX TepUTOpii YKpaiHu, 3eMeNbHI AUISHKH Ta MpaBa HA HHUX, Y

TOMY YHCJIi Ha 3eMelbHI yacTku (mai) [15].
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Ha nymky O.}O. CkBopuoBa, 3eMysl cTae 00’ €KTOM HEPYXOMOCTI JIMILE 3 IIEBHOTO
MOMEHTY, SIKUM € HaJUICHHS 3€MJIi MPAaBOBUM PEKUMOM 3E€MEIbHOI MUISHKHA. 3 TOYKH
3opy A.IL AmniciMoBa, 00’€KTOM 3€MENbHUX BIZHOCHH 3aBXIu Oyle KOHKpeTHa
3eMellbHa IUISHKA, IKOI0 O MaJIo0 UM BEJIMKOIO 3a po3MipaMu BoHa O He Oyna. [loHarTs
«3emiis» € aOCTpaKTHHM 1 XapakTepHu3ye JuIIe il 3B’S30K 3 MPUPOJIOI0 Ta € HIYUM
IHITUM, SIK 3€MEJIbHUMU JIUISHKaMHU, 00’ €JHAaHHUMH B OJIHY KaTEropiro 3a IUJIbOBUM
NpHU3HAYCHHIM 1X BUKOpHcTaHHA. HaBeaeny moswmmito miarpumye O.1. Kpaccos, skwii
3a3Hayae, M0 3eMJis SIK MPUPOAHUI 00’€KT (pecypc) He Moke OyTh Hi 00’ €KTOM
BIIHOCUH BJIACHOCTI, H1 OYyJb-SIKMX I1HIIMX BIJIHOCHUH, Q)K€ HUMH 3aBXKIU € IECBHA
IOpUIMYHA KaTeropis, ska BioOpa)kae HaWOUIBII XapaKTepH1 IOPUIUYHO 3HAYUMI
O3HAKH BIATMOBIAHOTO 00’ €KTa MPHUPOU. 3eMeNbHI BITHOCUHUA HE BUHUKAIOTH 3 MPUBOY
3eMJll  SIK TpUPOJHOrO 00’ekta um  pecypcy. OO’€KTOM TaKUX BIZHOCHH €
IHIMBiTyalli30BaHa YacTHHA 3eMJIi, TOOTO KOHKpETHA 3eMejibHa aiisiHka [57; ¢. 379].

O1xe, 00’€KTOM JOTOBOPY OPEHIM € 3eMelbHa AUIAHKA. BU3HAUeHHS MOHATTS
3eMeIbHO1 IUISHKH HaBeleHo B 4.l cT.79 3emenbHOro kojaekcy Ykpainu, cT.l 3akoHy
VYkpaiau «lIpo orminky 3emenby», 1.2 IloctanoBu KMY «IIpo 3aTBepkeHHS
HarioHabHOTO cTanaapty Ne2 «Ilpo orinky Hepyxomoro maitHay Bim 28.10.2004p. Ne
1442, BIANOBITHO 10 SKUX 3eMejlbHA JIUISHKA € YacTHHOK 3€MHOi TOBEPXHI 3
YCTAaHOBJICHUMH MEXaMH, TIEBHUM MICIIEM PO3TAIlyBaHHS, 3 BU3HAYCHUMHM IOJO0 HEl
npaBamu [15; 43; 62].

VY mitepartypi MOXKHa 3yCTPITH PI3HOMAHITHI BU3HAYCHHS MOHSTTS «3€MelbHA
ninsakay. [1in 3eMenpHO0 MUISHKOIO CJIifl PO3YMITH YacTHHY 3€MHOI MOBEpPXHI, MEXi
AKOT BU3HAHI Ta 3aCBITYCHI y BCTAHOBJICHOMY MOPSAJKY YIMOBHOBAXEHUM JCp>KaBHUM
OpraHoOM Ha OCHOBI JJaHUX Ie0Je3MYHHUX 3MOMOK 1 BIIOMOCTEM MpO ii MPABOBUN PEXKUM,
MpU3HAYCHHS 1 BUKOPHUCTAHHS. 3€MellbHA NUISTHKA — II€ YaCTHHA MOBEPXHOCTI 3emii (B
TOMY YHCIIi 1 TPYHTOBUH I1ap), OMMCAHUM 1 3apEECTPOBAHUN Yy BCTAHOBJICHOMY 3aKOHOM

MOPAKY.
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Ha aymxy M.B. Hlynbru, mijg 3eMenbHOI0 AUISTHKOIO SIK 00 €KTOM 3€MEIbHUX
BITHOCUH Tpeba pO3yMITH YaCTUHY MMOBEPXHI 36MHOI KOPH, sIKa € OCHOBOIO JaHAImadTy,
Mae (ikcoBaHy IUIOITY, MEXi W MiCIle pPO3TallyBaHHS, XapaKTEPHU3YEThCS TEBHUM
SKICHUM 1 IpUTaMaHHKUM il ipaBOBUM cTaHoM [63; c. 198].

BpaxoByroun nosnokeHHs 3€MEIBHOTO KOJEKCy, a caMe cT. 79 Ta 79-1, moxHa
JIUTH BUCHOBKY, IO O0’€KTOM OpEHJU € 3eMeJIbHa JUITHKa a00 XK YacTUHA 3€MHOI
NOBEpXHI 3 BIAMOBIIHMUMH IJEHTU(IKYIOUMMH JaHUMHU, Y TOMY YHCIl KaJacTpOBUU
HOMeEp, MICIIe PO3TalllyBaHHS, IUIOIIA Ta CBOE IUIbOBE MPU3HAYCHHS.

3aKOHOJAaBCTBOM HE Tepen0adyeHO MOXKIMBOCTI YKIIQJICHHS JIOTOBOPY OPEHIU
3eMEJIbHOI JIISHKM O3 BH3HAYCHHS Y HBOMY ICTOTHOI YMOBH INOAO CTPOKY. Takum
YUHOM, SKIO TaKH BUIAJOK Ma€ MICIe, TO BIAMOBIIHUNA JTIOTOBIp HE MOPOIKYBATHME
IPaBOBUX HACIIJIKIB 1010 WOTO YKJIASHHS.

CrpokoM y BiAmoBigHOCTI 10 4. 1 ¢T.251 [{uBi1bHOTO KOJEKCY YKpaiHU € MeBHUN
nepioj y 4aci, 31 CIUIMBOM SIKOT'O TIOB’s13aHa il YM OIS, 110 Ma€ IOPUIUIHE 3HAUCHHS.
3rigHo 4. 1 cr. 252 I[luBUIBHOTO KOJEKCYy YKpaiHM CTPOK BH3HAYAETHCS POKAMU,
MICSIIISIMH, THXKHSIMH, THIMA a00 roguHamu [22].

CTpok J0TOBOpY OpeHAM 3eMJIi BU3HAUAETHCSA 3a 3TOJ0I0 CTOPIH, aje HE MOXKeE
nepesuiryBatu 50 pokis.

MiHIMaTBbHUN CTPOK OPEHJIM 3€MENIb CLIbCHKOTOCIIOAAPCHKOT0 MPU3HAYCHHS aJis
BEJICHHS  TOBAapHOTO  CUIBCHKOTOCIIOJAPCHKOTO  BUPOOHHMIITBA,  (PepMEPCHKOTO
roCIoAapcTBa, 0COOUCTOTO CEMSTHCHKOTO TOCTIOIAPCTBA — 7 POKIB.

JIyist BeZileHHSI TOBAPHOTO CLIHCHKOTOCIIOAAPCHKOTO BUPOOHUIITBA, (HhepMEPCHKOTO
rOCIOAapCTBa, OCOOHMCTOTO CENSHCHKOTO TOCIOAApCTBa CTPOK OPEHIU 3EMETbHUX
JTUISHOK ~ CUTBCHKOTOCIIOAPCHKOTO TPHW3HAYEHHS, SKI € 3eMEIbHUMHU JUITHKAMHU
MEJTIOPOBAaHUX 3€MENb 1 Ha SIKAX TMPOBOJIMUTHCA TIAPOTEXHIYHA MeEJiopallis, HE MOXKe
Oytu mermuM sik 10 pokis [16].

TakuM YWHOM, MPU BU3HAYEHHI CTPOKY JOTOBOPY OPCHIW 3eMJI i€ MPUHITUT
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JIOTOBOPY, 3BHYAHO, 3 BpaxyBaHHAM OOMEXEHb 100 MIHIMAJIBHOTO Ta
MaKCHUMAJIbHOTO CTPOKIB Mepe10auyeHUX 3aKOHOIaBCTBOM, 1 IIPO SIK1 MIIIJIa MOBa BUIIIE.

CTpoku BHU3HAYalOThCs KaJICHJAPHUMU MEPI0IaMH B Yaci. Y HayKOBIH JiiTepaTypi
€ IyMKa PO T€, 10 MOXJIMBICTh 3aKPIMJICHHS CTPOKIB € 3aJIeKHUM B1Jl HACTaHHS MEBHOI
noaii. I1. Kynunuu cTBepmxye, 10 npuB'sS3Ka TEPMIHIB YKIIaJI€HHS JOTOBOPIB OPEHIU
3eMJIl 10 TEPMIHIB CIBO3MIH y HUIOMY Oyno © BHUIIpaBJaHUM KPOKOM, OCKUIBKH BIH
CIIPSIMOBAaHHWI Ha MIiIBUIICHHS BIIMOBIIAJIBHOCTI OPEHAAPIB CUILCHKOTOCTIOAAPCHKUX
3eMellb 3a 30epexeHHs iX MPOJYKTUBHUX BIACTUBOCTEH. PazoM 3 TUM HayKoBellb
KPUTHUYHO OI[IHIOBAB paHille HasBHY B CT. 19 3akoHiI HOpMY MPO BCTAHOBJICHHS CTPOKY
OPCHJIM 3 ypaxyBaHHSIM BCTaHOBJIEHOI CHCTEMHU CIBO3MIHHU Y 3B’SI3Ky 3 HEMOXJIMBICTIO
3aCTOCYBAaTH 11 Ha pakTuil [26].

B. E. Uypkin Haroinomrye, 1mo B cdepl OpeHAN CUIbCHKOTOCTIOJAPChKUX 3E€MEIb
NepPEeBaXHO MAIOTh YKJIaJaTHCS JOTOBOPU HA TPUBAJl TEPMIHHU, TaK SK CTAOUIBHICTS,
CTIAKICTh 3€MJICKOPUCTYBAaHHS Ma€ ICTOTHE 3HAYEHHS B CUIBCBKOMY TOCIIOJApCTBI.
OpeHmap OTpUMye  MOXJIMBICTH  3JA1MCHIOBAaTHM  JOBITOCTPOKOBE  TUIaHYBaHHS
BUKOPUCTAHHS 3eMellb. 1ol 3eMili BHKOPUCTOBYIOTHCS OUIBII palliloHAIbHO 1 0e3
HaJMIPHOT0 BHCHa)XCHHS [26].

Bceymepeu icToTHUM yMoBaMm, BH3HAU€HMM 3akoHOM Ykpainu «IIpo openmy
semiii», 4. 1 c1. 17 3akony VYkpaiau «IIpo opeHay nepkaBHOTO Ta KOMYHAaJIbHOTO
MaiiHa» MICTUTh TOHATTS «TEPMIHY» 3aMiCTh «CTPOKY». BiaTak, TepMmiH IOTOBOpY
OpeHJU HEe MOXe OyTH MEHIINM, HK M'SITh POKIB, SIKIO OpEHIap HE MPOMOHY€E MEHIIIHA
TepMiH[64].

[IpoTe TepMiHOM € TICBHUI MOMEHT Yy 4aci, 3 HACTaHHSAM SKOTO IOB'SI3aHa i 91
moJIis, sSika Mae ropuandae 3HadeHHs (4. 2 cr. 252 1K Ykpaian). OueBuaHoO, 1m0 TEPMIH
€ TPSMOI0 BKA31BKOIO Ha SIKYCh MOJIIIO.

TakuM 9uHOM, BIZICYTHICTH YHI()IKOBAHOTO MiIXOIY MPHU BXXUBAHHI TEPMIHOJOTI],

ocHoBM sikoi 3aknageHo B LK VYkpainu, npusBoguTh 10 ABO3HAYHOI'O PO3YMIHHS
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PO3TISTHYTOT HOPMH, SKOIO BCTAHOBIIOETHCS CTPOKH JIOTOBOPIB OpPEHAM 3eMIIi
Jep>KaBHOI Ta KOMYHaJIbHOI BIIACHOCTI.

BBakaemo 3a gouuibHe BHeCTH 3MIHM A0 3akoHy Ykpainu «IIpo openay
JCPKABHOTO Ta KOMYHAJIBHOTO MaifHa», /1€ 3MIHUTH TOHSTTS «TEPMiH» Ha TMOHSITTS
«CTPOK» Ta neperMenyBaTu cT. 17 nanoro 3akoHy Ha «CTPOK JOTOBOPY OPEHIN.

Haii6inpin crnipHUM NUTaHHSAM [OB’SI3aHUM 13 TOHATTSM «CTPOK» € MOMEHT
BIJIJTIKY CTPOKY JIOTOBOPY OpPEHIIU, TOOTO MOMEHTY, 3 SIKOT'O JOTOBIP OPEHIU 3eMEIbHO1
TUTSHKA BBaXA€Thcsl ykimaneHUM. BepxoBauii Cya VYkpaiHu BIPOJOBXK MEBHOTO
nepiogy HEOJHOPA30BO 3MIHIOBAB CBOIO JIYMKY IOJI0 BH3HAYCHHS MOMEHTY, 3 SKOTO
JIOTOBIp OPEH/IM 3eMENIbHOI IISTHKU BBAXKAETHCS YKIAICHUM.

Jloriynoro BucHOBKY aiimoB Bepxosuuit Cyxa y ckiaai konerii cynai Hpyroi
cynoBoi nanatu Kacarifinoro nuBiibHOTrO cyay B yxBaii Big 05.06.2019 Ne 332/1178/17
(61-22851¢cBl8), y sKiii mpoaHaNi30BaHO psJ IMOCTAHOB Ta IMPABOBHUX IMO3MUI[IH
Bepxosnoro Cyay Ykpainu 3 1bOro NpUBOJY, B IKOMY 3p00JIEHO BUCHOBOK MO T€, 1110
IPaBOYMH (JOTOBIP), KU MIJUISITaB JAep>KaBHIM peecTpallii, € BYNHEHUM (YKIIAIECHUM) 3
MOMEHTY 11 mpoBeneHHs [65].

OpenpHa 1ata € OJHUM 3 000B’I3KOBUX €JIEMEHTIB JoroBopy (cT. 15 3akony Bifg
06.10.98 p. Ne 161-XIV «IIpo openmy 3emii», nani — 3akon Ne 161).

Binnosinuo 10 4.1 c1.21 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emiti» opeHaHa miaTta 3a
3eMIII0 — 1€ IJIaTiK, SKHM OpeHJap BHOCUTH OPEHIIOAABIEBl 3a KOPHUCTYBaHHS
3€MEJIbHOIO0 NUISHKOI0. 3TiMHO 4. 2 cT. 21 BHIIEBKa3aHOTO 3aKOHY po3Mmip, dopma i
CTPOKM BHECEHHS OPEHJHOI IIaTH 3a 3€MJII0 BCTAaHOBIIOIOTH 3a 3T0JI0I0 CTOPIH Y
J0roBopi opeHaHu (KpiM CTPOKIB BHECEHHS OpPEHIHOI IUIATH 3a 3EMENIbHI JUISHKH
JIep’KaBHOI Ta KOMYHAJIbHOT BJIACHOCTI, sIKI BCTAHOBIIIOIOTH BiAMoOBinHO 10 [TogaTkoBOTO
KoJeKCy Ykpainu) [65].

[TpaBoBa mpuposa i pekuM OPEHIHOI MIIATH ICTOTHO BiAPI3HAIOTHCS B 3AI€KHOCTI
Bil TOTO, TPO OPEHIY SKUX 3€Meb WIEThCS: NEpPKaBHUX Ta KOMYHAJIBHUX YU

npuBatHUX. Ha JOyMKy aBTOpiB HAyKOBO-IIPAKTMYHOIO KOMEHTapsi 10 3€MEIbHOIO
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kojekcy Ykpainn A.M. Mipomnuuenka Ta P.I. Mapycenka, y mnepmomMy BUOAAKy
OpEHJIHA TUTaTa € 3arajlbHOJCPKABHUM IOJATKOM, y IPYIOMY — «IPHUBATHOIPABOBUM
miatexxem». Ko HACThCS MPO OpPEHIy 3EMENbHOI MUISHKH, sSKa 3HAXOAWTHCS Y
BJIACHOCT1 TpoMaJigH a00 IOPUAMYHUX 0Ci0, TO 3aKOHOJABCTBO B3arajl HE PETYIIOE
PO3Mip OPEHAHOT TUIATH.

Ane BignmoBimHo 10 Ykazy Ilpesunenta Ykpainu «IIpo momaTkoBi 3aXoIu 1100
COIIAJILHOTO 3aXHUCTy CEJIIH-BJIACHUKIB 3E€MEJIbHUX JUISHOK Ta 3E€MEJIbHUX YaCTOK
(maiB», muata 3a OPEHAY 3€MEJIbHUX JUISHOK CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MPH3HAYCHHS,
3eMeJIbHUX YacTOK (T1aiB) BCTAHOBIIIOETHCS Y PO3MIp1 HE MEHIE 3 BIJICOTKIB BU3ZHAYEHOI
BIZITIOBITHO JI0 3aKOHO/AaBCTBA BAPTOCTI 3eMEJbHOI AUISHKH, 36MeJIbHOT YacTKH (IMar) )
[66].

[Toxu B 3eMeIBHO-TIPABOBIH JIITEPATYPi AOCTIIKYBAJIUCH MUTAHHS MPO FOPUIHYHY
cuiy 3a3HadyeHoro Ykasy [Ipe3unenrta Ykpainu, cy/oBa npakTHKa jJajia 4iTKy BiIMOBIIb
Ha 1€ TUTaHHS.

[TokazoBoro € yxBajia Buimioro ammiHiCTpaTMBHOTO cyny YKpaiHu Bifg 9 KBiTHS
2014 poxky, B sKiii 3a3Ha4yaeThCA, MO cripHui Yka3 [Ipesuaenta YkpaiHu HE MICTUTH
3000B’s13aHb BJIIACHUKIB 3€MEJIbHUX JUITHOK CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO MPU3HAYCHHS Ta
iX opeHJapiB BCTAHOBIIOBATH OPEHAHY IJIATy 32 KOPUCTYBAHHS 3eMEIbHUMU JAUITHKAMU
y po3Mipi He MeHie 3% Bif IX HOPMAaTUBHOI I'POIIOBOI OIiHKHU [67].

ToMy, y TakoMy BHIMaaKy CTOPOHH, Pealli3yloud MPHUHIMI CBOOOIU JIOTOBOPY,
BUTBHI Y BU3HAYCHHI YMOB, 110 CTOCYIOThCS OpeHIHOI maTtu. ToOTO OCTaTOYHUN PO3MIp
OpPEHJHOT TUTaTH CTOPOHH Y3TOJKYIOTh MK COO0OI0 Ta 3a3HaudaioTh B goroBopi. [Ipu
YoMy IIe¥ TUIaTiK MOke OYTH YiTKO BH3HAYEHOIO CYMOIO KOIIITIB, IO HE 3aJICKHUTh Bij
OyIb-sKkuX (HhaKTOPIB Ta MOKA3HUKIB.

[Ilomo opeHam 3eMens JepKaBHOI Ta KOMYHAJIBHOI (OPM BIIACHOCTI, TO
[TomaTkoBUM KOAEKCOM YKpaiHU BCTAHOBJICHO, IO PO3MIpP OPEHAHOI TIJIATH HE MOXKE
Oyt MeHmuM 3 % HOPMATHBHOI TPOIIOBOI OIIHKK Ta HE MoOKe mepepuityBatu 12 %

HOPMATHBHOI I'POIIIOBOT OIIHKK 3eMeJIbHOT NUITHKY [68].
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3aKOHO/ABCTBOM Iepea0ayeHo, 10 HOPMAaTHBHA TPOIIOBA OIIHKA 3E€MEIbHUX
JOUISHOK IPOBOAMUTHCS Y pa3l BUSHAYCHHS pPO3MIpY OPEHIHOT IUIaTH 3a 3€MEJIbHI AUISTHKU
JIep’KaBHOI Ta KOMYHaJbHOI BJIACHOCTL. TOOTO SKIIO B JOrOBOpl OPEHAM 3€MIi, ILIO
nepedyBae B JIep)KaBHIM a00 KOMYHaJbHIM BJIACHOCTI HE BCTAHOBJIECHO HOPMAaTUBHY
IPOIIOBY OLIHKY 3€MJil, TO TaKUil JOroBip CIiJ BBaXaTH HEIIMCHUM, y 3B S3KY 3
B1JICYTHICTIO ICTOTHOI YMOBH.

[TepeBaxkHa OUIBIIICTH OPEHJIAPIB BCE K TaKU y CBOIX pO3paxyHKaX HaMaraeTbCs
BIIIITOBXYBAaTUCh BiJl OIIHKM 3€MENbHOT JUISHKM a0o0 X BKa3zye (IKCOBAHY CyMy
OPEH/IHOT TIJIATH.

Kosxna 3eMenbHa AUITHKAa Mae CBOIO IiHY. ['poIoBa OIliHKa 3eMEIbHUX AUISTHOK
3aJIC)KHO BiJ TNPU3HAYCHHS Ta MOPSAKY IPOBEJICHHS MOXE OYTH HOPMATHBHOK U
eKCTEepTHOI. 3YNMMHUMOCS Ha HOPMATHUBHINM, OCKUIBKM came J0 Hei 3aCTOCOBYETHCS
1HAEK caIll.

HopmatuBHa TrpomioBa OIliHKa 3€MENIbHUX JAUISTHOK BHUKOPUCTOBYETHCA IS
BU3HAUEHHS PO3MIPY 3€MEJIBHOT0 MOJATKY, JE€PKaBHOIO MHUTA MPHU MiHi, CTIaJKyBaHHI Ta
JTapyBaHHI1 3eMEeJIbHUX AUISHOK 3T1IHO 13 3aKOHOM, OPEHIHOT IJIATH 3a 3eMeJIbHI IUITHKA
Jep>KaBHOT Ta KOMYHAJIbHOI BIIACHOCTI.

HopmaTtuBHa rpomioBa oOIliHKa CLIbCBKOTOCIONAPCHKUX yTriib B YKpaiHi Oymia
macoBo mpoBeneHa crtaHoM Ha Olciuas 2019 poky. OHOBIEHHS TPOIIOBOT OIIHKH
3eMelb YeKalld BXKEe JaBHO, a/pKe OCTaHHIM pa3 ii 3AiHCHIOBaNM I 3a0€3MeUCHHS
mpollecy TAalOBaHHS 3€MeNb KOJEKTUBHOI BiacHocTi y 1995—1997 poxax. Xoua
HABKOJIO HaOpaHHS YMHHOCTI 3arajbHOHAIIOHAIHHOI (BCEYKpaiHChKOI) HOPMATHUBHOI
TPOIIOBOi OIIHKK 3€MeNb CUIbCHKOTOCIMONAPCHKOTO TPH3HAYCHHS 32 MEKaMH
HACEJICHOTO MYyHKTY TOYaThCS NUCKYCii, aJyke BOHA 3aTBEP)KCHA HEHAIC)KHUM OPTaHOM
13 IOPYIICHHSM TOPSANIKY, IPOTE MpUifHATa BoHA 3rimHO 1. 11 TIpuKiHIEBUX TOT0XKEHD
3akony mpo nepxOromker Ha 2018 pik (3akon Yipainu Bim 07.12.2017 p. Ne 2246-VI1I

«IIpo [Hepxauuit Omomker Ykpainm Ha 2018 pik»), 1€ BCTAHOBICHO NPOBEICHHS
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3arajibHOHaIlloOHAIbHOT (Bceykpaincbkoi) HI'O  3emens cuibrocnmpu3HaueHHs 3a
pimmenusM KMV, a omxke mijisirae 3acrocyBanuio [69].

Jlo Toro x, mani Bceykpainchkoi HI'O BHeceHo no Jlep»kaBHOTO 3eMEIbHOTO
KaJacTpy, 1 BUTOTOBJIEHHS BUTATY 3 TexHIYHOI AokyMmeHTauii mpo HI'O okpemoi
3eMeJIbHOI IUITHKY 31MCHIOEThCS BUXOASYM 13 BeeykpaiHncbkoi HI'O 2019 poky. Ilpote
npoBefieHHs BceykpaiHchkoi HI'O He o3Hayae aBTOMATHMYHOI 3MIHU YKIIAJICHHX
JIOTOBOPIB OpCHIU. Y JaHOMY BHUIAJKY CIiJl KEpPyBaTHCS yMOBaMH JIOTOBOPY Ta
BpPaxoBYBaTH MPOIEAYPY iHACKCAIIIl.

OOGuucieHHsT pO3MIPy OPEHIHOI TIaTH 3IMCHIOETHCS 3 ypaxXyBaHHSIM 1HICKCIB
i}, K0 iHIIe He nepeadadeHo qoropopom (cT. 21 3akony Ne 161) [16].

Bapto naronocutu, 1o iHjaekcailis HOpMaTUBHOI IPOIIOBOT OI[IHKY Ta 1HACKCAIis
OpEHIHOT IJIATH € Pi3Hi peyl.

Koedimient ingekcarii BUKOPUCTOBYETBhCS IS IHJEKcallli HOPMATHBHOI
IPOIIOBOI OILIIHKK CLICHKOTOCIOAAPCHKUX YT/, 36MEJIb HACEICHUX MYHKTIB Ta 1HIIHUX
3eMellb HeCUTbChKOTOCTIOAPCHKOr0 MPU3HAYCHHS. 3HAY€HHS HOPMATHBHOI TPOIIOBOi
OIIIHKM 3€MeJIb IIOPOKY YTOYHIOETHCS Ha KoedillieHT iHAeKcallli, SKui BU3HAYAETHCS
BiamoBimHO A0 crtatti 289 IlomaTkoBoro kojekcy YkpaiHu, B sKil 3a3HA4eHO, IIO
IEHTPaJIbHUN OpraH BUKOHABYOI BJaJu, IO peaiidye Jep)KaBHY IMOJITHKY y cdepi
3eMEJIbHUX BIIHOCHH 3a IHJEKCOM CIIOKHBYMX I[IH 3a TIOMEPEIHIN pIK IOPOKY
PO3paxoBy€e BEIMYMHY KoedillieHTa iHAeKcallii HOpMaTUBHOI IPOIIOBOI OI[IHKU 3€MEb,
Ha KWW 1HIEKCYETHCS HOPMATHUBHA TPOIIOBA OI[IHKA CLIHCHKOTOCIIOAAPCHKUX YTiIh 3a
CTaHOM Ha | CIYHS MOTOYHOTO POKY, IO BU3HAaYaeThes 3a popmynoro: Ki =1:100, ne I -
1HICKC CTIOKMBYMX ITIH 3a MOMEPEeaHIN PIK.

Koedimient inmexcariii HOpMaTHBHOT TPOIIOBOI OITIHKM 3€MENIb 3aCTOCOBYETHCS
KyMYJISITHBHO 3aJIC’KHO BiJ IaTH MPOBEICHHS HOPMATHUBHOI TPOIIOBOI OIIHKH 3€MEJb, a
OTXKe PO3MIp OPEHAHOI TJIATH MOCTIMHO 30UTBITYBaBCS B 3aJIEKHOCTI Biff KOe(iIlieHTY
ingexcartii [68]. Inaexc indaamii (iHAEKC CIOKUBYMX IIiH) — 1€ METOJ BUMIPY 1HQIIAILII,

SAKUWA PO3pPaxOBYETHCS JUIsl TOTOYHOTO MEpIOAy CTOCOBHO OazoBoro mepioay. IHaekc
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CIOKMBYHMX I[IH Bi1oOpakae 3MiHY BapTOCTI (PIKCOBAHOTIO CIOKMBYOIO0 HAaOOpy TOBApIB
1 IOCTYT y MOTOYHOMY MHEPiO0/l MO0 MONEePEAHBOTO.

Taxkum 4HOM, BUMIPIOIOUH I[1HU HA T1 CaMi TOBapH ¥ MOCIYTH B PI3HUX Mepioaax,
BU3HaYaeThes 1HAEKC 1HOAnil. [naexe 1HGaALI € OAHUM 13 KIIOYOBUX MOKA3HMKIB, SKI
B1J100paxaroTh 1HQIIALIIHI TpoLecH B KpaiHi.

Po3paxyHok koediiieHTy iHAEKcallli HOPMATUBHOI IPOIIOBOI OLIIHKUA 0a3yeThCs
Ha BpaxyBaHHI 1HAEKCY CIMOKUBYHUX II1H, 1[0 € OCHOBHUM IMOKa3HUKOM PIBHSI 1HQIIAIIT B
JepkKaBi, TOX SKIIO MNP BHUIUIATI OPEHJIHOI IIJIATH 3aCTOCOBYETHhCS KOE(PIIieHT
1HAeKcalli JuIsl JOAATKOBOTO 3aCTOCYBaHHS 1HJEKCY 1HQIALIT A0 poO3MIpy OpEHIHOI
riatu Hemae miactas (Jluct JlepxaBHOro komitety YKpainu 13 3eMeIbHUX PecypciB Bil
25.08.2010 p. Ne 16300/22/11-10) [70].

[ xo4a icTOTHOIO yMOBOIO Mae OyTH TpoIleaypa iHaeKcallii, ajle 3aKOHO/IaBCTBOM
HE BHM3HAYCHO KOHKPETHOro MexaHizMy. CTOPOHM MOXXYTh CaMOCTIHHO BCTaHOBHTH
OaxaHMii MeXaH13M, PO3MHUCABIIU JETAIbHO, HA SKUM 1HIEKC, IK Ta KOJU 1HJEKCYEThCS
opeHnHa miara. KpiM Toro, y pasi iHaekcalii opeHaHOI ImiaTu Tpeda po3yMiTH, SKUN
nepiog OpaTu Uil pO3paxyHKy — KaJICHAApHUH piK a00 piK KOPHUCTYBAHHS 3E€MIICIO
(irgexcn 1HQISIIT HABOAATHCS IMOMICAYHO Ta 3arajioM Ha KaneHmapHui pik). IIpote
1HAEeKCcallli OpeHIHOT IJIaTH MOXKHA YHUKHYTH, MepeI0aYuBIINA B JOTOBOPI TaKy YMOBY:
«OpenpHa 1UIaTa HE TMJIsATae 1HAekcarii». B iHmomy pas3i opeHmap TOBUHEH
IHIEKCYBaTH CYMY OPEHIHOI IJIATH Ha 1HJEKC 1HQIAIIT a00 BKa3aTH B yMOBaX OakaHUU
MeXaHi3M iHmekcaii [71].

CrocoBHO ¢dopMu OpeHIHOI MmIath Ta 3rigHo cT. 22 3akoHy Ne 161, opeHmHa
iaTa CpaBIs€ThCSA Y TAKUX popMax:

* TPOIIOBIH;

* HaTypaJIbHI.

Binrak, fKmo CTOPOHW MOTOMWIM TPOMmIOBY (opMy IUIaTH, TO B JIOTOBOPI
3a3HAYAIOThCS CIIOCOOHM ii BHECEHHS (TOTIBKOIO, HA PaxXyHOK y OaHKY, Ha KapTKy TOIIIO).

Jlo rpormoBoi ¢hopMU BIITHOCUTHCS SIK CTajla CyMa KOINTIB, TaK 1 MEBHUW B1JICOTOK BiJ
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HI'O ninstHku. 3a GakaHHS OpEeHAOJABLS OTPUMYBATH IUIATy B HaTypajbHIA (opmi B
I0roBopi (DIKCYIOTh NEpPEeNiK, KUIbKICTh a00 4YacTKy HpPOAYKLIi, fKa OJEPKYEThCS 13
3€MeJIbHOI JUISHKH, SIKICHI MOKa3HUKU MPOAYKIIi, MICLE, YMOBH, MOPSAOK Ta CTPOKHU
noctaBkd. [lpy 1bOMY pO3paxyHOK Yy HaTypajbHId (OpMi HOBUHEH BIANOBIAATH
IPOIIOBOMY €KBIBaJE€HTY BApTOCTI TOBAapiB 3a PUHKOBMMHU IIIHAMHU Ha JAaTy BHECEHHS
openaHOiI Tiaty (c1. 22 3akony Ne 161) [16].

OpennHa 1uiata 3a 3€MelbHI JUISHKM TNPUBATHOI (OPMU BIACHOCTI MOXKE
3IACHIOBATUCS y TPOIIOBIM Ta HaTypanbHI QopMi, 32 3eMelIbHI AUISHKU JIepKaBHOI,
KOMYHaJIbHOI BIACHOCTI — BUKJIFOUHO Y TPOIIOBIi.

[cTOTHOIO YMOBOIO TOTOBOPY OpPEHAM 3eMJI1 € Crocid Ta YMOBH PO3PaXyHKY, TOXK
y noroBopi Tpeba 4iTKO mepeadadyuTd crocid po3paxyHKy (TOTIBKOBHM udepe3 Kacy
CUIBTOCIIIANPUEMCTBA, OE3rOTIBKOBUI) Ta YMOBH HOTO 31MCHEHHS (Y4acTKOBO abo
MOBHICTIO YCIO CYMY, 0COOMCTO 200 uepe3 MpeicTaBHUKA TOIIO).

CTOCOBHO NOPSAKY CIIJIATH, TO AJIs 3€MEJIb JIePKaBHOT Ta KOMYHAJIbHOI BIACHOCTI
3HOBY 3p00JIEHO BUHATOK: HOPSAOK CIIJIATH OPEH/IHOI IUIaTH 32 TaKi 3eMJIl BU3HAYA€ETHCS
3rigno 3 [IK (momicsyHuMM naaTexaMu y piBHUX YaCTHHAX).

Opengna 1miata 3a 3eMeENbHI JUISHKH TPUBATHOI BJIACHOCTI TEPETIIAIA€ThCS
BUKJIFOUHO 32 301010 CTOPiH (4. 1 cT. 23 3akony Ne 161) [16]. Kpim Toro, miacTaBu s
HOYaTKy JUCKYCII 3 mepersay miaTi CTOpOHU MOXKYTh YCTAHOBUTH B IOTOBOPI.

Hanpuknan, 3a TumoBuM J0roBOpOM CTOPOHM MOTOKYIOTh MNEPIOJUYHICTD
Neperysily MiaTH, aje TUIbKM 3a HACTaHHS MEBHUX OOCTaBHH, a caMe: * 3MiHa yMOB
rOCIOJapIOBaHHs, TependadyeHux JOTOBOPOM; * TMIABUIICHHS IiH 1 TapudiB, 3MiHA
Koe(DIIieHTIB 1HAEKCAIlil; * MOTIPIICHHS CTaHy OPEHI0BAHO1 3eMJIi HE 3 BUHU OpEHIAps
(HamaroThes MiATBEepAHI AOKyMeHTH). HaBemeni miacTtaBm € 0O0OB’SI3KOBUMH IIPHU
YKJIaJIeHHI JIOTOBOPY OPEHIN NEP>KaBHUX Ta KOMYHAJIbHHMX 3€MENb 1 HE MiAIATa0Th
KOPUTYBaHHIO, aJ)ke BUKOPUCTAHHS THIIOBOTO JOTOBOPY JI0 HUX € 000B’SI3KOBUM [72].

3rigHo 1o 4. 1 cr. 15 3akony Ykpainu «[Ipo openmy 3emiti» iCTOTHOIO YMOBOO

JIOTOBOPY OPEHJIM 3eMJI1 € OpEH/HA TUIaTa 13 3a3HAYEHHAM il po3Mipy, iHAeKcalii, Gopm
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IJIaTEeXKy, CTPOKIB, MOPSAKY ii BHECEHHsS 1 MEperisiay Ta BLANOBIAAIBHOCTI 3a ii
Hecrutaty[16].

BignoBimno 1m0 1 cr. 96 3emMmenbHOro KoJeKCy YKpaiHu 70 0OOB’SI3KIB
3eMJICKOPUCTYBAYiB BIJHECEHO CBO€YaCHa CIUIaTa 3eMEJIbHOTO MOJATKy Ta OPEeHIHOI
wiatu [15].

Kepytouucs 4. 1 cr. 24 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emiti» opeH10AaBeb Ma€e
IpaBO BUMArarty BiJl OPEHIaps CBOEYACHOI'O BHECECHHS OpeHIHOT miaTu [16].

TakuMm gyrHOM, 000B’SI3KOM OPEHJIAPs € CBOEYACHA CILTaTa OPCHIHOI TUTATH.

3rigHo c1. 36 3akony VYkpainu «IIpo opeHay 3emii» y pa3l HEBUKOHAHHS
3000B'A3aHb 32 JJOTOBOPOM OPEHIU 3eMJII CTOPOHU HECYTh BIAMOBIAAIBHICTH 3TITHO 13
3aKOHOM Ta JjoroBopom [16].

Yactunoto 2 crarri 152 3emenbHOrO KOJACKCY YKpaiHU TmependadeHo, IIo
BJIACHUK 3EMEJIbHOI JMUISHKK a00 3eMJICKOPHUCTYBAau MOXE BHMAaraTH yCYHEHHS OyIb-
AKUX TIOPYIIEHb HWOTO MpaB Ha 3eMJIII0, HABITh SKIIO Il MOPYIIEHHS HE IOB’s3aHl 3
030aBJICHHSIM TIpaBa BOJIOJIHHS 3€MEJIbHOI JUISTHKOIO, 1 BIAIIKOJAYBAaHHS 3aBIaHUX
360uTKiB [15].

BpaxoByroun 4. 1 cr. 32 3akony VYkpaimm «IIpo opengy 3emii» y
pa3i HeBUKOHAHHS  CTOpOHaMH  OOOB'A3KIB, BU3HAYEHUX YMHHUM B  YKpaiHi
3aKOHOJ/JIAaBCTBOM Ta YMOBaMH JOTOBOPY, Ha BHMOTY OJHI€I 13 CTOPiH JAOTOBIp OpEHIH
3eMJIi MOXKe OyTH JOCTPOKOBO PO3ipBaHuii 3a pimeHHsM cyay[16].

Ho Toro x, I[uBimbHUM KOJEKCOM YKpaiHM BCTAaHOBJICHO, IO MOPYIIEHHSIM
3000B'sI3aHHS € WOTO HEBHUKOHAHHS a00 BUKOHAHHA 3 MOPYIIEHHSM YMOB, BU3HAYEHUX
3MICTOM 3000B's13aHHS (HEHAJIC)KHE BUKOHAHHS).

Ha mincrai cr. 611 IluBimbHOrO KOAeKCy YKpaiHM BH3HAYEHO, IO y pasi
MOPYIICHHS 3000B'I3aHHS] HACTAIOTh MPABOBI HACIIIKH, BCTAHOBJIEHI IOTOBOPOM abo

3aKOHOM, 30KpeMa:
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MPUMIMHEHHS  3000B'S3aHHSI  BHACIIJIOK  OJHOCTOPOHHLOT  BIJIMOBH  Bil
3000B's13aHHS, SIKIIO 1€ BCTAaHOBJIEHO JOTOBOPOM ab0 3aKOHOM, abo0 pO3ipBaHHA
JOTOBOPY;

3MiHa YMOB 3000B'SA3aHHS;

CIlJIaTa HEYCTOMKH;

BIJIIIIKOTyBaHHsI 30MTKIB Ta MOPaabHOT MIKOAH [22].

Yactunoto 2 cratti 625 L{uBuI1bHOrO KOAEKCY YKpaiHU BU3HAUYEHO, 10 OOPIKHUK,
SKUH TIPOCTPOYMB BHUKOHAHHS TPOIIOBOTO 3000B'SI3aHHS, Ha BHMOTY KpEIUTOpa
3000B'A3aHUN CIUTATUTH CyMY OOpPry 3 ypaxyBaHHSIM BCTAHOBJICHOTO 1HJEKCY 1HQIISIIT
32 BECh Yac MPOCTPOYCHHS, a TAKOXX TPU IMPOILEHTH PIYHHMX BiJl MPOCTPOYCHOI CYMH,
SIKIIIO 1HITUH PO3MIp MPOIICHTIB He BCTAHOBJICHUH JOrOBOPOM abo 3akoHOM [22].

TakuM 4MHOM, y pa3i MOPYIICHHS OpEHJapeM 3000B’sS3aHHS IMOJO0 CBOEYACHOI
CIUTaTH OPEHJIHOI TUTATH OPEHI0IaBeIlb MOXKE:

BUMaraTH BiJl OpeHJaps CIUIaTH OPEHIHOI IJIaTH 3 ypaxXyBaHHSM BCTAHOBJIEHOTO
1HAeKCY 1HQIIAIIT 32 BeCh 4ac MPOCTPOUCHHS;

BUMAaraTH BiJl OpeHJaps CIUIaTH TPhOX MPOIEHTIB PIYHUX BiJl MPOCTPOUYECHOI CyMHU,
SIKITIO 1HIIIE HE BCTAHOBJICHO Y JIOTOBOP1 OPEHIH 3eMJIi;

BUMAaraT BijJl OpeHJaps CIUIaTH IEH1 y pO3Mipi, 10 BCTAHOBIECHHH Yy JOTOBOPI
OpCHIM 3eMJIi, ajiec He OuIbIne MOoABIMHOI 00JikoBoi craBku HarionanbHOro baHKy
VYkpainu, 1mo aisyia B Iepiof, 3a KUl CrutadyeThest MeHs (y pa3l BCTAaHOBIEHHS JaHOTO
BHJTY BIJIMOBITQIBHOCTI y IOTOBOPI OPESHIM 3€MITI);

3BEpPHYTHUCS 70 CyIy 3 BHMOTOIO JOCTPOKOBOTO PO3ipBaHHS JOTOBOPY OPECHAH
3eMJI.

3rigHo 3 4.2 ct. 15 3akony Ykpainu «IIpo openmy 3emiti» 3a 3rofol0 CTOpiH y
JIOTOBOP1 OPEHIN 3eMJIi MOXKYTh 3a3HauaTHCs iHII ymoBH [16].

[Tin KaTeropi€ro «iHI yMOBH» Ha MPAKTHUIIL €, 30KpEMa, BUKOPUCTAHHS 36MEIbHOT
JTUISHKYA 32 TUTHOBUM TPHU3HAYCHHSM. 3 TPABOBOI KOHCTPYKIII CaMOro BHU3HAYCHHS

«JIOTOBOPY OpEeHIM 3eMii», 10 3a3HaueHe y cT.13 3akony Ykpainu «lIpo openny
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3eMJI1», BUILUIUBAE (DAKT BUKOPHUCTAHHA OPEHIAPEM 3€MEJbHOI JUISTHKU BIIMOBIIHO 10
YMOB JOTOBOPY OpPEHAM 3€MJIl Ta BUMOI' 3€MEJIbHOr0 3aKOHOJaBCTBa. OMHIEI0 13 TaKUX
BUMOT € HEOOXIJHICTh BUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHOI IUISHKU 3EeMJICKOPUCTYBadeM 3a
IJIbOBUM TpU3HAYeHHsM. | Xoya, Taka yMoOBa HE BHM3Hau€Ha $K I1CTOTHA, MPOTE
aHaANI3yIOYM CYJIOBY MNPAaKTHUKY, MOKHa [IATH BHUCHOBKY, IO HIBEJIIOBAHHS JAaHOIO
HOPMOIO TIPU3BOJIUTH J0 IOCTPOKOBOTO PO3IPBAHHS JOTOBOPY OPEHIU 3€MIII.

VY noroBopi opeHIu 3emill Ma€ OyTH BU3HAYEHUM BHJ LIUILOBOTO MpPHU3HAYEHHS
3eMmelb, KU 3akpimienuid y Knacudikatopl BUAIB IIUILOBOrO MPU3HAYEHHS 3€MEJlb,
3atBepkeHuil Hakazom JlepskaBHOTO KOMITETY YKpaiHu 13 3eMenbHUX pecypciB Ne 548
Bix 23.07.2010 p.

Tak, 3emJll CLIBCBKOTOCIOJAPCHKOTO TMPU3HAYEHHS MAalTh HACTYIMHI BUIU
BUKOPHUCTAHHS:

* 17151 BeJIeHHs (pepMepChKOro rocnoapcTa

* ITIs1 BEJIEHHSI OCOOMCTOTO CEJISTHCHKOTO TOCIOAapCTBA

* ISl BEJIEHHS M1JICOOHOTO CUTLCHKOTO TOCIOAapCTBa

* I IHAUBIAYaJIBHOTO CaJ[iBHUIITBA

* ISl KOJIEKTUBHOTO CaJ[IBHUIITBA

* 171l TOPOJTHULITBA

* I CIHOKOCIHHS 1 BUTIACaHHS Xy00H

* JUIA OJOCHITHUX 1 HABYAJIBbHUX IIUIEH

* ITIS1 IpOTIaralay MepeI0BOro JOCBIY BEACHHS CUTLCHKOTO TOCIOAApCTBA

* 1711 HAZIaHHS TIOCITYT y CUThCHKOMY TOCTIOapCTBI

JUTSL pO3MIIIEHHs 1H(QPACTPYKTYypHU OMNTOBHX PHUHKIB CLIBCHKOTOCIOMAPCHKOT
MPOTYKITIT
* TS 1HIIIOT'O CUTBCHKOTOCTIONAPCHKOTO MPU3HAYSHHS
s 1inet migpo3airie 01.01-01.13 ta nmnma 30epekeHHS Ta BUKOPHUCTAaHHS

3eMelb PUPOAHO-3armoBigHoTro hoHmy [73].


https://ips.ligazakon.net/document/view/re18306?an=41

69

TakuM 4YHMHOM, 3€eMelabHAa AUISHKA 3aciiHa SYMEHEM Ta COHSIIHUKOM 1
BUKOPUCTOBYETHCS ISl TOBAPHOT'O CUILCHKOTOCHOJAPChKOIO0 BUPOOHHUIITBA, a HE JUIA
CIHOKOCIHHSI Ta BHUIIACAHHS XYZ0OH, SIK Mpo 1€ OyJ0 00yMOBJIEHO B JOTOBOPi, TO Taka
HEBIIMOBIAHICTh AIMCHOCTI HE JOMYCTUMAa Ta MOKE IIPU3BECTH IO PO3IPBAHHS JOTOBOPY
B CYJOBOMY MOPSJIKY uYepe3 IMOPYIIEHHS MOro iCTOTHUX YMOB. BinoBinHa mo3uIis
BijoOpaxkeHa y cynoBii npaktuui. Tak,y I[loctanoBi BepxoBuoro Cyny VYkpainu y
crpaBi Ne 473/4413/17 Bix 28 ciuns 2019 p. Bepxouuii Cyj AiiI10B, 3a3HAYMBIIH, 1110
Opv ICTOTHOMY MOPYIIEHHI YMOB JOTOBOPY OpPEHIM 3eMill (a caMe — HEeUUIbOBOMY
BUKOPUCTaHHI 3eMEIbHOI AUISHKM), JUIsI JOCTPOKOBOTO MOTO pO3IpBAaHHS 3a PILLICHHAM
CyAy JOCTaTHHO BCTAaHOBJICHHS camMoro (hakTy Takoro icTOTHOro mopyiueHHs [74]. A
noJlajibllle MOro yYCYHEHHs He Mo030aBisie OpeHJ0JaBlid IpaBa BUMaraTH pO3ipBaHHSA
JIOTOBOPY Y 3B'SI3KY 13 HEBUKOHAHHSIM HOTO YMOB.

BpaxoByroun BHILIEBUKIA/IEHE, BBAKAEMO, 110 I[UILOBE NMPU3HAYEHHS 3€MENIbHOI
JIUISHKA € ICTOTHOIO YMOBOKO JOTOBOPY OPEH/AM, MOPYIICHHS $KOi MPHU3BOAUTH [0
ICTOTHOT'O MOPYIIEHHS YMOB JIOTOBOPY OPEHJIM 3e€MJIi Ta SKa MOJsArae y BUKOPUCTaHHI 11
JUISL  SIKOICh KOHKPETHO B3STOI MeTH (BUIIACAaHHA XyHOOW, BEACHHS OCOOMCTOTO
CEJISTHCHKOTO TOCIIOAapCTBA TOIIO).

3aKOH TaKOX J03BOJIIE CTOPOHAM BCTAHOBJIIOBATH 1HIIII ICTOTHI YMOBH JOTOBOPY,
Taki K 371HCHEHHS 3aXO0/1B, CIIPSIMOBAaHUX HAa OXOPOHY Ta IMOJIIMIIEHHS 00’ €KTa OPCH/IH,
TOIIIO.

Yactuaoto Tpethoro crtarti 15 3akony VYkpaimm «lIpo openmy 3emii»
nepeadadeHo, Mmo y pasi SKIO0 JOrOBOPOM OPEHIW 3eMITi mependadeHo 3MiHCHEHHS
3aX0[[iB, CIPSIMOBAHHMX Ha OXOpPOHY Ta MOJIMIICHHA 00 €KTa OpEeHIH, J0 JOTOBOPY
JOJTAETHCS YTOJ1a MO0 BiJIIIKOTYBAaHHS OPEHIAPIO BUTPAT Ha Taki 3axoau [16].

Binmosinuo no mynkry 2 HarmionamsHoro ctanmapty Ne 2 «O1iiHka HEPyXOMOTO
MaiHay», 3aTBEepHKEHOro moctaHoBoto Kabinety MinicTpiB Ykpainu Big 28 KOBTHS
2004 poxy Ne 1442, 3emenbHe MOJINIICHHS — 1€ PE3YyIbTaTH OYAb-SIKUX 3aXOiB, IO

MPU3BOJSTH A0 3MIHU AKICHUX XapaKTEPUCTUK 3€MENIbHOI NUISHKHU Ta i1 BaptocTi. [lo


https://verdictum.ligazakon.net/document/79684554
https://verdictum.ligazakon.net/document/79684554
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_778725/ed_2018_07_10/pravo1/T980161.html?pravo=1#778725
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/ed_2015_03_31/pravo1/KP041442.html?pravo=1
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/ed_2015_03_31/pravo1/KP041442.html?pravo=1
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3eMEJIbHUX TMOJINIIeHb HaleXaThb MaTepilajibHi OO0 €KTH, pO3TalloBaHI y Mexax
3eMeIbHOT JAUISTHKY, TEPEMIIIECHHS SIKUX € HEMOXJIMBUM 0€3 iX 3HEI[IHEHHS Ta 3MIHU
MPU3HAYEHHS, @ TAKOXK PE3yJIbTaTH FOCIOAAPCHKOI AIsNIBHOCTI a00 MPOBEIEHHS IEBHOTO
BUIy poOIT (3MiHA penbedy, MOMIMIIEHHS IPYHTIB, PO3MIILLEHHS MOCIBIB, 0araToOpiyHUX
HACaJ[KCHb, IHKEHEPHOT iHPpacTPyKTypH ToIO) [62].

3eMeNIbHUMH MOJINIIEHHSIMU CJIi/1 BBaYKaTH HE KOHKPETHI 00’ €KTH, pO3TalloBaH1
Ha 3€MEJIbHIM JUISHIN, a TaKOXX 3MIHY SIKICHUX BJIACTHBOCTEH 3€MENIbHOI JUISHKHU, a
BUKIFOYHO TIJIBUINICHHS SKICHMX BJIACTUBOCTEH 3E€MEIbHOT JIUISHKH BHACIIJIOK
PO3MIIIIEHHST KOHKPETHUX 00’ €KTIB, a TAKOX BUMHEHHS 3a3HaYCHUX fiit.[44]

Jlo peui, HE MOXXE BBa)KaTHUCh TOJIMIICHHAM 3€MEIbHOI JUISTHKH OPCHI0IABIISA
nepeAnociBHa o0poOKa TIPyHTY IiJI TOCIB  CUIBCBKOTOCIOAAPCHKUX  KYJIBTYP
(nuckyBaHHS), TAaKOTO BUCHOBKY AiiiioB Bepxosuuit Cyz y cipasi Ne 365/810/16-11 Bia
19 gepBHs 2019 poky. ¥ mocTaHOBI 3a3HAYCHO, IO OPEHAOJIABEIh MA€ HAJaTH CBOIO
3rojly Ha TPOBEICHHS 3€MEJIbHOIO TMOJIMIIEHHS Ta MiJANUCATH JO0JATKOBY Yroay 3
OpeHJapeM MO0 BIAIIKOAYBAaHHS OpPEHIApI0 BUTPAT Ha TMOJIMIIEHHS 3€MEeIbHOI
minsHkH [75].

[HIIIMU yMOBaMHM MOXYTh OyTH W SIKICHUH CTaH 3€MEJIbHHX YTiIb, MOPSI0K
BUKOHAHHS 3000B’s3aHb CTOpiH, CTpaxyBaHHS 00’€KTa OpEHIW, TPOBEICHHS
MEJIIOpaTUBHUX POOIT, a TaKoX OOCTaBUHM, IO MOXYTh BIUIMHYTH Ha 3MiHY a0o
NPUITMHEHHS i1 I0TOBOPY OPEH]IU, TOIIIO).

AHami3 3eMeNbHOr0 3aKOHOJIAaBCTBA YKpaiHU JMO3BOJISIE CTBEPIKYBATH, IO B
HBOMY 3aKpPIIUICHO CYTTEBI OCOOJIMBOCTI MPABOBOTO PETYNIOBAHHS JOTOBOPY OPEHIM
3€MEIIbHOI IUISTHKH, cepel] AKUX MiBUIIEHI BUMOTH 3aKOHOJABIIA MO0 ICTOTHUX YMOB
JIOTOBOPY, BU3HAUYEHHS PO3MIPY, TOPSAIKY Ta CTPOKIB BHECEHHS OPEHIHOI IUIATH 3a
3eMEeNIbHI JUISHKH CUThCHKOTOCTIONAPCHKOTO TPHU3HAYCHHS, M0 TepeOyBaloTh Yy
MpPUBATHIA BJIACHOCTI Ta TOPSAAKY 3IHCHEHHS pPO3PAaxXyHKIB MDK OpeHJapeM Ta

OPEHIOABIICM.
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TakuMm 4KMHOM, BBaXa€eMo, I10 MEPENIK ICTOTHUX YMOB JIOTOBOPY OPEHAM 3eMII1

Mae OyTH OUIBII PO3LMIMPEHUM Ta IOMMOBHEHUI TAKUMH KaTETOPisIMHU SIK:

® YMOBM BHUKOPHCTaHHS Ta UUIbOBE TMPU3HAYEHHS 3E€MEIbHOI JUISTHKH, sKa
MepeIa€ThCs B OPEH/LY;

® yMOBU 30€pEKEHHS CTaHy 00’ €KTa OPEH/IU;

® YMOBH 1 CTPOKH NI€peiayl 3eMeJIbHOI AUISTHKUA OPEHIapIo;

® YMOBH MOBEPHEHHS 3€MEIbHOT TUISTHKH OPEHI01aBIICBI;

® ICHYIOUYl OOMEKEHHSI 1110/I0 BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHOT JUISTHKH;

® BHU3HAYEHHS CTOPOHHU, SKa HECEe PHU3UK BUIAJKOBOTO IMOIIKOKEHHS abo
3HUIICHHS 00’ €KTa OPEHIM UM MOT0 YaCTUHH;

® BIIMOBITAIBHICTH CTOPIH.

Takox BBakaemMo, IO TiJ TOHATTA «IHIII yYMOBHW» Ma€ OyTH BU3HAUYCHHUU
CBOEPITHUN BUYEPITHUM TEPEIIK, JJIi YHUKHEHHS JIBOSIKOTO PO3YMIHHS Ta TIyMadeHHS
YMOB JIOTOBOPY OPEH/IY 3€MJIi Ha MPaKTHUIIL.

BaxxnmBo, BU3HAYMBIIM MEpENiK ICTOTHUX YMOB, HaJaTH iM HaJEXHOI popMU —
IPOIUCAaTH B JIOTOBOPI TakK, 100 He OYyJI0 CyNepeyHOCTI 3aKOHOJIaBUYMM MpPUIIHCAM Ta
JIOMOBJICHOCTI CTOpiH, a TpaKTyBaHHS TaKHX YMOB OyJIO 4YITKUM, IIPOCTHM 1
OJIHO3HaYHUM. HexXTyBaHHS IMMU MIpaBUIaMU MOXKE MIPU3BECTH 10 CYIOBUX CIIOPIB, 5Ki

HaleBHE MPU3BEAYTH J0 3HAYHUX YaCOBHUX Ta MaTEpiaibHUX 3aTpart.

2.3Tlopsiiok yKJIaJeHHS IOTOBOPY OPEeHIU 3eMeJIbHOI ILISTHKH

[lopsmok ykiamgaHHs JTOTOBOPY OPEHIW 3€MJIl BCTAHOBJICHHH 3aKOHOM YKpaiHU
«IIpo openmy 3emii». Bin mepenbavae, 1Mo yKJIaJeHHS IOTOBOPY OPECHIU 3€MEIhHOT
TUISHKY 13 3e€Mellb NMPUBATHOI BJIACHOCTI 3JIMCHIOETHCS 3a 3TOJIOI0 OPEHIOMABII Ta
ocobu, sKa 3TiMHO 13 3aKOHOM BINpaBi HaOyBaTH TPaBO OPEHIM HA TaKy 3E€MEIbHY

ninsHKy [16].
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3a 3aragbHUM TPABUIIOM JOTOBIP BBAXKAETHCS YKIAJICHWM, SIKIIO CTOPOHH B
HaJexHid GopMl JOCATIU 3roJIM 3 YCIX ICTOTHUX YMOB JOTOBOPY Ta 3apEeeECTPYyBAIH
MIPaBO OPEHIN 3€MEJIbHOT JIUISTHKHU.

C. O. boponoBcbkuil BBa)kae, MO0 MOPSAOK YKIAIEHHS LHUBUIBHO-IIPABOBOTO
JIOTOBOPY — II€ mependadyeHa MpaBOBUMH HOPMaMH FOPUIMYHO-JIOTIUHA MOCTIJOBHICTh
CTaJiii BCTAHOBJICHHS IIMBUIBHMX TIpaB 1 OOOB’SI3KiB, 3JiiCHEHAa Ha OCHOB1 Ji# 0cCi0,
3BEPHEHUX HA3yCTpid OJIHA OJHIM Ta BHUpPaXEHHX Yy PI3HOMAHITHUX CHoco0ax
y3TOJIPKeHHS 3MICTY JoroBopy [78, c. 7].

B. B. Bunerxanina nojauise€ MOPSAOK YKIAAEHHS HaiMy (OpeHAM) 3€MENbHOi
MUISTHKY JOLIJIBHO MOJAUIATH Ha TaKl €TaIlH:

1) JOCSTHEHHS CTOPOHAMHM 3TOJU 3 YCiX ICTOTHHUX YMOB JOTOBOPY B HAaJIC)KHIMH
bopmi;

2) MOMEHT TiJITUCaHHs ITUBUILHO-TIPABOBOTO JIOTOBOPY;

3) HOTapiandbHE OCBiAUYEHHS (32 Oa)KaHHSAM OJHIET 13 CTOPIH);

4) neprkaBHa peECTpallis IpaBa OPEHIN 3eMebHOT NistHKH [79, ¢.67].

TakuM 4MHOM, TOPSAIOK YKIJIaJIEHHS IOTOBOPY OPEHAM 3eMIIl BKIIOYAae B cebde
JOCSTHEHHS 3TOJM MDK HaiMojaBieM (OpeHIoAaBlieM) 1 HaliMadeM (OpeHaapeM) 3a
BCiMa ICTOTHUMH Ta IHIIUMH YMOBaMH J0ToBOpY [27, c. 411].

JlocsiTHEHHS 3rOJM TPYHTYETHCA HAa HAICIAHHI OJHIEI0 13 CTOPIH IPOIO3HUINIT
YKJIACcTH JT0TOBIp (0epTy), 110 Ma€e MICTUTH ICTOTHI YMOBH JIOTOBOPY 1 BUPaKaTH HaAMIp
ocobwu, sika ii 3poOmita, BBaxkaTH cebe 3000B’s13aHO0 Yy pasi ii nmpuitHaTTa (4. 1 cT. 641
LK VYxkpainu), a TakoXX BIAMOBIAMI0 OCOOH, SKid aapecoBaHa MPOMO3UINS YKIACTH
JIOTOBIp, MPO ii MPUHAHATTSA (AKIENT), [0 TOBUHHA OYTH MOBHOIO 1 6€3yMOBHOIO (4. 1 CT.
642 11K Ykpainn) [22].

JloroBip opeHIn 3eMJIi YKIAJAEThCS Y MUChMOBIH popmi 1 3a OaskaHHSIM OAHIET 13

CTOPiH MOe OyTH MOCBiTUeHUI HOTapiansHO [16].
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[IpaBourH BBa)Ka€ThCA TAKUM, II0 BUYMHEHUH y MUCBMOBIA (opMi, SKIIO HOro
3MICT 3a(hiKCOBaHUM B OTHOMY a00 KUIbKOX JOKYMEHTax (y TOMY YHCIIi €IEKTPOHHUX), Y
JUCTax, TeJerpamax, SKuMu oOMiHsucs croponu (4. 1 cr. 207 1K Ykpainn)[22].

Kpim Toro, ciim BiIMITUTH, 110 BIACHOPYYHI MiJMHUCH CTOPIH € 0OOB’SI3KOBUMHU
PEKBI3UTaMU JOTOBOPY HaliMy (OpEHIN) 3€METbHOT JUISTHKH.

[lignuc y moroBopi — e Ais, cnpsMOBaHa Ha HAOYTTs, 3MiHY a00 NMPUIUHEHHS
[IMBUIBHUX MpPaB Ta 00OB'S3KIB, M0 MiAMaAAE MiJ MOHATTA «mpaBouns» (4. ct. 202 1K
Ykpainu), i CTBEp/UKYE PO BOJICBUSABICHHS CTOPOHH [22].

BinbHe BOJIEBUSABICHHS Yy4YacHUKa MpaBO4YMHY, nepeadauvene crarrero 203 LK
Ykpainu, € BaXXJIMBUM YUHHUKOM, 0€3 SIKOTO HEMOXJIMBO YKIAJICHHS OYIb-sIKOTO
noroBopy. CBO€ BOJICBUSIBJICHHS Ha YKJIQJICHHS JIOTOBOPY YYAaCHUK MPABOYMHY BHSIBIISE
B MOMEHT JOCSITHEHHS 3roAu 3 YyCiX ICTOTHUX YMOB, CKJIaJaHHA Ta CKPIMUICHHS
MiMTMCOM THUCBMOBOIO JOKyMeHTa (TpaBoBa mo3uilisi BepxoBHoro cyny VYkpainw,
BHUCJIOBJICHA y mocTaHoBi Bix 18.12.2013 poky y crpasi Ne6-1271c13) [80].

VY pasi HOTapiaJdbHOrO TOCBIAYEHHS JOTOBOpPY HaWMy (OpeHIu) 3eMeNbHOi
IUISHKKA HOTaplycaMm BapTO JOTPUMYBATHCS, OKPIM HOPM 3arajilbHOro 3eMelbHOTO
3aKOHOJIaBCTBA, I1e i 3akony Ykpainu «IIpo HoTapiat», a Takoxxk Hakasy MinicTepcTBa
foctuniii Ykpainu Big 22.02.2012 p. Ne 296/5 «IIpo mopsimok BUMHEHHS HOTapialbHUX
T HOTapiycaMu YKpaiHm.

Tak, sik 3eMenbHa JMUISHKA BITHOCHUTBCS O HEPYXOMOCTI, IO BCTAHOBIICHO CT.
181 LIK Ykpainu, To BCi mpaBa Ha HET MAATAIOTH JEpKaBHIN peecTparlii.

Crarreto 17 3akony VYkpainu «IIpo opeHmy 3emili» BH3HAYEHO CHeEIiaIbHUN
MOPSAOK Tiepeaadi 00’ €KTa OPEHIU 3a JIOTOBOPOM: 00’ €KT 3a JIOTOBOPOM OPCHIM 3eMITi
BBAXKAETHCA TEPEJaHUM OPEHO/IaBIIEM OPEHIIApEBI 3 MOMEHTY JEpXKaBHO1 peecTparii
IpaBa OPEH/IH, SIKIIO iHIIIe HEe BCTAHOBJICHO 3aK0HOM[16].

3rigHo 31 crtarTero 125 3emenbHOro KOAEKCY YKpaiHM TpaBO BIIACHOCTI Ha
3eMeNIbHY IUISHKY, a TaKOX TMPaBO TOCTIMHOTO KOPHCTYBAaHHS Ta MPABO OPCHH

3eMeJIbHOT JUISTHKH BUHUKAIOTh 3 MOMEHTY JIepKaBHOI peecTparrii mux mnpas [22].


http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_843240/ed_2018_06_17/pravo1/T030435.html?pravo=1#843240
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_843240/ed_2018_06_17/pravo1/T030435.html?pravo=1#843240
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_843241/ed_2018_06_17/pravo1/T030435.html?pravo=1#843241
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_843241/ed_2018_06_17/pravo1/T030435.html?pravo=1#843241
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_588258/ed_2016_11_02/pravo1/T012768.html?pravo=1#588258

74

3akoH Ykpainu «IIpo nep:kaBHY peecTpaniio pedoBHX IPaB HAa HEPYXOME MAMHO
Ta iX OOTSKEHb», BH3HAYA€ NPABOBI, EKOHOMIYHI, OpraHi3aliifHi 3acaau MPOBEICHHS
JIEp’)KaBHOI peecTpallii peyoBHX Ta IHIIUX NpaB, SKl MIJISTAIOTh pEeecTpalii 3a
MM 3aKOHOM, Ta iX OOTSDKEHB 1 CIpSIMOBaHUM Ha 3a0€3IMEeUCHHs] BUSHAHHS Ta 3aXUCTY
JIEP’KaBOI0 IIMX IpaB, CTBOPEHHS YMOB i (YHKI[IOHYBAHHS PHUHKY HEPYXOMOTO
MaitHa[49].

Otxe, nepkaBHa peecTpallis MpaBa OPEHIU 3eMEIbHOT JUISTHKH € 0e3yMOBHUM
€TaroM YKJIQJIEHHS JOTOBOPY OPEHIN 3€MEeNbHOT NUISHKH.

Jlep>kaBHa peecTpallisi pedyoBHX IpaB Ha HEpyXxoMe MailHO Ta iX OOTSKEHb
BUCTyNae K odiliiiHe BU3HAHHS 1 MIATBEPHKCHHS Jep:kaBoro (paxkTiB HAOYTTs, 3MIHU
a00 MPUIMHEHHS PEYOBUX IMPAB Ha HEPYXOME MailHO, OOTSXEHb TaKUX MPaB LUITXOM
BHECEHHsI BIANOBIIHUX BiIOMOCTel 10 JlepKaBHOro peecTpy pedyoBUX IIpaB Ha
Hepyxome MmaitHo (1. 1 4. 1 cT. 2 3akony Ykpainu «IIpo nepxaBHy peecTpallito ped4oBUX
MpaB Ha HEPYXOME MaiHO Ta ix 00TsKeHbY)[49].

I1. ®. Kynunuu y CcBOiM Tpalll HaroJjomrye, 1o Jep)KaBHA peecTpallis mpaB Ha
3eMITI0 € OQIIIMHUM BHU3HAHHSM 1 MIATBEP/KCHHSIM JIep)KaBolO (PakTiB BUHUKHEHHS,
nepexony ab0 MPUIMHEHHS IpaB BJIACHOCTI, KOPUCTYBAaHHS, 30KpeMa IpaBa OpEHIH
3emiTi, X 0OMeEXeHb, 3eMEJIbHUX CEPBITYTIB TOIIO, IO CYMPOBOKYIOTHCS BHECCHHSIM
JaHUX PO 3apeecTpoBaHi mpasa A0 JlepkaBHOTO peecTpy peyoBHX MpaB Ha HEPyXOMe
MaiHO Ta 00TsKeHb [82, ¢. 311].

VYknazeHHs: AOTOBOPY OPEHIM 3EMENbHOI JUISHKK 13 3€Mellb Jep’KaBHOI abo
KOMYHAQJIbHOI BIIACHOCTI 3IMCHIOETHCS Ha TMIACTaBl PIMICHHS BIATOBIIHOTO OpraHy
BUKOHaBYOi BiIaau abo opraHy MICHEBOTO CaMOBpSAYBaHHA — OPEHJIOAABII,
OPUWHATOTO Yy TMOPSAKY, TependaueHoMy 3eMeNbHUM KOAEKCOM YKpaiHu abo 3a
pe3yabTaTamu aykiiony [16].

3eMmenbHI  TOpPrH  (AQyKI[IOHW) TMPOBOASITHCS Ha KOHKYPEHTHHX 3acajax, 3
BU3HAYEHHSIM TEPEMOXKIls, CyO0’€KTa, 10 3alpoloHyBaB HaWBUINY LIHY 3a

KOPHUCTYBAaHHA 3CMCJIBbHOIO I[iJ'I}IHKOIO, 3 JdKHMM B IIOAAJIBIHIOMY PO3MNOPAIHHUK 3C€MCIIb


http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/ed_2015_08_12/pravo1/T041952.html?pravo=1
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JE€p’)KaBHOI YM KOMYHAJIbHOI BJIACHOCTI 3aKJIOYUTH JOTOBIp opeHAu 3emil. JloTom
TaKOTO 3eMENIbHOTO ayKI[IOHY € pEYOBE MPABO Ha 3€MENbHY TUISHKY, MPOCTIIE KaKy4H
IPaBO Ha YKJIaJaHHS JOTOBOPY OpeHIu 3eMii [76; c. 62].

Opranizatopom 3eMelbHUX TOPriB € (izuyHa abo opuanyHa 0coba — BIACHUK
3eMmelnbHOI AuUisiHKY, BepxoBHa Pana ABroHomuoi PecnyOniku Kpum, Paga miHicTpiB
ABtoHomHOi PecnyOmiku Kpum, opraH BHKOHAaBYOi BIaJd, OpraH MiCIIEBOTO
CaMOBpSIyBaHHS, WO 3MIHCHIOE peaii3allifo MpaBa JACpXKaBHOI YU KOMYHAIBHOI
BJIACHOCT1 Ha 3eMeJbHI AUISIHKH, SIK1 YKJIaJld 3 BUKOHABLEM 3€MEIbHUX TOPTiB JOTOBIP
PO MPOBEICHHS 3eMEIbHUX TOPTiB.

BukonaBiem TOpriB € Ccy0'eKT TOCHOJApIOBaHHS, WIO0 Mae€ JIIEH31I0 Ha
NPOBEJICHHS 3€MEJIbHUX TOPTiB Ta KWW YKJIaB 3 OpPraHi3aTOPOM TOPTiB JOTOBIp Ha iX
npoBeeHHs [22].

Y4yacHUKOM 3eMeNbHUX TOPTiB Moke OyTH (izuuHa abo opuauyHa 0coda, sKa
BIMOBIAHO 7O YWHHOTO 3aKOHOJABCTBA MOXKE€ HaOyBaTH IMpPaBO KOPUCTYBAHHS
3eMEeJIbHUMU JUITHKaAMHU, 3apeecTpoBaHa y KHHU31 peecTparlii ydYacHHKIB TOPTIB,
CIUIaTHJIA TApaHTIHHUN Ta peecTpalliiHUil BHECKH Ta HaJlajla BUKOHABIIO BCTAHOBJICHUN
nepetiK JOKYMEHTIB.

[IpoananizyBaBmmm ct. 135-137 3emenbHoro Kopekcy VYkpainu, mpoueaypy
IIPOBEICHHS 3eMEJIBLHUX TOPTiB B YKpaiHi MOKHAa MOBHO TTOJUTMTH Ha JEKUJIbKa €TalliB:

1. OpranizaTop 3eMeJIbHUX TOPriB (OpraH JIeprkaBHOI Biaaau abo opraH MiCIIEBOTO
CaMOBDPsITyBaHHS) BU3HAYA€ TEPENTIK 3€MEJIbHUX JUISHOK JEp>KaBHOT YW KOMYHAJIBHOI
BJIACHOCTI Ta MpaB Ha HUX, SKI BUCTABISIOTHCS HA 3€MEJNbHI TOPTH OKPEMHUMH JIOTAMHU.

2. llpuitHATTS pilleHHS Opra"y Jep>KaBHOI BIaJd YU OpraHy MiCIIEBOTO
CaMOBpSyBaHHSA PO MPOBEJCHHS 3€MENbHUX TOPTIB.

3. IlinroroBka JOTIB [0 TPOBEIEHHS 3E€MEIbHHX TOPriB, MLI0 BKIIOYAE:
BUTOTOBJICHHS, TOTOJKEHHS Ta 3aTBEPKEHHS MPOEKTY 3eMJICYCTPOIO LIOJ0 BiABEICHHS
3eMeINIbHOI NUISTHKY (Y pa3i 3MIHU HUTBOBOTO MPU3HAYEHHS 3€METbHOI TUISHKY Ta Y pasi,

SAKIIO MEX1 3€MEJIbHOI JIUISHKKM HE BCTAHOBJICHI B HATypl (Ha MICIEBOCTI); JIEPKABHY
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peecTpalifto pedyoBOr0 TMpaBa Ha 3€MeNbHY JUITHKY; OTPUMAaHHS BHUTATY IMIPO
HOPMAaTHBHY I'POLIOBY OL[IHKY 3€MEJIbHOI AUISTHKU BIIMOBIAHO 10 3akoHy Ykpainu «lIpo
OLIHKY 3eMeNb» Yy pa3i MpoJaky Ha 3eMeNbHUX TOprax IpaBa OpEHAM Ha Hei;
BCTAHOBJIEHHSI CTapTOBOI'O pPO3MIPY pIYHOT OPEHAHOI IUIAaTH, SKUM II0A0 3EeMelb
JI€p’)KaBHOI Ta KOMYHAJIbHOI BJIACHOCTI HE MOXE OyTH MEHIIMM 3a PO3MIp OpEHIHOI
iatv, Bu3HaueHud IlomaTtkoBuM kogexkcoM Ykpainu, a came 3 % Bil HOPMATUBHOI
I'POIIOBOI OI[IHKU TAaKOi JUISTHKH.

4. YxianeHHsi 10TOBOPY MIXK OpPraHizaTOpOM 3€MEJIbHUX TOPTiB Ta BHUKOHABIIEM
3eMeIbHUX TOPTiB 11010 TIPOBEACHHS TOPTiB.

5. Ilybmikamis y papykoBanux 3MI, a Takoxxk Ha odimiliHoMy Beb-caiiTi
Jlepxreokagactpy YKpaiHH OTOJIOIICHHS i3 3a3HAYCHHSIM JIaTH MPOBEJCHHS TOPTiB Ta
NEepeTiKy JOTIB.

6. Peectpamiss yyacHUKIB 3emenbHHX TopriB. [licis peecTparii, KOXXHOMY 3
YYaCHUKIB BHJAIOTh BXIAHUH KBUTOK, 1H(OpMAaIliiiHy KapTKy Ha JIOT Ta KapTKy
ydyacHUKa (13 3a3HAYCHHsSM Ha 3BOPOTHOMY OOIll YMOB TpOBEJEHHsS TOpPTriB). B neHb
NPOBEJICHHSI TOPriB BUKOHABEIb PEECTPYE MPHUCYTHIX YYACHHUKIB 1 BUAAE KOXKHOMY
YYaCHUKY TaOJIMYKY 3 HOMEPOM.

7. Topru MOYMHAIOTHCA 3 OTOJIOMICHHS JIIIUTATOPOM CTapTOBOI LIHU OJTHOYACHO 3
yIapoM ayKI[IOHHOTO MOJIOTKa (TOHra), SIKIIO OAWH a00 OLIbIINEe YYaCHUKIB CIOBICTHIIH
PO TOTOBHICTH MPUI0ATH JIOT.

SIKIIO TPOTATOM TPbOX XBWJIMH IICJSI TPUPA30BOIO OTOJIOIIEHHS CTApTOBOI LIHU
HIXTO 3 YYaCHUKIB HE BHCIOBUB OakaHHsS NPUAOATH JIOT 3a IIHOK, OTOJIOIICHOIO
JTIUTATOPOM, JIOT 3HIMAETHCA 3 POJAXKY Ha IIUX TOPrax.

VY pasi Ko mpo TOTOBHICTH MPHUA0ATH JIOT 32 CTAPTOBOIO I[IHOKO CIIOBICTHIIA HE
MEHIIIE JBOX YYacCHUKIB, JIIUTATOp 301IBIIyE CTApTOBY I[IHY HAa KpPOK TOPTiB 3
[MOJAJIBIIINM ITOCTIJOBHUM 30LIBIIEHHAM I{1HH.

SIKIIO MPOTATOM TPHOX XBUJIMH TICNIS TPUPA30BOTO MOBTOPEHHS OCTAHHBOI I[IHU

HE 3alponoOHOBaHA BHUINA I[iHA, JIIUTATOP 3aKIHYYE TOPTU 3a JOTOM OJHOYACHO 3
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yAapoM ayKI[IOHHOTO MOJIOTKa (TOHra) i mporojoiieHHsM cioBa «IIpogano», HazuBae
IIHY TPOJaXxy JI0Ta 3a OCTAaHHHOIO HAWOLIBIION I[IHOK, 3a SIKOIO BHUSBUIM HaMip
npua0aTH JOT, HOMEP TEPEMOXKIII 1 BUKIUKAE HOTO NI IMiJIUCAHHS MPOTOKOIY, SKUH
BEJIETHCS M1J] Yac TOPIiB.

KinneBuM pe3ynbTaTtoM MpojaaxKy INpaBa OPEHAM HA 3€MeNIbHI JUISTHKH -
yKJIaJlaHHs IOTOBOPY OpEeHAM 3eMIIi 3 mepeMoxkiiem Topris. Ko Big npoaaxy mpasa
OpPEH]IU 3€MEJIbHUX JIUISTHOK JIEP’KaBHO1 BIACHOCT1 HAAXOAATH 110 Jlep>kaBHOTO OIO/IKETY
VYkpainu, KOIITH 3a KOPUCTYBAaHHS 3EMEIBHOI JUISHKOK KOMYHAJIbHOI (opMH
BJIACHOCTI — /10 OFO/DKETIB OpraHiB MICIICBOTO caMOBpsiAyBaHHs [77; ¢. 29-32].

3emuti Iep’KaBHO1 Ta KOMYHAJIBHOT BIACHOCT1 MOXKYTh OyTH IMepe/laHl B OPEHy Ha
IiICTaBi pillICHHS OpPraHy BUKOHABYOI BJIJW Y OpraHy MICIICBOTO CAaMOBPSIyBaHHS.

[Topsitox HajaHHS 3eMENBHHUX JIUISTHOK B OPEHAY pPErlIaMeHTOBAaHO crarTero 124
3emensHoro Konekcy Ykpainu.

Oco0a, sika Oaxxae OTpPUMATH 3€MENIbHY JUISHKY B OPEHIY 13 3€MeJb Jep:KaBHOI
a00 KOMYHAJIbHOI BJIACHOCTI, MOJA€ JO BIAMOBIIHOTO OpPraHy BUKOHABYOiI BJIAIA YU
OpraHy MiCIIEBOTO CAMOBPSIyBaHHS 3a MICIIEM PO3TalllyBaHHS 3€MEJIbHOT IUITHKH 3asBY
(xnonotanHs). Po3ruisia 3asBu 1 HalaHHS 3€MENIbHOI JUISTHKA B OPEHAY MPOBOAUTHCS Y
NOPSAKY, BCTAaHOBICHOMY 3aKOHOJABCTBOM. Y pa3l HAsSBHOCTI y OpeHaaps Ta
OPEHJIOJABIISI BCIX HEOOXITHUX MPAaBOMOYHOCTEH, CTOPOHHU YKJIAJal0Th JIOTOBIP OPEHIU
semuti. [lepenaya 3eMenbHOT TUISHKH, MEXI SKOI BU3HAYEHO B HATypi (Ha MICIIEBOCTI), B
opeHy 0e3 3MiHM 11 IIIbOBOTO MPU3HAYEHHS 3IMCHIOETHCS 0€3 PO3POOJICHHS MPOEKTY
il BimBemeHHSA. Y pasi 3MiHU IUILOBOTI'O MPHU3HAYCHHS 3€MENbHOT JUISTHKY HaJaHHS 11 B
OpEH/Ty 3MIMCHIOETHCS 3a MPOEKTOM BIABEJEHHS B MOPSIIKY, BCTAHOBICHOMY 3aKOHOM.

VYkazeHHsT TOTOBOPY OPEHIM 3E€MENbHOT MUISHKH MOXe OyTH 3AIMCHEHO Ha
MiJCTaBi MUBUIBHO- TIPABOBOTO JIOTOBOPY a00 B OPSIKY CHaAKyBaHHS.

HopMamu 4MHHOTO 3aKOHOJABCTBA MEpeA0AUYeHO TAaKOXK BUIAIKH OOOB'SI3KOBOTO
HaOyTTs (Tepexojy) IpaBa OPSHIM 3EMENIbHOI JUISHKH, IO MOTPeOye YKIaJACHHS

BIIMOBITHOTO JOTOBOPY OPEH/IH.
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Bianosigno no cr. 796 LK VYkpainu onHoyacHO 3 mpaBoM HaiiMy OyniBii abo
IHIIOI KamitaabHOl crnopyau (ii okpemoi 4YacTHMHM) HallMadyeBl HAJA€TbCA MPABO
KOPUCTYBAaHHS 3€MEJBHOIO JUISHKOIO, HAa SKi BOHA PO3TAalllOBaHA, a TaKOX IIPaBO
KOPHUCTYBAaHHS 3€MEJIbHOIO JUISTHKOIO, siIKa Mpuisirae 10 OyAiBii abo cnopyau, y po3Mipi,
HEOOX1THOMY JJIsl ME€TU Haiimy [22].

Crarrero 1225 K Vkpainu nepegdadeHo, Mo 10 CHaAKOEMIIB KUIOro OyAUHKY,
IHIIMX OyIiBENb Ta CIIOPY/I MIEPEXOUTH MTPABO KOPUCTYBAHHS 3€MEIbHOIO JUISTHKOIO, Ha
SIK1 BOHU po3milieHi [22].

Crarreto 120 3K Ykpainu nependadeHo, 1o y pa3i nepexoay mpaBa BIaCHOCTI Ha
OynMHOK abo0 HOro 4YacTUHY BiJ OJHIET O0COOM 110 1HIIOI 3a JIOTOBOPOM JIOBIYHOTO
yTpUMaHHS TPaBO Ha 3EMEJIbHY IUISHKY IEepPeXOJUTh Ha YMOBax, Ha SKUX BOHA
HaJIe)Kajia oMepeIHLOMY 3EMIICBIIACHHUKY (3€MJICKOPHCTYBayvy).

VY pa3i HaOyTTS mpaBa BIACHOCTI HAa KWWK OyIUHOK, OyAiBIi0 abo CcHopyay
bi3uyHIME 200 IOPUANYHUMU 0cO0aMH, SIKi HE MOXKYTh MaTH Y BJIACHOCT1 3€MEJIbHUX
IUISHOK, 10 HUX TEPEeXOJUTh MPaBO KOPHUCTYBAaHHS 3€MEIbHOI0 JUISHKOIO, Ha SKIi
pO3TaloOBaHMM XWJINKM OYJIUHOK, OyAiBIIs a00 criopy/a, Ha yMoBax opeHau [22].

3rigHo 31 cT. 7 3akony Ykpainu «IIpo opeHay 3emiti» mpaBo Ha OpEHAY 3€MeNIbHO1
TUITHKY  TIEPEeXOJUTh Mmicist cMmepTi  (izmuHoi ocoOu-opeHmaps, SKIIO 1HIIE He
nepeadaveHo JOroBOPOM OPEHIH, IO CIAJKOEMIIIB, a B pa3i iX BIIMOBH YH BiJCYTHOCTI
TaKUX CITAJKOEMIIIB — JO 0Ci0, SKI BUKOPHCTOBYBAIH IF0 3eMEIbHY NUISHKY Pa3oM 3
opeHJapeM 1 BUSBUIM Oa)KaHHS CTaTH OPEHIApPSMU B pasl SKIIO 1€ HE CYNEPEUYHuTh
BuMoram 3K Vkpainu ta 3akony «IIpo openmy 3emii».

VY pasi 3acymkeHHs (BUYHOI ocoOHM-OpeHaaps 10 To30aBieHHS BOdi abo
0OMEKEHHS MOTO JII€3TaTHOCTI 3a PIIICHHSIM .CyAy IIPaBO Ha OPEHAY 3eMENbHOI TIISTHKH
MEPEXOJIUTh JI0 OJHOTO 3 WICHIB HOTO CiM'l, SIKHi BUSBHB OaKaHHS 1 MOYKE BiJIIOBITHO
710 3aKOHY CTaTH OPEHJAapeM, a B pa3i Horo BiIMOBH ab0O BIJICYTHOCTI TaKUX — J0O OCIO,
SKi BUKOPUCTOBYBAJIH IIF0 3€MEJIbHY JUITHKY Pa3oM 3 OpEHIapeM, 3a iX 3roJi0l0, SKIIO

e He cynepeunth Bumoram 3K Ykpainu ta 3akony Ykpainu «[Ipo openay 3emii»[16].
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TakuM 4MHOM, 3€MeJIbHE 3aKOHOAABCTBO Ma€ CIELIAIbHUN MOPSIOK YKIAACHHS
JIOTOBOPY OPEHJIU 3eMill, 1110 nepeadadene cT.16 3akony Ykpainu «IIpo opeHmy 3emii».
OcoOnuBuii MOPAIOK YKJIAJAEHHS MAalOTh JOTOBOPU OPEHIM 3E€MENbHUX IUISHOK, IO
nepedyBaloTh y JepKaBHIM Ta KOMYHaJIbHIA BJIACHOCTI. AHANI3ylOYd BHUILEBKa3aHI
HOPMH, BOJICBUSIBIICHHS € BaXKJIHUBUM UYMHHUKOM, 0€3 SIKOTO HEMOJXKJIMBE BUYMHEHHS
MPaBOYMHY, IIO Y3rOJXKYETbCs 3 CcB0OOJOI0 AoroBopy. CBO€ BOJEBUSBICHHS Ha
YKJIQJIEHHS JJOTOBOPY YYaCHUK MPABOYMHY BUSIBIISE B MOMEHT JOCSITHEHHS 3rOJIH 3 YCIX
ICTOTHUX YMOB, CKJIQJIaHHSI Ta CKPITUICHHS MIAMKACOM MHUCHMOBOTO JOKYMEHTY, B SIKOMY
¢ikcyroThest paBa Ta 000B’s13KkM cTOpiH. [lignucu cTopiH € 000B’SI3KOBUM PEKBI3UTOM
JIOTOBOPY, YKJIAJEHOTO B MUCHMOBIN (opmi, SKUN BioOpakae BOJIEBHUIBICHHS CTOPIH
Ha YKJIQJIEHHs TAaKOT'0 JIOr0BOPY. J(1MIIOBIIM 3roau 010 YCIX ICTOTHUX YMOB JIOTOBOPY
OPEHJIM, CTOPOHU CKJIAJAl0Th 1 MIAMKCYIOTh BIANOBIAHUN NHCHMOBHUM JOKYMEHT,

HAJIal0Y1 3T0/1 BCTAHOBJIEHOT (hOpMHU.

2.411incTaBu Ta MPaBOBi HACTIIKM NPUNMHEHHS IOTOBOPY OPEeHIHU 3eMeJIbHOI

TJIAHKHA

[TizcTaBu MPUITMHEHHS JTOTOBIPHUX 3000B’S3aHb MIXK CTOPOHAMH JIOTOBOPY OPECHIU
3eMJIl 3aKpIMJICHI 3aKOHOJIAaBYO Ta HE 3ajekaTh BiT (OpMH BIACHOCTI 3e€MEIbHOI
TUITHKH.

Crarrs 598 1IK Ykpainu Bu3Havae, 1m0 3000B’I3aHHS MPUTTUHAETHCS YaCTKOBO a00 y
MMOBHOMY 00Cs131 Ha MiJICTaBaX, BCTAHOBJICHUX JOTOBOPOM 200 3aKOHOM.

3rigHo 4. 1 ctarti 651 LUK Ykpaiau 3mina abo po3ipBaHHS JTOTOBOPY JOMYCKAETHCS
JIUIIIE 32 3TOJI0K0 CTOPiH, SKIIO 1HIIIE HE BCTAHOBJIEHO JOTOBOPOM a00 3aKOoHOM [22].

YMOBHO TmifCcTaBu [Jisi PO3IpBaHHS JIOTOBOPY OPEHIM 3E€MENbHOI MJUISHKH, 3
ypaxyBaHHSM TOJIOKEeHb [[MBITBHOTO KOJEKCY YKpaiHu, 3eMeIbHOT0 KOJAEKCY YKpaiHu
ta 3akoHy VYkpainu «IIpo openay 3emii», MOXHA MOJUIMTH Ha JAESKI HIATPYIH:

MIJCTaBU, 3a HASBHOCTI SIKUX PpO3IpBAaHHS JOTOBOPY 3MIMCHIOETHCS BHUKIIOYHO Y


http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_843669/ed_2017_07_19/pravo1/T030435.html?pravo=1
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_843725/ed_2017_07_19/pravo1/T030435.html?pravo=1
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CyJIOBOMY MOPSJIKY Ta MiJICTaBH, SKI MepeadadaroTh TOCYAOBE PO3IPBaHHS JIOrOBOPY
OpEH]IU 3eMIJI1.
Jlo mepiioi miArpynu MOXKHA BITHECTH HACTYIIHI MICTaBU:

1)  icTOTHI mOpyIIECHHS TOTOBOPY Apyrot croponor. Crartsa 651 1K Ykpainu
BH3HAYa€, 10 ICTOTHUM € Take MOPYIICHHS CTOPOHOIO JOTOBOPY, KOJHM BHACHITOK
3aBJIaHOT IIMM IIKOJU Jpyra CTOpOHA 3HAYHOIO MipOIO MO30aBIsIETHCSA TOTO, HA IO BOHA
poO3paxoByBaja MpH YKIaJACHHI J0roBopy [22];

2) HEJOCSATHEHHS 3T0JI1 y BUNIAJKY ICTOTHOI 3MiHU OOCTaBUH, IKUMH CTOPOHHU
KepyBaJIMCs NP YKIAJAeHH1 goroBopy. Binrak, u. 1 cr. 652 K Ykpainu nepeadaueno,
MO Yy pa3i ICTOTHOI 3MiHM OOCTaBHH, SIKUMH CTOPOHU KEpyBaJlUCs MPU YKIIAJIEHHI
JIOTOBOPY, JIOTOBIP MOKe OyTH 3MiHEHUN ab0 po3ipBaHUil 3a 3r0/I0K0 CTOPiH, SKIIO 1HIIE
HE BCTAHOBJICHO JIOTOBOPOM a00 HE BUILIMBAE 13 CyTi 3000B’s13aHHs [22];

3) HEBUKOHAHHSA CTOPOHAMHM OOOB'A3KiB, mependadeHux crartiMu 24 1 25
3akony Ykpainu «IIpo openay 3emii» Ta yMOBaMH JOTOBOpY opeHau 3emil. Crarrero
32 BuIIe3a3HAYEHOTO 3aKOHY IepeadadeHo, 0 Ha BUMOTY OJHI€T 13 CTOpPiH JOTOBIp
OpEHIM 3eMJII MOXKe OYyTH JIOCTPOKOBO pO3ipBaHUN 3a PIIMIEHHAM CYIy B pa3si
HEBUKOHAHHS CTOpPOHAMHU OOOB’s3KIB, mepembaueHux ctartamu 24 125 3akony Ilpo
OpeHJy 3eMJli» Ta yMOBaMHU JIOTOBOPY, B pa3l BHUIAJAKOBOTO 3HUIICHHS YU
MOIIIKO/KEHHS 00’ €KTa OPEH/IU, SIKE ICTOTHO MEPEIIKOKAE TIepe0aueHOMY JOTOBOPOM
BUKOPUCTAHHIO 3€MENIbHOI JUISTHKM, a TaKOoXX Ha IiJICTaBaX, BU3HAYCHHX 3eMEIbHUM
KOJICKCOM YKpaiHW Ta IHITUMH 3aKoHamMH Ykpainu [16];

4) HEIOCSTHEHHS CTOPOHAMM JIOTOBOPY 3TOJM LIOJ0 PO3IPBAHHS JIOTOBOPY Y
pa3i HeOOXiTHOCTI HaJaHHS AUISHKU IS CyCHuIbHUX moTped. BimmoBimHo mo cr.
32t 3akony VYkpaiam «[Ipo opeHmy 3emiii», JOTOBIp OPEHAM 3E€MENIbHOI IISTHKH
JIep’)KaBHOI YW KOMYHAJIbHOI BIIACHOCTI MOXKe OYTH pO3ipBaHH Yy pa3i MPUAHATTS
pIICHHS TPO BUKOPUCTaHHS 3EMENbHOI JUISHKH [JII  PO3MIIICHHS 00’ €KTIB,
BU3HAYCHHUX YACTHHOIO TMepmioro ctarti 7 3akony Ykpainm "[Ipo BimuyXeHHS

3eMEIbHUX JIUIAHOK, IHIIUX 00’€KTIB HEPYXOMOTO MaiHa, 10 Ha HUX PO3MILIEHI, K1


https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/161-14#n146
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/161-14#n161
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1559-17
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nepedyBaloTh y IPUBATHIN BIACHOCTI, JJIsl CYCHUIbHUX MOTPEO YU 3 MOTUBIB CYCILUIBHOI
HeooxigHocti" [16];

5) BUKODUCTaHHS  3€MEJbHOI JUISHKM crocobamu, $IKI  Cylepedartb
eKoJIoriuHuM BuMoram (1. «r» 4. 1 ct. 141 3KY);

6) BUKODUCTaHHS 3€MENbHOI JAUISHKM HE 3a LUIbOBUM IPU3HAYECHHSM.
Crarreto 143 3K Vkpainu nepepbaueHo, 1o MiACTaBOK MPUMYCOBOTO MPUITMHEHHS
npaBa KOPHUCTYBAaHHS 3€MEJIBHOIO JUISHKOIO €, 30KpeMa, BHKOPHUCTAaHHS 3EMEIbHOI
JUISHKY HE 3a IUIbOBUM MpU3HaYeHHSIM [22]. TakuM 4MHOM, HaBEACHI HOPMHU JII0YOTO
3aKOHOJIaBCTBA BCTAHOBIIIOIOTH, IO IMiJCTABOIO JIJIS MPUITUHEHHS TpaBa KOPUCTYBaHHSI
3eMEJIbHOI JUISTHKOK € CcaM€ BHKOPHCTaHHA OCO0O0I0 3eMJli He 3a I[UJIbOBUM
MIPU3HAYCHHIM, TOOTO 3 1HIIIOK METOI0, HIK Ta, JIJIS sIKOi OyJIO HaJaHO 3€MITIO, a HE TOH
¢akT, 110 3eMeibHA IUITHKA HE BUKOPUCTOBYETHCS BIAIIOBIaYeM Yy MEBHUMN MEpioj] 4acy
(raka mpaBoBa TO3WIliA 3actocyBaHHs npunuciB cT.143 3K VYkpainu HaBeneHa y
noctanoBi Bepxosuoro Cyay Ykpainu Big 20.05.2015 y cipasi Ne17/5007/1093/12)[93]

7) CHCTEeMaTU4HAa HecIuiaTa opeHaHoi miatu. Ilonoxkenusmu u. 1 cr. 32
3akony Yxkpainum «IIpo openay 3emii», cr. 141 3K VYkpaimmtau. 1 cr. 782 1K
VYkpainu nepenbaueHa cuctemMaTH4yHa (IBa 1 OUIbINE BUMAIKKA) HECIIaTa OPEHAHOI
iaTH, mepeadadeHoi JOTrOBOPOM, SK IMJCTaBa Il PO3IPBaHHS JIOTOBOPY OPEHJIH.
PazoBe mopylieHHS yMOB JOTOBOPY OpEHAM Yy 1[I YacTUHI HE BBAXKAETHCA
CUCTEeMAaTHYHHM 1 HE MoOXe OyTH TiACTaBOW JIsi HOro po3ipBaHHS, aje
K TIOBTOpPHE TIOPYIIICHHS BXXE€ MOXE CBITYUTH MPO CUCTEMATHIHICTb.

Jlpyra rpyrma miactaB BKJIIOYA€E B cebe HACTYIHI MiJCTaBU:

1) 3a 3rojor0 CTOpIH MicAsS YKJIQJCHHS JIOTOBOPY OPCHIW NUISXOM IiATHCAHHS
BIJIMTOBITHOT yro/iu;

2 BUMAJKWA, 3aKpIJIEHI Yy JOTOBOpi, B TOMY WYHCIi pO3ipBaHHS JOTOBOPY B
O0JTHOCTOpOHHBOMY TIOPsAKY (4. 1 cT. 651 LK Vkpainm, 4. 3 ct. 31 3akoHy Ykpainu

Nel61-X1V).


http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_905/ed_2016_12_06/pravo1/T012768.html?pravo=1#905
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/an_905/ed_2016_12_06/pravo1/T012768.html?pravo=1#905
https://protocol.ua/ua/pro_orendu_zemli_stattya_32/
https://protocol.ua/ua/pro_orendu_zemli_stattya_32/
https://protocol.ua/ua/zemelniy_kodeks_ukraini_stattya_141/
https://protocol.ua/ua/tsivilniy_kodeks_ukraini_stattya_782/
https://protocol.ua/ua/tsivilniy_kodeks_ukraini_stattya_782/
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Crarrsamu 31, 32 3akony Ykpainu «IIpo openny 3emni» nepeadayeHi iHII BUMAIKU
NPUIMHEHHS JIOTOBOPY OPEHAM 3€MII, B TOMY YHCIi W HUISIXOM HOTO OCTPOKOBOTO
pO3IpBaHHs 3a PILICHHSM Cy1y.

B. B. BunerxkaniHa BU3Ha4a€ CIIBBIJHOIICHHS MPAaBOBUX KaTErOpidl «IIPUIMUHEHHS
3000B’sI3aHHS», «PO3IpBaHHS JOTOBOPY» 1 IPUMUHEHHS IOTOBOPY», SIKE MOJIATAE Y
TOMY, II0: a) JIOTOBIp € IiJCTaBOK0 BUHUKHEHHS 3000B’si3aHHS; O) pO3IpBaHHS 1
OPUIMHEHHS JOTOBOPY, BIIMOBIHO, € MIJCTaBOIO /Jis PO3IPBaHHA 1 MNPUITHMHEHHS
3000B’s13aHHS;, B) MPUIUHEHHS JOTOBOPY O3HAYa€ MPHUIHMHEHHS NHUBUIBHUX TIPaB Ta
000B’5I3KIB 3 MiJICTaB, MepeA0aYeHUX 3aKOHOM, Y TOMY YHCII1 HUISIXOM HOro po3ipBaHHs,
SAKUM € TIPUIMHEHHS JJOTOBOPY 3a IHIIIATHUBOIO OAHIET a00 000X CTOPIH; T') MPUITUHEHHS
(po3ipBaHHS) JOTOBOPY € MIICTaBOIO JJI MPUITMHEHHS BIAMOBIIHOTO 30008’ i3aHHS.[44]

Tak, BignmoBimHo crarts 31 3akony «IIpo openmy 3emii» Ha3WBa€ KOHKPETHI
MiICTaBU MIPUITMHEHHS JOTOBOPY OPEHIM 3€MENIbHOT NIJITHKH, a CaMe:

® 3aKIHUEHHS CTPOKY, Ha SIKUH Horo OyJo yKJaJeHo;

® BUKYIY 3€MEIbHOI JUISHKM JUIs CYCHUIBHUX TMOTped Ta IPUMYCOBOIO
BITUY)KCHHSI 3€MEIbHOI NUISHKA 3 MOTHUBIB CYCHIJIbHOI HEOOXITHOCTI B TOPSAKY,
BCTaHOBJICHOMY 3aKOHOM;

® [IO€JHAHHS B OJHIN 0c001 BIaCHMKA 3€MEJIbHOI IITHKU Ta OPEeHIapS,;

e cmepTi GiBUYHOT 0coOM-OpeHaAaps, 3aCy/KEHHs HOro 10 Mmo30aBJICHHS BOJII Ta
BIIMOBHU 0cC10, 3a3HadeHUX y ctarti 7 3akoHy Ykpainu «IIpo openmy 3emii», Bif
BUKOHAHHS YKJIQJI€HOTO JOTOBOPY OPEHAM 3€MENIbHOT NIISTHKY;

e JIIKBiJaIii IOPUINIHOT OCOOHU-OpeHAaPS;

® BIJUY)XCHHS IpaBa OPEHIN 3eMENbHOT IUITHKU 3aCTaBOJIEpPIKaTEIEM;

e HAOyTTSA mMpaBa BJIACHOCTI HA JKUTJIOBHH OyJMHOK, OymiBIIO abo CIOpyay, IO
pO3TaIIOBaHI Ha OPEHIOBAHIN 1HIIIOIO 0COO0I0 3eMENIbHIN TIISHITI;

® [PUIMHEHHS JAii JO0TOBOpY, VYKJIAJEHOTO B paMKaX AepKaBHO-NPUBATHOTO
naptHepcTBa (IIOJI0 JIOTOBOPIB OpPEHAM 3€MJi, YKIQJAEHUX Y paMKax TaKoro

napTHepcTBa).[16]


https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/161-14
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[IpunuHeHHs: OOroBOpy HaiMy (OpeHAM) 3€MENbHOI AUISHKM TATHE SK 3arajibHi
MpaBOBl HACIIAKW, XapakKTEpH1 JJi NPUIHMHEHHS JOTOBIPHUX IMPABOBIIHOCUH, TaK 1
CrieliajgbHl TMPaBOBl HACTIIKH, SIKI 3aKOHOJABEllb BCTAHOBUB TUIBKU SK HACTIAKU
NPUMTUHCHHS J0TOBOPY HaiiMy (OpeHaH) 3eMeNbHOT QUISHKH. [44]

PosrnsiHemo netanbHIIE MpaBOBI HACTIAKH, K1 BUIUIMBAIOThH 13 JACSKUX MIJCTaB
MIPUTIMHEHHS JOTOBOPY OPEHAN 3€MJIi:

[IpunuHeHHsT TOTOBOPY OPEHIU 3eMJTl Y 3B’A3KY 13 3aKIHUCHHSIM CTPOKY, Ha SIKUI
foro Oyno ykiajeHO. 3yCTpi4aeMocs 3 MOPYIICHHSM IbOTO MPUHIMIY 1 B CaMOMY
3akoHi Ykpainu «IIpo openmy 3emii», sSKkuil mepegdadac MOMIHMBICTh TOHOBJICHHS
JIOTOBOPY OPEHJM 3€MEJIbHOI JUISHKHA, BCTAHOBJIIOIOYH, IO TICIs 3aKIHUYCHHSI CTPOKY,
Ha SIKUK OyJ0 YKJIAQJIEHO IOTOBIp, OpeHJap, SKUM HAJICKHO BUKOHYBaB OOOB’SI3KU
BIJIMOBIIHO /IO YMOB JIOTOBOPY, Ma€ 3a IHIIMX PIBHUX YMOB TEPEBa)KHE TMPABO Ha
MOHOBJIEHHSI 10T0BOPY (cT.33 u.1). Ll HOpMa 3aCTOCOBYETHCS Y TOMY BUNAJKY, SKIIO
0co0a-BIACHUK 3€MEJIbHOI JUISHKYA BHpIIIWIA YKIACTH JOTOBIp OpPEHAM Ha HOBHIA
TEPMIH.

Ctpok ail 10TOBOPY OPEHIM 3€MJIi BU3HAYAETHCSI CTOPOHAMH, ajie HE MOXKe OyTH
MEHIIUM HDK 7 pokiB. Jlaroro mouaTkKy mepediry CTpOKY OpeHIM 3eMil € jJara
MiAMACAHHS TaKOro JOTOBOpPY. TakWMM YMHOM JIOTOBIP 3aKiHUYETHCS MICIS Tepediry
CTPOKY Ha SIKMI Horo 0yJio yKiIaaeHO.

Ha naymkxy O.l. bapana, JOIUIBHIIIMM BHJA€TbCS BHECTH 3MIHH MO0
MPUIMHEHHS JI0TOBOPY OpeHIH, BUKIaBmu a03. 1 4. 1 cT. 31 3akoHy B Takiil pemaxirii:
«3aKiHUYEHHSI CTPOKYy, Ha SKWUH Horo Oyno ykiaaeHo, abo 10 MOBHOTO BHKOHAHHS
CTOPOHAMH CBOiX 3000B'si3aHb». B TakoMmy BHMaaKy, HE3aJE€KHO BiJl CTPOKY OpEHIH,
OpeHJap MaTUME MOXJIHMBICTh 3BUIBHUTH 3€MENbHY AUISHKY 3aJI€KHO B XapakTepy
CIBO3MIH, TIOTIEpeAHBO 310paBIIM  ypoXKad, Ta TMepeJaTH 3E€MENbHY JUISTHKY
OpEHI0JaBIII0. 3 IHIIOrO OOKY, B OpeHapsi OyayTh BIICYTHI IPaBOBI M1JICTaBU BBaXaTH
JIOTOBIp TIOHOBJIGHMM Ha THUX CaMUX yMOBaxX 1 Ha TOW camuil CTpOK. TakuM YHHOM,

OpCHAO0AABCIb 3MOKC OTPpUMATH BJIACHY 3C€CMCIIbHY I[iJ'I?IHKy i, BOJHOYA4C, MAaTHUMC IIPaBO
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Ha OPEHJHY IUIaTy 3a Yac (PAaKTUUHOTO0 KOPUCTYBAHHS MOTO 3€MENbHOIO JIUISHKOIO [42,
c. 102].

[Ticns 3aKiHUEHHS CTPOKY il JOrOBOPY OpeHAap, sSIKUil HaJIEeKHO BUKOHYBAaB CBOI
00OB’SI3KM Ma€ MepeBa)KHE MPABO Ha YKJIAJAaHHS JIOTOBOPY OpPEHAM 3€MJll HAa HOBH
CTpPOK. Y TakoMy BHNAJKy OpEHJIap MOBMHEH HE MI3HIIIE HIXK 3a MICSIh 0 3aKIHYCHHS
CTPOKY [ii JOTOBOPY HaAICIaTH OPEHIOJABIIO JIMCT-MOBIAOMJICHHS TIPO HaMip
NPOJOBXKUTH [iI0 JOTOBOPY OPEHIM 3eMJIi Ta OJATKOBI yYrOAHM MPO MPOIOBKEHHI.
OpeHnonaBellb MOBHHEH MPOTATOM MICAIS PO3TISHYTH IaHWA JUCT Ta HaJIICIaTH
OpPEHJIapI0 BIAMOBIAL HA WOTO MPOMO3UIIiI0. SKIO MPOTITOM MICSIIS 3 JaTH 3aKIHYCHHS
Aii  JI0TOBOpY OpEHJap TMPOJNOBXKYE KOPHCTYBAaTHUCh 3EMEIBHOK JIUISHKOI, a
OpEeH/IOaBeIlh HIIKMM YHMHOM HE 3arepedye, TO JOTOBIp BBaXKA€ThCS MOHOBJICHHM Ha
THUX CaMUX YMOBax Ha TOH camuii cTpok. [Iporeaypa Takoro moHOBIIEHHS HE B TIOBHOMY
00cs31 BperyiboBaHa Ha 3aKOHOJJABUOMY PiBHI, TOMY Hale(EKTUBHIIIUM BUXOJOM TYT €
BU3HAHHS YKJIQJIEHOI0 JOJAaTKOBOi YTrOAM 3 BHUKIAJIEHHSM 1ii 3MICTY B CYJIOBOMY
nopsanaky. Ilpu npoMy y pasi TOHOBJIEHHSI JIOTOBOPY OpPEHIM Ha HOBHMM CTPOK HOTO
YMOBH MOXYTh OyTH 3MiHEH1 3a 3roforo ctopiH. Ctarrero 33 3akony Ykpainu «IIpo
OpEHy 3eMIII» PEerjiaMEHTOBAaHO MOHOBJICHHS AOTOBOPY OPEHIM 3€MJIi Ha HOBUH CTPOK
SK y BHUIQJIKy pealizalii NMepeBaXHOIO NpaBa OpeHAaps Iepes I1HIIUMHU O0COO0aMH
(wactuHM 1- 5 mi€i cTarTi), Tak 1 y BUNAAKY, KOJIH OpEHIAAP MPOJOBKYE KOPUCTYBATUCS
3eMEIbHOI0 JUISHKOIO IMICHs 3aKiHYCHHS CTPOKY JOTOBOPY OpeHau (dacTuHa 6 Iiei
crarti) [16].

[TpunuHEeHHST TOrOBOPY OpPEHIU 3eMJIl Y 3B’SI3KY 3 BUKYIIOM 3€MEIbHOT JUISTHKH
JUTSL CYCHIUTBHUX TOTpPed Ta MPUMYCOBOTO BiMUY>KEHHS 3€MEJIbHOI JUISHKHA 3 MOTHUBIB
cycniibHOT HeoOXimHocTi. [1ix cycninmpHrME OTpedaMu TYT CITiT pO3yMITH 0O0YMOBIICHA
3arajJpbHOJIEP)KaBHUMU 1HTepecaMu abo IHTepecaMH TepUTOPiaIbHOI rpoMai moTpeda y
3eMENIbHUX AUISHKAX, Y TOMY YHCJi THX, Ha SIKAX PO3MIMIEHI 00'€KTH HEPYXOMOTO
MaiiHa, BUKYI SKUX 31HCHIOETHCS B TIOPSAJIKY, BCTAHOBIIEHOMY 3aKOHOM. B cBoto uepry,

CycnuibHa HEOOXIAHICTh — II€¢ OOyMOBJIEHA 3arajibHOJIEPKABHUMHU 1HTEpecamMu abo
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IHTEpecaMH TEPUTOPIaJIbHOI TPOMaJAN BUKJIIOYHA HEOOXIIHICTh, 1Js 3a0€3MeUeHHs AKOi
JOIYCKA€ThCSA MPUMYCOBE BITUYKEHHS 3€MEJIbHOT AUISHKH, IHIINX 00'€EKTIB HEPYXOMOTO
MaiiHa, 110 Ha Hii pO3MIIIEHI, Y BCTAHOBJICHOMY 3aKOHOM MOPAJKY. TakuM 4YUHOM
BITUY>KEHHS 3€MEJIbHUX JUISTHOK ISl CYCHUIBHUX NOTped abo 3 MOTHUBIB CYCHLIBHOI
HEOOXIMHOCTI — TepexiJ TMpaBa BJIACHOCTI HA 3€MeJbHI JAUISHKH, I1HIII O0O0'€KTH
HEpPYXOMOIr'o MaifHa, 110 Ha HUX PO3MILIEHI, K1 MepedyBaroTh y BIACHOCTI (I3MYHHUX
abo ropuANYHUX 0Ci0, 3a TUIaTy B JEepXKaBHY YW KOMYHAIbHY BIACHICTh IUIAXOM IX
BUKYITY YH MMPUMYCOBOTO BIAUYKEHHS IS MOTPEO JIepikaBH, TEPUTOPIaTbLHOT TPOMAIH,
CYCHUTBCTBA B IIUJIOMY. BWIydeHHS 3eMENbHHUX UISTHOK MPOBOIWTHCSA Ha Ti/CTaBi
pillIeHHsI OpTaHiB JACpXaBHOI BJIAaJIX Ta MICIIEBOrO0 caMoBpsayBaHHs. [IpaBo BiacHOCTI
Ha 3eMEeJbHY JUISHKY BUKYIUICHY JJIS CYCIUTBHUX TOTPeO, MePEeXOoauTh 10 IEP>KaBU YU
TEPUTOPIAIBPHOT TPOMaIU MICHS YKIAJICHHS JOTOBOPY KYMIBJI-IPOAaXy (1HIIOTO
NpaBOYMHY, IO Tiependadae Mepenady IMpaBa BIACHOCTI) Ta JEpP)KaBHOI peecTparii
TAaKOTro MpaBa. 3 MOMEHTY JEpXKaBHOi peecTpaillii mpaBa BJIACHOCTI Ha TaKy AUISHKY
paBo opeHau npunuuserses [83; c. 202].

Buuepnauii nepenik CycnuibHUX MOTPEO, NI SKUX MOXKE 31HCHIOBATHCS BUKYII
3eMENIbHUX [JIUISHOK, 3akpimieHud y cr. 7 3akoHy VYkpainu «lIpo BimuyxeHHsS
3eMeIbHUX JUISHOK, HIIUX 00’€KTIB HEPYXOMOTO MailHa, 10 Ha HUX PO3MIIIEHI, SKI
nepeOyBaroTh y MPUBATHIN BIACHOCTI, JUIS CYCHUIBHUX MOTPEO UM 3 MOTHBIB CYyCHUTBLHOT
HeoOxiguocti» [84]. Ilpm 1pbOMYy OpraHm MICIICBOTO CaMOBPSIYBaHHS MOXYTh
YXBAJIIOBATH PIIIEHHS MPO BUKYI 3€MENbHHUX AUISHOK JIHIIE ISl CYCHUTBHUX TOTPEO,
MepeNiueHux y cT. 9 mporo 3aKoHy, J0 SIKAX HallekaTh: 1) OyAiBHUIITBO, KamiTaIbHUMA
PEMOHT, PEKOHCTPYKIliI Ta OOCIyroByBaHHS JIHIMHMX O0O0’€KTIB Ta 00’ €KTIB
TPAHCTIOPTHOI 1 EHepPreTHyHoi iH(PpPacTPyKTypH, TMOB’sA3aHUX 3 OOCIYrOBYBaHHSM,
BIIMOBITHO, TEPUTOPIiIbHOT TpOMaJW Cella, CeluIa, MicTa (JOpir, MOCTIB, €CTaKa,
ra3o- Ta BOJOMPOBOJIB, JIHIN eNeKTpomepenadi, 3B’s3Ky, aeporopriB, HaQTOBUX Ta
ra3oBUX TEPMIiHAJIIB, €JIEKTPOCTAHIIIH ), Ta 00’ €KTIB, HEOOXITHUX IS 1X eKcIuTyaTallii; 2)

po3TalyBaHHs 00’€KTIB MNPUPOIAHO-3aMOBIAHOTO (POHIY MICIEBOrO 3HA4Y€HHS; 3)
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CTBOPEHHSI MICBKMX TMapKiB, OYIIBHUITBO JOLIKUIBHUX HABUYaJbHUX 3aKJIAJIB,
MaiIaHYUKIB BIAMOYMHKY, CTAJ10OHIB Ta KJIaJO0BHIII.

Bognouac ct. 15 3V «lIpo BinuyXeHHs 3€eMEIbHUX AUISHOK, IHIIUX 00’ €KTIB
HEpPYXOMOI'o MaifHa, 1110 Ha HUX PO3MIILEH], sIKi nepedyBatoTh y NpUBaTHINA BIACHOCTI,
UL CYCHUIBHUX MOTPeO Y 3 MOTHUBIB CYCHUIBHOI HEOOXITHOCTI» 3aKpIILIIIOE MEPEITiK
BUIAJIKIB, Y KX MOXE 31HCHIOBATUCS MPUMYCOBE BIIUY>KEHHS 3€MEJIbHUX JIUISHOK 3
MOTHBIB CYCHUIBHOI HEOOXITHOCTI, MPUYOMY Ileil mepenik Habarato BYXKYMU BiJ
BU3HAYCHOTO y cT. 7 mporo 3akoHy. Tomy, sik ciymHo 3ayBaxye €.I1. CyeTHOB,
BJIACHUK 3€MEJIbHOI AUISTHKA BOpaBl 0e33acTepeXKHO BIAMOBHUTHUCS BiA il BUKYIY JJIs
cycnutbHUX TOoTpeO, He oxomieHux 4. 1 cr. 15 mporo 3akony [40, c. 9]. HeoOxigHo
3BEpHYTH YBary Ha Te, IO BHKYIl 3€MEJIbHOI JUISHKHU IS CYCIUIBHUX TOTped He €
npuMycoBuM. Jlumie y pa3i HE3roAu BIAaCHUKA JOOPOBUIHHO BIMUYXKHTH 3E€MEIbHY
TUISHKY Ha KOPHUCTh JEpKaBH YH TEPUTOPIAbHOT TPOMaJy YIOBHOBaXXCHHWH OpraH
MOJKE€ IHIIIIOBAaTH TMPOLEAYypY MPUMYCOBOTO BIIUYKEHHS IUIIXOM 3BEPHEHHS 0
aaMIHICTPAaTUBHOTO CYAy 3 BIJMOBIIHUM II030BOM. Y TakoMy pa3i NpPUMYCOBE
BITUY)KCHHSI 3€MEJIbHOI JUISTHKK 3 MOTHBIB CYCHUIBHOT HEOOXITHOCTI 3IHCHIOETHCS
came Ha MiJICTaBl pileHHs cyay. Y pasi MPUMYCOBOTO BiT4Y>KEHHS 3€MEIbHOI TUISTHKA
pIIICHHS CYyAy IO CyTi 3aMiHIOE BOJIO BJIACHMKAa Ha BIIUYXEHHS HMOT0 3eMENbHOI
TUISTHKY, OCKUIBKH B TAKOMY pa3i MPiOPUTET MAKOTh MyOIidHi (CycHmiibH1) IHTEPECH Hal
npuBaTHUMHU. OpraHu >k BUKOHABYOI B Ta OpraHU MICIIEBOTO CAMOBpSTyBaHHS Ha
JaHUM MOMEHT HE MaloTh IOBHOBa)XEHb HA IPHUMYCOBE BIIUYKEHHS 3€MEJIbHHUX
TUISHOK. Y pa3i, KOJM TeBHA CYyCIUIbHA TMOTpeda € OJHOYACHO 1 CYCHUIBHOIO
HEOOXIHICTIO, BIATOBIAHUI OpraH CHOYAaTKy Ma€ MPUWHATH PINICHHS TPO BHUKYI
3eMeIbHO1 AUISHKH, 3alIPONOHYBABIIN ii BIACHUKY PO3MOYATH MPOLENYPY MMEPEroBOpiB
010 YMOB TaKOTO BHKYNY, 1, JIMIIE SKIIO BJIACHUK HE TOTOAUTHCS JTOOPOBUIBHO
BIMUY)KUTH 3€MEIbHY MUISHKY, OpPTraH BUKOHABUYOi BIAJW YW OpraH MICIIEBOTO
CaMOBPSITYBaHHS TICJIS TPUWHATTS PINICHHS MPO 11 BIMUYKEHHS IHIMIIOE CYyIOBHMA

PO3riLaa AaHOI'O ITMTAHHS.
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Ak 3a3nauae M. ®enopueHko, Ta mMojaenb, siky npomnonye Pozain I 3V «IIpo
BIIUYKEHHS 3€MEIbHUX JIUISHOK, IHIIUX OO0 €KTIB HEPYXOMOIro MaiHa, M0 HAa HUX
pO3MIlIeH], 5Kl MepedyBaloTh Yy NMPUBATHIN BIACHOCTI, JJIA CYCNUIBHUX MOTpeO 4u 3
MOTHBIB CYCHLUIBHOI HEOOXIHOCTI», 1 €, MO CYTi, MOJEJUII0 PUHKOBUX BIAHOCHUH, Y
paMKax SIKMX MOTEHUIWHUN MOKYINelb poOUTh MPOIMO3UIIII0 MOTEHUIHHOMY IMPOJABIIIO,
Ky OCTaHHIN Biaxuisie abo akmentye. Ta sikOu kK 1e crnpapii OyB BUIbHUM 3eMebHUIN
PUHOK, TIOKYyTNelb MaB Ou MpaBo MpuUI0aBaTH 3eMENbHI AUISHKY MPUBATHUX BIACHHUKIB
st OyAb-sIKUX TOTped, 3BICHO, SIKIIO OCTaHHI He 3amepeuyioTrb. A 3a 3Y «llpo
BITUY)KCHHSI 3€MEJIbHUX JUISTHOK, 1HIIMX O0’€KTIB HEPYyXOMOTO0 MaifHa, 10 Ha HUX
pO3MillleH], sKi mepeOyBarOTh y MPUBATHINA BJIACHOCTI, JUIS CYCHUIbHMX TOTpeOd 4H 3
MOTHUBIB CYCIUIBHOT HEOOXITHOCTI 3ayBa)kye€ HAyKOBEIlb, BUXOJUTh, IO JEpxkKaBa 1
MICIIEB1 TpoMaJ OOMEXEHI Yy CBOEMY MpaBl MpUAOATH MPUBATHY 3EMIII0 — OOMEXKEH1
KOJIOM TOTped, ISl SKUX MOXYTh OyTH mNpuadaHi AUISHKH, Ta HEOOOB’SI3KOBHM
XapakTepoM CBOIX mpomo3uiliii [41, c. 61-62].

TakuM YWHOM, ICHYIOYl TMOJOXKEHHS IIOJ0 NPOLEAYPH BHKYNY 3E€MEIbHUX
TUITHOK JIJI1  CYCIIUJIBHMX TMOTped € 3allBUMM 1, HA HAIly JIYMKY, MISTalOTh
BUKIIIOUCHHIO. 3aMIiCTh HHUX Y pa3l MOSIBU CYCHUIBbHOI MOTpeOu B MpHaAOaHHI MEBHUX
3eMEIbHUX JUISHOK JOIUIBHINIE 3aCTOCOBYBATH TPOILEAYpH, TNepeadadeHi s
3MIMCHEHHS MyOJIIYHUX 3aKYITiBeIb 3 YpaxXyBaHHSAM CIECIHU(IKH 3eMETbHUX JIUITHOK SIK
0co0MMBHX 00’€KTIB MUBUILHHX TpaB. [Ipu 11bOMy mepesnik CYCIUIBHUX MOTPeO, s
SAKUX OpraHd BUKOHABUYOi BJIAJM Ta OPTaHH MICIIEBOTO CaMOBPSIYyBaHHS MOXKYTh
npua0aBaT 3eMENbHI IUISTHKY, HE TIOBUHEH OyTH BUYEPITHUM.

HactynHa mifgcTaBa NPUNUHEHHS JOTOBOPY OPEHAM 3€MENbHOI JUITHKA—
MOEHAHHSA B OJIHIM 0C001 BJIaCHMKA 3€MENbHOI IUISHKM Ta oOpeHaaps. Y JTaHOMY
BUTIAJIKY BiOYBa€ThCA OJEPKAHHS OPEHIApPEM 3E€MENbHOI IUISTHKA Yy BIIACHICTh Yy
MOPAJZIKY, Tepe0adeHoMy 3eMEIbHUM KOJCKCOM YKpaiHd, BIAMOBIMHO i JTOTOBOPY
MPUNUHSAETBCS Y 3B’S3Ky 3 THM, IO B OJHIM 0CO0l TMOETHYETHCS OpEeHAAp Ta

OpEHI0JIaBellb. X04a 3a 3arajbHUM MPABUIIOM IMEPEXi]] MpaBa BIACHOCTI HA OPEHIOBAHY
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3eMeJIbHY JUISTHKY J0 1HIIOI 0cOOM, HE € MiJCTaBOI AJiA 3MIHM YMOB ab0 pO3IpBaHHS
JIOTOBOPY OPEH/AM, SIKIIO 1HIE HE TepeadadyeHo JOTOBOPOM OpEHAM 3eMiil (4Yact.2
cT.32), oAHaK BOHO HE MOIIMPIOETHCS Ha TAHUI BUMAJIOK.

[TpunuHEHHST AOTOBOPY OPEHIW 3eMJIi y BUNAAKY HAOYTTS IpaBa BIACHOCTI Ha
KUTJIOBUN OyAMHOK, OyAiBII0 200 CrIopyAy, 110 PO3TalllOBaHl Ha OPEHAOBaHIM 1HIIOIO
oco0ot0 3eMenpHIN AUTAHLI. Jlo ocoOu, sKiil nmepelnuio mpaBo BIACHOCTI HA JKUTIOBHIMA
OyIMHOK, OYAIBII0 a00 CIOPYy, 110 PO3TAIIOBaH1 HA OPEH0BAHIN 3eMeIbHIN JUISHIIL,
TaKOXX TIEPEeXOJUTh MPaBO OpPEHAM Ha If0 3eMENbHY IUISHKY. JloroBopom, sKuii
nepeadavyae HaOYTTA MpaBa BIACHOCTI HA YKUTJIOBUU OYIWHOK, OYy/iBIIIO a00 Cropyny,
NPUITHHSIETHCS JTOTOBIP OPCHJIM 3E€MEJbHOI JUISHKM B YaCTHHI OPEHIW IOMEPEIHIM
OpeHJIapeM 3eMeJIbHOI JUISHKH, Ha SKIA pOo3TalllOBaHUM TAaKWU KUTIOBUNU OYIWHOK,
Oynisis abo criopya.

[TpunuHeHHss il JOTOBOPY, YKIAJICHOTO B paMKaxX JIepKaBHO-TIPUBATHOTO
napTHepcTBa. Y pasi SKUI0 I 3A1MCHEHHS Jep>KaBHO-TIPUBATHOTO MapTHEPCTBA
HEOOXiJlHE KOPUCTYBAaHHS 3€MEIbHOI0 MAUISHKOIO, JEpXaBHUU TMapTHEp IMepeaae
NpUBAaTHOMY TIApTHEPY BIAMOBIAHO 10 3€MENbHOTO KOACKCY YKpaiHH 3eMeNbHY
TUISTHKY, Ha SIKiM po3TanioBaHW 00'€KT Aep)KaBHO-TIPUBATHOI'O IMAPTHEPCTBA, Pa3OM 3
00'€KTOM JI€p>KaBHO-TIPUBATHOTO TMAPTHEPCTBA HA CTPOK, BCTAHOBJICHHUH IOTOBOPOM,
YKJIAJEHUM y paMKax JIep»KaBHO-TIPUBATHOTO MApTHEPCTBA, UM 3a0e3leuye He IMi3HIIIe
naTH HaOpaHHA YUHHOCTI JOTOBOPOM, YKJIQJCHHM Yy paMKax JepKaBHO-TIPUBATHOTO
MapTHEPCTBA, HAOYTTS MPUBATHUM MAapTHEPOM TpaBa HAa KOPUCTYBAHHS 3€MEIbHUMU
TUITHKAMU, HaJJaHUMU B YCTAHOBJIICHOMY TOPSAKY /Ui OyAiBHUIITBA 00'€KTa IepKABHO-
MIPUBATHOTO MTAPTHEPCTBRA.

VY pa3i mpunuHeHHs (pO3ipBaHHS) IOTOBOPY, YKJIAJICHOTO B paMKaxX Jep:KaBHO-
MPUBATHOTO TAPTHEPCTBA, MPUBATHUW TApPTHEP aBTOMATHYHO BTpAya€e IMpaBO Ha
KOPHUCTYBAaHHS 3€MEIBHOIO JUISHKOIO, HAJAHOK HOMY JEp)KaBHUM IapTHEPOM JJIs

3MIIHCHEHHS IePKaBHO-TIPUBATHOTO MAPTHEPCTBA.
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[Ilomo po3ipBaHHS JOrOBOPY OPEHAM 3€MJl, TO TaKUH JOroBip MOxke OyTu
pO3ipBaHUil 3a 3ro/I0K0 CTOPIH ab0 3a PIIEHHAM CyAy, Y BUNAAKY SIKIIO OJHA 31 CTOPIH
HE BUKOHYE CBOI1 3000B’s3aHHSI 32 JOTOBOPOM Ta/ab0 MOpYIIye MpaBa 1HIIOI CTOPOHH.
Ha nmpakrtuiii 3ycTpiyatoThCsl BUNAAKU, KOJIM CTOPOHM NependayaroTh y JOrOBOPI YMOBY
Ipo TMpaBO OAHIET YU BCIX CTOpPIH 3a NEBHUX YMOB pO3IpBaTU JOrOBIp B
OJTHOCTOPOHHBOMY TOPSAKY, alle Taka HOpMa B 3aKOHOJABCTBI He 3akpiruieHa [85; c.
94].

Haii6inbi1  po3nOBCIOKEHOI0 MiJICTABOI0 PO3IpPBAHHS JIOTOBOPY BiIHOCUTHCS
HasIBHICTh 3a00PTOBAHOCTI 3 OPEH/IHOI TUIATH.

AHami3yruu 3MICT TIOJIOKEHb 3akoHy Ykpainu «[Ipo openmy 3emii», MOXHa
JIATH BHUCHOBKY, IO OCHOBHOIO METOI0 YKJAJEHHS JOTOBOPY OPEHIU 3E€MENbHOI
OUISHKA 3 OOKy OpeHJOJaBlisl € CBOEYAaCHE OTPUMAHHA OpPEHIHOI IulaTh Yy
BCTAHOBJICHOMY PO3MIpi.

3rigHo 1. «a» 4. 1 ct. 141 3emenbHOro KoAEKCYy YKpaiHu, cepei IiICTaB
NPUITMHEHHS TIpaBa KOPHUCTYBAaHHS 3€MEJIbHOIO JUISHKOI 3aKOHOJABEIb BHOKPEMIIIOE
CUCTEMaTHUYHY HECIUIaTy 3€MeJIbHOI0 MOJIaTKy ad0 OpEH/IHO1 IJIaTH, 0, Y CBOIO Yepry,
CIIYT'y€ HACIIIKOM JIsl PO3ipBaHHS JIOTOBOPY OPEH/IH 3E€MIII.

Ha mpakTtwuiii mpotarom TpuBajaoro nepioay He O0yja0 BU3HAYEHO B 3aKOHOIABCTBI
MOHSTTSA «CHCTEMaTH4YHa», BIATAK BapTO KEPyBAaTUCA TMPABOBUMH  TO3UIISIMU
BepxoBnoro Cyay Ykpainu.

Taxk, y mocranoBi KacariiiHoro nuBiibHOTO Cyay v ckiani Bepxosuoro Cyay Bif

11 mumas 2018 poky y cripaBi Ne 484/3687/16-11 cpopMyiiboBaHa JyMKa IIpo Te, IO i

«CHCTEMATHYHICTIO» PO3YMIEThCA JBa Ta OUIbIIEe BUMAAKKA HECIUIATH OPEHIHOI IJIaTH,
nepenoadeHoi qoroeopom [86].

3ayBaxKyeMo, M0 y MOAIOHUX CIIOpaxX MPO CIUIATY OPEHIHOI IUTATH y MEHIIOMY
po3Mipi GpyHIaMEHTaIbHE 3HAYEHHS, KPIM 03HAKHW «CHCTEMATUYHICTHY», Ma€ TIIYMauyCHHS

TEPMiHYy «HECIUIaTa OPSHIHOT TIIaTH».


https://verdictum.ligazakon.net/document/75395291
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VY 3a3naueniil Buie cnpasi BepxoBuuit CyJ TakoX MOTOAUBCS 13 BUCHOBKaAMHU
anessIifHOro Ccyay LOAO0 BIACYTHOCTI MiACTaB AJis PO3IpBaHHS JOTOBOPY OPEHAM
3eMeJIbHOI JIUISHKU. AJDKE MiJACTaBa JJig PO3IpBaHHS JOTOBOPY BUHUKAE JIMILE TO/IL,
KOJIM OpeHJap B3araji He CIUIayye OpEHJHYy IuiaTy. SKIo X OpeHaap BUIUIAYye
OpEHJIHY IUIaTy, ajié Y MEHIIOMY pO3Mipi, TO OpE€HI0JaBellb Ma€ MpaBO BUMAratu ii
CIUIaTH OPEHJHO1 IJIATU B MOBHOMY OO0CS31 Ta 3BEPHYTHUCS JO CyAy 3 IO30BOM IPO
CTSITHEHHS 3a00PrOBaHOCTI 10 OPEHIHIM TIJIaTI.

Cam (Qakt cucTeMaTHYHOTO TMOPYIICHHS JIOTOBOPY OPEHIM 3eMENIbHOI JUISHKHU
I0JI0 CIUIATA OPEHJHO1 IUJIaTH € IMIJACTaBOI0 Jig PO3IpBaHHSA TaKOIro JIOTOBODY,
HE3BAXKAIOUM Ha TE, YW BUILJIAYCHA B MOJAJBIIOMY 3a00pPTroBaHICTh, OCKUIBKU 3T1IHO 31
ctarti 526 11K Ykpainu 3000B’I3aHHS Ma€ BUKOHYBATHUCS HAJIC)KHUM YHHOM BiIIOBITHO
70 YMOB JIOTOBOPY Ta BUMOT 1boro KoJiekcy, 1HIIMX aKTiB UBUIBHOT'O 3aKOHOJIABCTBA,
a 3a BIICYTHOCT1 TAaKMX YMOB Ta BUMOT — BIJIIOBIIHO JI0 3BMYAiB JILTOBOT0 000poTy abo
THIITUX BUMOT, 1110 3BUYAHHO CTaBIIATHCS.

Takuit BucHOBOK BcTaHoBNeHu B [locranori BCY Bin 14 nucronana 2018 poky
y crpaBi Ne 484/301/18 [90].

IIpotunexxna mymka HaBenena y mnoctanoBi BC/KIIC Ne 383/708/16-um Bin
20.06.2019 poky, ne cucteMaThuyHa HecIUlaTa OPEHJIHOI IUIaTH 3a 3eMIIIO € TJICTaBOIO
JUISL  PO3IpBaHHS JIOTOBOPY OPEHAM HE3BAKAIOYM Ha IIOTAIICHHS MPOCTPOUYCHOT
3aboproanocTi [Ipy mpOMy cCUCTEMaTHYHE MOPYIIEHHS JOTOBOPY OPEHIX 3€MEJbHOI
TUISHKY [IOAO0 CIUIATH OPEHJHOI IUIaTH € MIJCTaBOI0 ISl PO3ipBaHHS JIOTOBOPY,
HE3BaXAIYM HA T€, YM BHUIUIAYEHA B MOAAIBIIOMY 3a00proBaHicTh. Toil ¢akT, 110
BIJIMOBIZIa4 CIJIATUB YCIO CyMy 3a00pPTOBAaHOCTI 3 OPEHIHOI IUIATH 3a 3eMJII0, HE Mae
MPABOBOTO 3HAYEHHS JIS BUPIMICHHS IIHOTO CIOPY, OCKUIBKH CyJaM{ BCTaHOBIICHHI
¢axT 1 cHCTEeMaTUYHOT HECIUIATH MPOTIATOM TIepioTy i JOroBOpY opeHam 3emiti [94].

AHaji3 3a3Ha4CHUX HOPM Ja€ MIJACTaBH IS BUCHOBKY, IO BKa3aHi MOJOKCHHS
3aKOHY, SIK1 PEryJIOI0Th CHIPHI BIMHOCHMHU, BUMAraloTh CaMe€ CHCTEMaTH4HOl (7Ba Ta

OuIbllle BUNAJKIB) HECIUIATH OPEHJHOI IUIaTH, rependadyeHol H0roBOpoM, SIK MiICTaBU
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JUISL pO3IpBaHHS JOTOBOPY OPEHIM 3E€MENbHOT MUISHKH, 0 TaKOX € 1CTOTHUM
MOPYLICHHSIM YMOB JIOTOBOPY, OCKUIBKM I030aBJsi€ OpPEHJOJABLSI MOXKJIMBOCTI
OTPUMATH TapaHTOBaH1 JOTOBOPOM KOIITH 32 KOPUCTYBAHHS 3€MEJIbHOIO JUISTHKOIO.

Po3zipBaHHs 1OrOBOpY OpPEHAM 3€MIIl B OJIHOCTOPOHHBOMY HOPSAIKY, SIKIIO IHIIE
He nependayeHo 3aKOHOM a0o JOroBOpoM. TakuM YMHOM, MPHU BUPILIEHHI 3€MEJIbHO-
MPaBOBUX CHOPIB BUPILIATIBLHUM JUIsl PE3yJbTaTy € HasBHICTh/BIICYTHICTh TAKOi YMOBH B
JIOTOBOPI.

Tax, y [loctanosi KacariitHoro nusiibHOrO cyay y ckiaai Bepxosnoro Cyay Bif

16 tpaBHst 2018 poky y Ne 420/504/16-11 miATpUMaHO TO3UIIIIO MICLIEBOTO CYIy, SIKUN

3aJIOBOJIBHMB BHMOTH OpCHJAps II0J0 PO3ipBaHHSA JIOTOBOPY B OJHOCTOPOHHBOMY
nopsaKy. Y JaHiid cIpaBi KIIIOYOBOTO 3HAYCHHS HAaOyB IYHKT JIOTOBOPY OpEHIH, B
SIKOMY CTOPOHW BCTaHOBWJIM MOJJIMBICTH OJHOCTOPOHHBOT'O PO3ipBaHHS JOTOBOPY 0O€3
HACTaHHS OyIb-IKUX YMOB.[87]

3rigHo c1. 32 3akoHy Ykpainu «[Ipo opeHmy 3emii», mepexin mpaBa BIACHOCTI
Ha OpEHJOBAaHY 3€MEJbHY HAUISHKY 10 1HIIOI ocobu (y TOMY YHCIlI B TOPSAIKY
CIIaJIKyBaHHs), peopraHizallis IOpUIUIHOI 0COOU-OpEeHIAps HE € MiJACTaBOIO IS 3MIHU
yMOB a00 MPUIMHEHHS JOTOBOPY, AKIIO I1HIIE HE NepeadadeHo JTOTrOBOPOM OpEHJIH
3eMJIL.

Otxe, BU3HAUCHHS HACIIJIKIB HACTAHHSA TaKHX IOPUAWYHUX (DAKTIB SK TEPeXin
ImpaBa BIJIACHOCTI Ha OPEHJOBAHY 3€MENbHY MIUISHKY JO IHIIOI OCOOHM, a TaKOX
peopranizalis IOpUINIHOT 0COOM-OpeHIaps 3aKOHOABIIEM IepeaHi Ha PO3CYJ CTOPIH
JIOTOBOPY OPEHIN 3eMEIbHOT TUISTHKH.

TakuM dYHMHOM, CTOPOHM JOTOBOPY OPEHAM 3€MIIl, CKOPUCTABIINCh CBOIMH
mpaBaMHd, Ha BIIACHUW PO3CYJ MOXYTh JOMOBHUTHUCH TpPO Te€, IO TMEpexiJ mpaBa
BJIACHOCTI Ha OPEHJIOBaHYy 3€MENIbHY MUISHKY 10 1HIIOI 0COOM MOKe OYyTH MiJICTaBOIO
JUTSL pO3ipBaHHS JIOTOBODY.

BpaxoBytouu BuieBukianene, Bepxosuuit Cyn y noctanosi Big 23 tpaBus 2018

poky y cmpaBi Ne 647/1460/17 nifiioB LUIKOM CHOPaBEIJIUMBOrO PIIICHHS 010



https://verdictum.ligazakon.net/document/74188327
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MO>KJIMBOCTI PO3IpBaHHS AOTOBOPY OPEHAM 3€MJIl y pa3l Mepexoy MpaBa BIACHOCTI Ha
OPEHJIOBaHY 3€MEJbHY JUISHKY J0 1HIIOi oco0u (y TOMY 4YHCII B MOPSIKY
cragkyBaHHs).[88]

[Ipore y nocranosi KacamniitHoro nuBiibHOro cyny y cknanai Bepxosnoro Cyay

Bin 14 Oepesnus 2018 poky Ne 582/1132/17 BepxoBuuit Cyn 3a Jyke CXOXKHUX

(pakTUYHUX OOCTAaBHH CIPaBH BKa3aB Ha HEMOXKJIMBICTb OJIHOCTOPOHHBOTO PO3IpBaHHS
JIOTOBOPY OPEHIIM Y pa3i Mepexoy Mmpasa BIACHOCTI HA OPEHIOBAaHY 3€MENbHY NUITHKY
710 1HII0T 0c00U (y TOMY YHCII1 B MIOPSIAKY CMaJIKyBaHHs ). [89]

KitouoBoto BIIMIHHICTIO JaHOi CHpaBU B 3a3HadeHoi BuIle crpaBu No
647/1460/17 cTanu yMOBHU JOTOBOPY 1, 30KpeMa HACTYITHA «IEPeXi MpaBa BIACHOCTI Ha
OpPEHJIOBaHY 3€MEJIbHY JIUISHKY O APYroi ocoOM, a TaKOX peopraHizailis FOPUIAYHOI
ocobu opeHaaps € (He €) MACTaBOI JJIsi 3MIHM YMOB a00 pO3IpBaHHS JOTOBOPY».
Crnimparounch Ha Take GOpMYITIOBaHHS HOPMH J0T0BOpY, BepxoBHuii Cyn 3a3Ha4uB, 110
CTOPOHHM 3a JIOTOBOPOM YITKO HE BU3HAUMWIIH, 1110 MIJCTABOIO JIJISi PO3IpBaHHS JAOTOBOPY
OpEH/IM € Mepexij MpaBa BIACHOCTI Ha 3eMEJIbHY IUISHKY J0 1HIIOTO BIaCHHUKA.

3rigHo cT. 32 3akony Ykpainu «IIpo opeHay 3emiii» Ha BUMOTY OJHIET 13 CTOPIH
JIOTOBIp OpPEHIIU 3eMJIl MOXKe OyTH JOCTPOKOBO PO3IpBaHMI 3a PINICHHSAM CYAy B pasi
HEBUKOHAHHS CTOPOHAMHU 00OB’S3KiB, nepeadaueHux cTartamMu 24 i 25 3akoHy YKpaiHu
«IIpo openmy 3emii», Ta ymMOBaMHU JOTOBOPY, B pa3l BUMAJKOBOTO 3HUILNEHHS YU
MOIIIKO/KEHHS 00’ €KTa OPEH/IU, SIKE ICTOTHO MEPEIIKOKAE TIepe0aueHOMY JOTOBOPOM
BUKOPUCTAaHHIO 3€MEJIbHOI NIJITHKH, a TaKOXX Ha MiJCTaBax, BU3HAYCHHX 3eMEIbHUM
KOJIEKCOM YKpaiHU Ta IHITUMU 3aKOHAMH Y KpaiHH.

Bepxosauit Cyn VYkpaiam 20.05.2015 poky mim dac posrisgy copasu Ne 3-
166rc15, pos'scHrotoun 3actocyBanns npunucis ct. 651 LUK Ykpainwm, ct. 32, 24, 25 3V
«IIpo openny 3emii» (HhakTUYHO BU3HAYAE MIJCTABOIO AJI PO3IPBAHHS JOTOBOPY OPEHIU
— BUKOPWCTAaHHS 3€MEJIbHOI1 MUITHKYA HE 3a IUThOBUM IMPU3HAYEHHSM, a HE (PakT TOTO,

110 JUISTHKA B3araji He BUKopucTtoByBaiacs [91].
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JIoroBip OpeHAN 3€MENbHOI JUISTHKK MOXK€ OyTH TaKOX JTOCTPOKOBO pPO31pBAHMIA
yepe3 Te, 10 OPEeHAap HE BUKOPUCTOBYE 1i, y pasl SKIIO OpPEHI0AaBelb JOBEJE, 1110
Oe3IISUTbHICTh OpEeHAApsl MPU3BOJIUTH JIO MOTIPIICHHS CTaHy AUISHKU. Binrak, mo3uBay
y cipaBi Ne 6-2271ucl5 cBoi BUMOrM OOIPYHTOBYBaB HE JIMIIE TBEPIKEHHAM, IO
OpeH/Iap MOBHHEH 3a0€3MeUNTH BUKOPUCTAHHS NUISTHKU 33 MPU3HAYCHHSM, alle U TUM,
10 BIJICYTHICTh JISJIBHOCTI Ha AUIAHII NPU3BOAMTHL 10 ToripuieHHs ii crany. Ilpu
IbOMY B JIOTOBOpPl OpPEHAM TIEPBICHO IependayaBcss sIK OOOB'SI30K  OpeHAApS
BUKOPUCTOBYBATH JIUISIHKY, TaK 1 000B'SI30K 30€perTH ii cTaH.

VY pesynbraTi npu BuHeceHHI moctaHoBu Bin 23.12.2015 BCY mnoromuscs 3
JI0OBOJIaMU T03MBaya 1 BU3HAB MOXJIMBICTH PO3IPBAHHS JOTOBOPY OPEHIU B MOAIOHOMY
BUTIQJIKy. BupimanpHe 3HAYeHHS B [BOMY BHIAAKYy Majo Te, MO0 Oe3disIbHICTh
opeHJaps MpU3BOJAMIA 10 TMOTIPIIEHHS CTaHy [JUISHKH  (4epe3  BIICYTHICTb
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOT JISUTBHOCTI AUISTHKA 3apocTana Oyp'sHamu). TakuM 4MHOM, He
JTOTPUMYBABCsI 000B'SI30K OpeHaaps 110,10 30€peKeHHs JUISTHKH B TIEPBICHOMY CTaHi, 1110
y CBOIO 4epry Oysi0 ICTOTHUM MOPYIIEHHSM YMOB JIOTOBOPY (OpEHIOAaBEllb MiJ] Yac
yKJIaJIaHHs JOTOBOPY OUYEBHJIHO HE PO3PaXOBYBAB Ha MOTIPUIEHHS SIKOCTI 3€MeJIb 1, 5K
HACITIZIOK, 3HIDKEHHS BAPTOCTI JAUISHKH).

Brim, meii BucHoBok BCY ax HisK He BCTyHae y MpPOTUPIUYS 3 paHilie
c(hopMyJIbOBAaHOIO MO3HUIIIEI0 TIPO TE, MO0 caMe MO0 co01 HEeBHUKOPHUCTAHHS JUISHKH 3a il
IIJTOBUM TPHU3HAUCHHSIM HE € MiJICTaBOIO I po3ipBaHHs JoroBopy. I[lo3uBay Bce 01HO
3000B's13aHUI JOBECTH, M0 TaKa OE3MIsIBHICTH OpEHJAps MPU3BOAUTH O MOPYIICHHS
fioro mpas (MOTIpIICHHS CTaHy TUISTHKH, 3MEHIICHHS IIAHOBOTO JI0X0ay Tomio)[92].

Sx Hacmimok, y pas3i mpUNUHEHHS abo po3ipBaHHS JOTOBOPY OPEHAM 3eMIIi
opeHzap 3000B’s3aHUN TMOBEPHYTH OPEHIOAABIEBI 3e€MENbHY AUISHKY Ha YMOBAaX,
BU3HaYeHUX AoroBopoM. OpeHzap HE Ma€ MpaBa yTPUMYBATHU 3€MEIbHY AUISHKY AJIs
3aJJ0BOJICHHSI CBOiX BHUMOI 10 oOpeHaonaBlsa. I[loBepHEHHS 3€MeNbHOI AUISHKH

OPEHJIO/IABINI0 TICISI MPUITMHEHHS JOTOBOPY OPEHAM 3eMJIl JOIUIBHO O(POPMUTH aKTOM
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npuiMaHHsI-TIepeadl 3eMeNbHOI AUISHKH, SKUM MarTh MIANUCATU CTOPOHU. B akTi
HEOOXIJHO ONMCATH CTaH 3€MEJbHOT IUISHKM HA MOMEHT ii IOBEPHEHHS OPEH10/1aBIIEBI.

Y pa3l HEBUKOHAaHHS OpeHJIapeM OO0OB’S3Ky WIOJ0 YMOB IOBEPHEHHS
OpEHJI0/IaBLIeBl  3€MENbHOI  JAUIAHKM  OpeHJap  3000B’S3aHUN  BIIUIKOAYBAaTH
opeHoaaBIo0 3aBnani 30utku [16]. [lopsiaok BU3HAYEHHS Ta BIAIIKOAYBaHHS 30UTKIB
BJIACHUKAM 3€MJII 1 3eMJICKOPUCTYyBa4aM PETJIAMEHTYEThCS TIOJOKCHHAMH cTatei 156,
157 3K Vkpainu, cr. 22 LUK VYkpainu, crattsamu 224-229 'K Vkpainu, [loctanoBoro
KMY Big 19.04.1993 p. Ne 284 «IIpo mopsiiok BU3HAUEHHSI Ta BIIIIKOIYBaHHS 30UTKIB
BJIAaCHUKAM 3€MJII Ta 3eMIIeKopucTyBadam». Kpim Toro, mii opeHmaps MOKHa
KBaJIi(PIKyBaTH SIK CAMOBUIbHE 3aHHATTS 3€MEJIbHOIO JUISTHKOIO.

3rigHo 3 m. 3.1. [locranoBu [lnenymy Buimioro rocmnogapcbkoro cyny YkKpaiHu
Bim 17.05.2011 p. No 6 «IIpo nmesiki muTaHHS TPAKTUKW PO3TJISAY CIpaB y CIopax, 1o
BUHUKAIOTh 13 3E€MEJIbHUX BITHOCWH» TPH BUPIMICHHI MMHTAHHS TPO 3aCTOCYBaHHS
BIJIMOBIIAJIBHOCT1 32 CaMOBLIbHE 3aMHATTS 3€MEIbHOI MUISHKH TOCIOJAPCHKUM Cy1am
HEOOX1JTHO BPaXOBYBAaTH, 110 CaMe MO c001 BCTAHOBJICHHS CYJIOM HassBHOCTI ()aKTUYHOTO
KOPHUCTYBaHHS 3€MEJbHOIO JUITHKOI0 0€3 IOKYMEHTIB, 10 MOCBIIYYIOThH MpaBa Ha HEl,
HE € JIOCTaTHBOK MiJACTaBOIO0 I KBamidikallii Takoro BHUKOPHUCTaHHS 3eMeEIbHO1
TUISTHKK  SIK  CAMOBUIBHOTO 11 3alHATTA. Y BHpIIICHHI TaKWX CIOPIB HEOOXiTHO
JIOCJTIJKYBATH, qn nepeadoaveHo creriajJibHUM 3aKOHOM OTpUMaHHS
IPABOBCTAHOBIIIOIOYMX JOKYMEHTIB Ha 3€MENbHY NUISHKY IS PO3MIIICHHS TMEBHUX
00’€KTiB, TPUYMHU BIJICYTHOCTI TaKUX JOKYMEHTIB y OCOOHM, M0 BHUKOPUCTOBYE
3eMeINIbHY AUISHKY, HasBHICTb Y OCOOM TpaBa Ha OTPUMAaHHS 3€MEIbHOI MUISHKH Y
BJIACHICTh YW B KOPHUCTYBaHHS, BXKUTTA HEIO 3ax0JiB J0 O(OpMIICHHS MpaBa Ha
3eMeNbHY AUTTHKY Tomio [95].

Takox, y pas3i po3ipBaHHS JIOTOBOPY OPEHAM 3eMJIl 3 IHIIATHBU OpEHIAps
OpEHJI0/IaBeIlb MAa€ TPAaBO HA OTPUMAHHS OPEHJHOI IJIAaTH, a caMe — Ha 3eMIIIX
CUTBCBKOTOCIIOAAPCHKOTO0  MPU3HAYCHHS — 3a IICTh  MICAIIB, Ha  3eMIIIX

HECUTbChKOTOCTIOIaPCHKOT0 MPU3HAYEHHS — 3a PIK.
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TakuM 4YMHOM, B yMOBaX PHUHKOBUX BIIHOCHMH Ta 3HAYHOI KOHKYPEHIIlT MDK
3eMJICKOPUCTYBauYaMy MO30BHU MPO MPUIHUHEHHS JOTOBOPIB OPEHIN 3eMJIi € MOIHUPEHUM
SIBUIIIEM Ta PO3IMOBCIOHKEHUM CIIOCOOOM (OpMYyBaHHS 3€MENbHOT0 OaHKY .

OTxe, mpoaHaNi3yBaBIIM CYIOBY NPAaKTHKy, MOXXHA INTH BHUCHOBKY, IO
HalOUIBbII OCHOPIOBAHOIO IMIJICTaBOIO JUJISL PO3IpBaHHS JOTOBOPY 3 IHILIATHUBH
OpPEHIOAABII € MiJcTaBa CUCTEMATHUYHOCTI HECIUIATH OPEHIApeM OpEeHIHOI IaTh. 3a
BIICYTHOCTI ~ 4YITKOrO  (OpMYJIIOBaHHS Yy UYMHHOMY  3aKOHOJIABCTBl  TOHSTTS
«CHUCTEMATUYHOCTI», BUHUKAIOTh MPaBOBI KOJII31i Y PO3KPHUTTI 3MICTY JAHOTO MOHSTTS,
10 3yMOBIIIOE npoTupivyust no3uiiii Bepxosuoro Cyny Ykpainu. Ha namry nymky, ciif
BHECTH CremiaibHy HopMmy y 3akoH Ykpaiam «I[Ipo opeHmy 3emii», 10 3yMOBHTH
3MCHIIICHHSI HAaBAaHTAKEHHS Ha CY/JOBY CHUCTEMY Ta YHHKHEHHS 3€MEIbHO-TIPABOBUX
cnopiB. Ha mpakTwii, Taka migcraBa SK BHKOPHUCTaHHS 3€MENbHOI IUISHKH HE 3a
[[UTbOBUM TPU3HAYCHHSIM TEX BHKIIMKAE CYMEPEUHICTh, aJDKE BHKOPHCTAHHA HE 3a
UTbOBUM TPHU3HAYEHHSIM Tependavyae Jil0 BUKOPUCTaHHS, a 3a HEBUKOPUCTAHHSA
(6e3mismpHICTE) HE TMependadaeTbCs TO030aBIEHHS IIpaBa KOPHUCTYBaHHA. To00TO
HEBUKOPHUCTAHHS 3eMENIbHOI NUISHKH SIK MIJCTaBy AJIA pO3IpBaHHS JOTOBOPY Y 3B’SI3KY 3
HEBUKOPHUCTAHHSM ii 3a I[UThOBUM MpU3HAYEHHSAM € HeoOrpyHToBaHoto. Ciil BpaxyBaTH,
mo (akT BUKOPHUCTAHHsS 3€MEJIbHOI AUISHKH HE 3a [UIbOBHM TMPHU3HAYEHHAM — II€
BUITaJKH, KOJIM Ha HIM 3QIMCHIOETHCS MISAJBbHICTb, SIKA BUXOIHUTH 3a MEXI IUILOBOIO
PU3HAYCHHS.

AHaNI3yloun CyI0BY MPAKTHKY PO3TIIANY CIHOPIB MO0 PO3IpBaHHSA JOTOBOPIB
OpPCHIM 3eMJIi CIi BII3HAYMTH, IO JaHa KaTeropis CIOpIB € CKJIQJAHOI0, IO
XapaKTepU3y€eThCA BIICYTHICTIO €JUHOTO Miaxony A0 (GOPMYITIOBaHHS MPaBOBUX

no3uttii BCY Ta BiACyTHICTIO yCTalleHOT, CHCTEMATU30BaHO1 CYy/I0BOT TPAKTUKH.
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BUCHOBKH

JlocnimkeHHsl TeMU JUIUIOMHOI poboTu: «IIpaBoBe perynoBaHHS OpEHIU 3€MEIb
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS» BHKOHAHO HA OCHOBI aHaJi3y YHHHOTO
3aKOHOJABCTBA YKpaiHM 1 MPAaKTUKU HOro peanizalii, TEOPETUYHOI'O OMPAIIOBAHHS
HAYKOBHX JIKEpEIl y Tally3sX 3eMEeJIbHOTO Ta arpapHoro mpasa.

VY nunnomHiii poOOTI MOCHIIKEHO MPAaBOBY MNPUPOAY OPEHAHHX 3EMETbHUX
BiTHOCWH Ta HAaBEJICHO OOIPYHTOBaHI MOJOXCHHS MI0/I0 YAOCKOHAJIEHHS HOPM YHHHOTO
3aKOHOJIaBCTBA, 110 PETYIIOITHh OPEHAY 3eMeNb CUTbCHKOTOCTIOAAPCHKOTO MPU3HAYCHHSI
B YKpaiHi.

[TpoBenene moCHIKEHHS JO3BOJIUIIO aBTOPY 3pOOUTH TakKi BUCHOBKHU.
1. P03BHTOK 3eMEIIBHMX OPCHJHHMX BITHOCHH € 3aKOHOMIPHUM IIPOSIBOM arpapHoi
pedopmu. MopaTopiii Ha TpPOAaXK 3eMeNb CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO TMPU3HAYCHHS
CIPUYMHUB TaKUl CTaH peyedl IpH SIKOMY OpeHAa 3eMelb CUIbChbKOTOCIOAapChKOTO
IPU3HAYECHHS CTajla OCHOBOIO (POPMYBAHHS Ta PO3BUTKY arpapHOTo CEKTOpY Y KpaiHu;
2. BuTtokamMu 3eMenbHUX OpeHAHUX BITHOCUH Oynu TpymoBa opeHna (20-1 poku) Ta
openauuit minapsa (80-1 poku), MO0 OOYMOBIIOE MEBHY CHAJAKOBICTH MPABOBUX HOPM Yy
YUHHOMY 3aKOHOJIaBCTB1 YKpaiHu;
3. Openjga 3eMenb CUIBCHKOTOCTIONAPCHKOTO MPU3HAYCHHS € JOTOBIPHOI (OPMOIO
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO  3€MJICBUKOPUCTAHHS, W0 Tiependadyae CTPOKOBE IUIATHE
BOJIOJIIHHS 1 KOPHUCTYBaHHS 3E€MEJBHOIO UISTHKOIO, JJIA 3AIMCHEHHS IIEBHOTO BHUIY
TiSTTBHOCTI, BIIMOBIAHO 10 IUJTOBOTO MPU3HAYEHHS TaKO1 JUTSTHKH.
4. 3MICT TIPaBOBUX KaTEropi «OpeHIa» Ta «IPaBO OPEHIMW» € PI3HUM: OpPEHJa €
OKpPEMHM IHCTUTYTOM IMBUIBHOTO TIpaBa, TOOTO CHCTEMOIO MPABOBUX HOPM, SIKI Yy
MeXaxX €JUHOTO MPEIMETy 1 METOAY MPaBOBOTO PETYIIOBAHHS PETIAMEHTYIOTh TIEBHY
Ipyny CYCHUIBHHUX BIIHOCWH; MPABO OPECHIU — 1€ CyO’€KTUBHE NHMBUIHLHE MPABO, IO
CKIIQJAEThCs 13 Tpiagy BU3HAYECHHX 3aKOHOM MPABOMOYHOCTEH. BBaxkaemo, mo uis

YCYHEHHS MPOTHUPIUYSl Ta HEY3TOJKEHb JAHOTO MOHSTTS 3aKOHOAABIIEBI BapTo Oyyo O



97

B)KMBATU OJMH TEPMIH «IIPABO OPCHIN», IKW HABEJICHO B OCHOBHOMY KOJU(piKOBaHOMY
aKTi - 3eMeJIbBHOMY KOJIEKC1 Y KpaiHH.

5. [lepenaua B opeHny 3eMENbHUX AUISHOK, 110 MepelOyBaloTh y Jep:kaBHiM abo
KOMYHAJIbHIM BJIACHOCTI, 3MIIMCHIOETHCS Ha IMIiJICTaBl PIIICHHS BIAMOBIAHOTO OpraHy
BUKOHABUYOi Biaau ab0 OpraHy MiICLIEBOTO CAMOBPSAIYyBaHHS 4YM JOTOBOPY KYMIBJIi-
POy MpaBa OPEHIU 3e€MENIbHOI AUIAHKU (Y pa3i MpoJaxy IMpaBa OPEeHIIH) IUIIXOM
YKJIaJICHHSI IOTOBOPY OPEH]IA 3€MENIbHOI JIISTHKH.

Opuanuni  ocobu  HaOyBalOTh  MpPaBO  OPEHAU  3€MENbHOI  JTUISTHKH
CUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOr0 MPU3HAYEHHS B MOPSIKY, BU3HaueHoMy cT. 123 3K Vkpainu,
Ha MiJICTaBl PIlIEHHs BIAMOBIHOTO OpraHy BMKOHABYOi Biaau ab0 OpraHy MICIEBOTO
CaMOBpsIJTyBaHHS Y BUIAJIKax, BU3HaUeHUX yactuHamu 2,3 c1. 134 3K VYkpainu. B ycix
IHITUX BUIAJKaX, 10 He BU3HaueHl yactuHamu 2,3 cr. 134 3K Vkpainu nepenaya B
opeHny (GIBUYHUM Ta OPUAUYHUM 0CO0aM 3eMENbHUX AUISHOK, IO TepedyBaloTh Y
Jep>kaBHIM a00 KOMYHaJbHIM BIIACHOCTI, 31MCHIOETHCS 3a pe3yJbTaTaMHu IPOBEJICHHS
3eMeJIbHUX TOPTiB.

6. Openay 3emellb CUIbCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MPU3HAYEHHS MOXHA BU3HAYUTH SIK
CBOEPIHY JOTOBIPHY (OPMY CLIBCHKOTOCIIOAPCHKOTO 3eMJIEBUKOPUCTAHHS, 3MICT SKOT
CKJIaJal0Th CTPOKOBE, IIJIaTHE BOJIOJIHHS Ta KOPUCTYBaHHS 3EMEIbHOIO IUISTHKOIO
CUTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO TMPU3HAYECHHS Y MeXaX, BCTAaHOBJICHUX 3aKOHOJABCTBOM Ta
JIOTOBOpPOM, IO Tiepeadadae mepenady ii BIACHHKOM OpEHIApIo, SIKMKM BIAMOBITA€E
BUMOTaM, BCTAHOBJICHUM 3aKOHOM, I 3IIHCHEHHS MIANPUEMHHUIBKOI YM 1HIIOT
TISUTBHOCTI 3 BUKOPUCTAHHSM TPUPOJHUX BIACTUBOCTEH 3eMeNb MpPU yMOBI iX
paIioHaIbHOTO BUKOPUCTAHHS,

7. [TpaBoBa mpupoja i pe>kUM OPEHIHOT TUTATH ICTOTHO BiJIPI3HAIOTHCS B 3aJI€KHOCTI
Bil TOTO, TPO OPEHIY SKUX 3EeMelb HACThCH: IEPKABHUX Ta KOMYHAJIbHUX YH
MPUBATHUX.

8. Crtpoxk nii 10rOBOpPY OpPEHIM 3eMEIIbHOI MUISHKWA ITOYMHAETHCS IMICIs HaOpaHHS

TaKUM JIOTOBOPOM YMHHOCTI, @ HE 3 MOMEHTY MOro yKJaJieHHs. 3a 3MicTOM ctateil 18 ta
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20 3akoHy TpO OpEeHAy 3€MIll, [KI NIIUIAraloTh 3aCTOCYBAaHHIO JI0 JIOTOBOPY OpPEHIH
3€MeJIbHOI JUISHKM 3riHO 3 BuUMoramu ctatti 792 1K VYkpainu, yknageHuil Jorosip
OpEH/IU 3eMENIbHOI UITHKY NIJIArae 1ep>KaBHINA peecTpallii Ta HaOupae YNHHOCTI MicIis
Takoi peectpailii. HabpaHHsIM TOrOBOpPOM YMHHOCTI € MOMEHT Yy 4aci, KOJU MOYMHAIOTh
JSITH TIpaBa Ta 00O0B’SI3KU IO JIOTOBOPY, TOOTO KOJU JOTOBIp SIK MifCTaBa BUHUKHEHHS
MpaBOBIAHOCHH, BHpaxeHa (odopmieHa) y mucbMoBid ¢opmi, B sKid 3adikcoBaHi
YMOBH JIOTOBOPY, TIOPOJIKYE MPABOBITHOCUHYU, HA BHHUKHEHHS KX OYyJIO CIIPSIMOBaHE
BOJICBUSBJICHHS CTOPIH MPHU YKJIAJCHHI ILOTO JOTOBOPY.

Q. [ToHOBNIEHHSI JOTOBOPY OPEHIM 3eMJIl CLIbCHKOTOCIOAAPCHKOTO MPU3HAYCHHS
3MIMCHIOETHCS BIAMOBIAHO 10 mpunuciB cT. 33 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emuiiy.
[Ipote, BiamoBimHA mpoIlEeaypa peami3aiii TepeBaXHOro TIpaBa OpeHAaps Ha
IIPOJIOBXKEHHS CTPOKY J1i JOTOBOPY OPEHAU € HEIOCKOHAJIOI, OCKUTBKHA 3aKOHOJIaBEllb
HaJUIsIE OpeHI0aBIsl 6€3yMOBHUM TPABOM BIIMOBHUTHUCS B/l YKJIQJICHHS BIJIMOBIIHOTO
J0TOBOpY. BiACYTHICTh 3aKOHOAABYOIO MEpEiKy MiACTaB JJis BIIMOBU OPEHIOIABIIS B
NPOJOBXKEHHI CTPOKY [ii JIOrOBOpPY HIBENIOE CyTh JaHOi1 mpouenypu. HeysromkeHum
3aJIMIIAETHCS MUTAHHS YU € MPUIHUC 4. 6 cT. 33 3raJlaHoro 3aKOHY OKPEMOIO MPaBOBOIO
iZICTABOIO JIUIS ITOHOBJIEHHS (IIPOJIOHTAIIIl TOTOBOPY OPEHMM 3€MJll), UM JIUIIE OJHHUM 3
eTaIliB yciei mpoIeypH.

10. Opni€ro 3 ICTOTHUX YMOB € 1HJEKCAIlli OpeHIHOI IJIaTH, ajieé 3aKOHOJAaBCTBOM HE
BU3HAUYEHO KOHKPETHOTro MexaHi3my. OTKe, CTOPOHU MOXYTh CaMOCTIMHO BCTAaHOBHUTH
OakaHUH MeXaHi3M, PO3IMHUCABIIM JCTAIBHO, HA SKHH 1HACKC, K Ta KOJU 1HICKCYEThCS
opeHaHa tuiata. OpeHIHA IjaTa 3a 3eMebHI AUISHKH TPUBATHOI (POPMU BIACHOCTI
MOXK€ 3MIMCHIOBATHCA Yy TPOIIOBIM Ta HaTypambHii (opmi, 3a 3eMeNbHI IUISTHKH
JIep>KaBHO1, KOMYHAJIBHOI BIACHOCTI - BUKIIFOUHO y TPOIIOBIH.

11. TIlizcraBu NpHIUHEHHS JOTOBIPHHX 3000B’S3aHb MK CTOpPOHAMH JOTOBOPY
OpeHJM 3eMJIi 3aKpiljIeHI Ha 3aKOHO/aBUOMY pIiBHI Ta HE 3ajexarh Bl Gopmu
BJIACHOCTI 3€MEINIbHOI NUTSHKHU. PO3ipBaHHS TOTOBOPY OPEHAM 3€MIIi HA BUMOTY OJHI€ET 3

CTOpIH HE JIOMYCKA€EThCS, JOTOBIP MOXKE OYTH JIOCTPOKOBO PO3IpBAaHUN B CYJTOBOMY


https://protocol.ua/ua/pro_orendu_zemli/
https://protocol.ua/ua/tsivilniy_kodeks_ukraini_stattya_792/
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MOPSIAKY, Y pa3l HE BUKOHAHHS CTOPOHOIO CBOiX JOTOBIpHMX 3000B’s3aHb. HalOiibIm
PO3IMOBCIO/KEHOIO  MMIJICTABOI0O  PO3IpBaHHA  JIOTOBOPY  BIIHOCHUTHCS  HASBHICTD
3a00proBaHOCT1 3 OPEHIHOT IJIATH.

12.  Hoenamu y po3pi3i OpEHIIU 3€MeJlb CLIBCHKOIO TOCIOAAPCHKOr0 MPU3HAUYECHHS Y
2019 poui, mo BuHeceHi 3akoHoM VYkpainu "lIpo BHeceHHs 3MIH [0 JEIKUX
3aKOHO/IaBUMX aKTiB YKpaiHu MIOJ0 BUPINICHHS MUTAaHHS KOJIEKTHBHOI BIACHOCTI Ha
3eMJII0,  YIOCKOHAJICHHS  MPaBWJI  3€MJICKOPHCTYBaHHS y  MacHBaxX  3eMellb
CLTBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO TPHU3HAYCHHS, 3amo0iraHHs pedpepcTBY Ta CTHUMYITIOBAHHS
3pomieHHss B Ykpaini" Big 10 numas 2018 poky, € mpaBo 0OMIHY 3eMEIbHUMHU
nauisHkaMu. Tak, BMIACHUKH 3eMENIbHUX JIUISHOK YCiX (JOPM BIIACHOCTI, pO3TAIIOBAHUX Y
MacCHBi 3eMellb CUThCHKOTOCTIOAPCHKOTO TIPU3HAYEHHS, MOKYTh OOMIHIOBATHCS TaKUMHU
3eMeNTbHIUMH JUITHKaMHu. KpiM TOTO, YI0CKOHAJIGHO BUKOPUCTAHHS 36MEIbHUX JUISTHOK
i1 TTOJI€3aXUCHUMU JIICOBUMH CMYyTaMU Ta 3allpOBaHPKEHO OCOOJIMBHIA TIOPSIOK OPEHIH
3eMeJIb JIeP>KaBHOI Y KOMYHAJIbHOT BJIIACHOCTI M1/ IOJIbOBUMH JJOPOTaMHu.

13. Cynosi crnopu y cdepi 3eMenbHUX MPABOBITHOCHH, 30KpeMa OPEHIU 3eMEJlb
CUIbCHKOTI'OCIIOIAPCHKOT0 IPU3HAUEHHS € OJHUMH 3 HalmnomupeHimux. [Ipore, cynoBy
IPAKTUKY iX pO3TJIsIy HE MOYKHA Ha3BaTH ycTalieHow. IIpaBoBi mo3wuilii cymiB y cdepi
OpPEH/H 3€Melb CUIbCHKOIOCIIOAPChKOTO IMPU3HAYEHHS, Yy ToMy uuciai BepxoBHoro
Cyny YkpaiHu, 4acTO 3MIHIOBAJHUCS, IO aX HIIK HE COpULIO (OpMYBaHHIO MPaBOBOT

BHU3HAYCHOCTI JJIsl YYACHHUKIB TAKHUX CITOPiB.
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87. IloctanoBa KacariitHoro nuBuipbHOTO cyay y ckiaani Bepxosaoro Cyny Bin 16
tpaBHs 2018 poky cymoBa cmpaBa Ne 420/504/16-u. [Enextponnwuii pecypc] — Pexum
noctyny: http://reyestr.court.gov.ua/Review/74188327 (nata 3Bepuenns 05.11.2019).
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88. IlocranoBa BepxoBHoro Cyay VYkpainu Big 23 TpaBHs 2018 poky cynoBa
cpaa No  647/1460/17. [Enextponnuit  pecypc] — Pexum  goctymy:
http://reyestr.court.gov.ua/Review/74218579 (nara 3Bepuenns 05.11.2019).

89. IlocranoBa KacauiitHoro uuBuibHOro cyay y ckiani Bepxosnoro Cyny Big 14
oepe3ns 2018 poky cynoBa crpaBa Ne 582/1132/17. [Enextponnuit pecypc] — Pexum
nocrymy: http://reyestr.court.gov.ua/Review/72819371 (nara 3Bepuenns 05.11.2019).

90. IToctanosa Bepxosnoro Cyny Ykpainu Big 14.11.2018 poky cynoBa cnpasa Ne
484/301/18. [EnextpoHHuUM pecypc] — Pexum JOCTYTY:
http://reyestr.court.gov.ua/Review/77870570 (nara 3Bepuenns 05.11.2019).

91. ITocranoBa Bepxosuoro Cyny Ykpainu Bim 20.05.2015 poky cynoBa cripaBa No
3-166rcl5. [EnexTpoHHUI pecypc] — Pexum JOCTYyMYy:
http://reyestr.court.gov.ua/Review/44408232 (narta 3Bepuenns 05.11.2019).

92. IloctanoBa BepxoBuoro Cyny Ykpainu Bim 23.12.2015 cynosa cnpasa Ne 6-
2271ucls. [EnekTpoHHUi pecypc] — Pexum JOCTYIY:
http://reyestr.court.gov.ua/Review/54688916 (marta 3Bepuenns 05.11.2019).

93. IloctanoBa Bumoro I'ocogapcekoro Cyay Ykpainu Bim 20.05.2015 cymosa
cnpaBa  Nel7/5007/1093/12.  [Enextponnuit  pecypc] — Pexum  mgoctymy:
http://reyestr.court.gov.ua/Review/42353418 (narta 3Bepuenns 05.11.2019).

94. TlocranoBa BepxoBHoro Cyay VYkpainu/KacamiifHOro muBUIBHOTO CYAY BiA
20.06.2019 cynosa crpaBa Ne 383/708/16-11. [Enektponnuit pecypc| — Pesxxum gocrymy:
http://reyestr.court.gov.ua/Review/82826298 (mara 3Bepuenss 05.11.2019).

95. Tlpo nmesiki MUTaHHS MPAKTHKUA PO3TISAY CIpaB y CIOpax, IO BUHUKAIOTH 13
3emenbHUX BiqHOCHH: [TocTanosa IInenymy Buroro rocnogapcekoro cyny Ykpainu Bij
17 tpaB. 2011 p. Ne 6. [Enexkrponnuii pecypc]/lata ononenns: 10.07.14. — Pexum
nocrymy: http://zakon2.rada.gov.ua/laws/show/v0006600-11 (xara 3Bepuenns 05.10.16).

Pynenko, O.B. IlpaBoBe perynatoBaHHS OpPEHAH 3€MEllb CUIbCHKOIOCTIOIaPChKOIO
npusHaueHHs [ TekcT]: poOoTa Ha 3700y TTA KBaIi(iKalIMHOTO CTYHEHSI MaricTpa; Crell.:
081 — mpagro /O. B. Pynenko; nayk. kepiBauk T.M. Uypumnona. - Cymu: Cym/1VY, 2019. -
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	КАЛЕНДАРНИЙ ПЛАН
	Актуальність теми. В результаті проведення земельної реформи основою формування та розвитку аграрного сектору України стала оренда земель сільськогосподарського призначення. Ринок сільськогосподарських земель знаходиться у замороженому стані через мор...
	Орендне землекористування потенційно становить загрозу зниження якості орендованих земель. Адже орендар отримує земельну ділянку у тимчасове володіння та користування для задоволення власних потреб. Інтереси орендаря пов’язані, у першу чергу, з отрима...
	Відносини між орендодавцем земельної ділянки і орендарем регулюються договором оренди земельної ділянки. Отже, важливим є віднайти баланс приватних інтересів сторін шляхом закріплення у договорі відповідних умов. Крім того, у питанні використання земе...
	Від сталості та захищеності права землекористування залежить інвестиційний клімат в аграрній сфері, зацікавленість орендарів у відтворенні родючих властивостей ґрунтів, дотриманні комплексу технологічних вимог агровиробництва. Ефективність та раціонал...
	Питанню удосконалення правового регулювання земельних орендних відносин присвячено низку праць А. М. Мірошниченка, П. Ф. Кулинича, В. В. Носіка, К. П. Пейчева, Т. О. Коваленко, Н. В. Ільницької, М.В. Шульги, З. А. Добош, П. Б. Крук, Н. В. Ільків, Р. М...
	Потреба у проведенні дослідження правового регулювання оренди земель сільськогосподарського призначення викликана необхідністю аналізу змін у законодавстві щодо орендних відносин та подальшим вдосконаленням зазначеної сфери відносин.
	Наявність колізій та прогалин у правовій регламентації орендних відносин свідчить про актуальність обраної теми.
	Мета дослідження. Метою дипломної роботи є вирішення теоретичних та практичних проблем правового регулювання відносин оренди земель сільськогосподарського призначення, а також вироблення обґрунтованих пропозицій, спрямованих на удосконалення законодав...
	Відповідно до цього в дипломній роботі зосереджено увагу на виконанні таких основних завдань:
	простежити генезис законодавства України, що регулює оренду земель сільськогосподарського призначення;
	проаналізувати поняття оренди земель сільськогосподарського призначення та її правових особливостей;
	охарактеризувати істотні умови договору оренди земельної ділянки сільськогосподарського призначення, виявити юридичну природу даного договору;
	охарактеризувати підстави та порядок виникнення та припинення договірних зобов’язань між сторонами договору оренди землі;
	з’ясувати правові аспекти визначення розміру, строків, видів, умов нарахування та виплати орендної плати;
	визначити напрямки вдосконалення законодавства України у сфері оренди земель сільськогосподарського призначення.
	Об'єктом дослідження є правовідносини у сфері оренди земель сільськогосподарського призначення, особливості їх виникнення, зміни та припинення.
	Предметом дослідження є нормативно-правові акти, норми яких регулюють відносини у сфері оренди земель сільськогосподарського призначення; практика їх застосування; науково-теоретичні дослідження у цій галузі.
	Методи дослідження. У ході дослідження проблем правового регулювання оренди земель сільськогосподарського призначення використано дві групи методів наукового пізнання: загальнонаукові (історичний, діалектичний, метод системного аналізу, формально-логі...
	Історичний метод дозволив дослідити розвиток законодавства про оренду сільськогосподарських земель. За допомогою діалектичного методу досліджувався зміст поняття «оренда земель» та «договір оренди». Застосування методу системного аналізу дозволило виз...
	Наукова новизна. Наукова новизна одержаних результатів полягає в тому, що на рівні магістерської роботи комплексно і всебічно досліджено особливості правового регулювання оренди земель сільськогосподарського призначення, проаналізовано правові позиції...
	Результати, що відображають наукову новизну, полягають у такому:
	уперше: проаналізовані зміни законодавства щодо вирішення питання колективної власності на землю, удосконалення правил землекористування у масивах земель сільськогосподарського призначення, запобігання рейдерству, зосереджено увагу на відсутності проц...
	удосконалено:
	поняття договору оренди земельної ділянки як двостороннього правочину, за яким власник або уповноважена ним особа зобов’язується за плату передати земельну ділянку в строкове володіння та користування з можливістю відчуження права користування відпові...
	набули подальшого розвитку:
	концепція про речово-правову природу права оренди земельної ділянки;
	висновок про комплексну правову природу орендної плати в договорі оренди земельної ділянки у зв’язку з її регулюванням нормами цивільного, земельного та податкового права;
	пропозиції щодо внесення змін до Закону України «Про оренду землі» шляхом уточнення істотних умов договору.
	Практичне значення одержаних результатів полягає у тому, що викладені в роботі висновки і пропозиції можуть бути використані:
	у наукових дослідженнях – для подальшого опрацювання проблем правового регулювання оренди земель сільськогосподарського призначення;
	у правозастосовній діяльності – запропоновані рекомендації можуть бути використані для підвищення ефективності правового регулювання оренди земель сільськогосподарського призначення.
	у навчальному процесі – основні положення можуть використовуватись у навчальному процесі в юридичних та інших навчальних закладах у процесі вивчення дисципліни «Земельне право України», а також для підготовки лекцій, підручників, навчальних та методич...
	Структура роботи. Робота складається із вступу, двох розділів, висновків, списку використаних джерел, що включає 95 найменувань. Загальний обсяг магістерської роботи становить 110 с., у тому числі список використаних джерел – 9 сторінок.

