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И. С. Журба,Таврическийнациональныйуниверситет 
имени В. И. Вернадского, г. Симферополь 

ОБЗОР ОСНОВНЫХ МОДЕЛЕЙ 
ОЦЕНКИ ДОСТУПНОСТИ ЖИЛЬЯ 

Цельюданногоисследованияявляетсяобзоросновных 
моделейрасчетапоказателя “доступностьприобретенияжилья с 
использованиемипотечногокредита” в егоразновидностях. 

1. Модель оценкидоступностиприобретенияжилья и 
ипотечныхжилищныхкредитов (специалистыфонда 
“Институтэкономикигорода”) представлена на рис. 1. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Рисунок 1 – Структура моделиоценкидоступности 

приобретенияжильяи ипотечныхжилищныхкредитов 

 

Блок 1 применяется по выбору. Блок 2 

даетвозможностьопределитьмаксимальныйразмерипотечногокредитадомохозяй

ству, а такжепредоставляетдополнительныепоказателиемкостирынка для 

каждогоипотечногопродукта. Блок 3 позволяетопределитьстоимостьжилья, 

котороедомохозяйствособираетсяприобрести. В блоке 4 

проводитсясравнительныйанализмаксимальнойсуммысредств, 

которуюдомохозяйствамогут потратить на приобретениежилья (определена в 

блоке 2) иразличныхпоказателей “целевого” жилья (согласнорасчетамв 

блоке 3). Блок 5 используется для анализаипотечныхпродуктов, 

предполагающихиспользованиебюджетныхсредств для 

предоставлениясубсидий. 

2. Модель интегральногопоказателя и 

агрегированныхиндексовдоступностиулучшенияжилищныхусловийнаселения 

(С. Р. Хачатрян, Е. Ю. Фаерман, Н. Л. Федорова, А. Н. Кириллова) изображена 

на рис. 2. 
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Рисунок 2 – Структурная схема расчета вектора 

индексовдоступностиулучшенияжилищныхусловийнаселения 

По мнениюавторов, предложенныйинструментарийпозволяет в 

зависимости от ситуации, складывающейся на рынкежилья, через 

параметрыфинансово-кредитнойполитики, ценовые, объемные и 

структурные характеристики жилищногостроительстварегулироватьдина-

микуиндексовдоступности в приемлемыхграницах, добиватьсяболь-

шейсбалансированностимеждуреальнымплатежеспособнымспросом и 

предложением на рынкежилья, 

внедрятьсоциальноориентированныемеханизмыреализациижилищнойполити

ки. 

3. Модель оценкисравнительнойэффективностистройсберкасс и 

банковскойипотеки (В. М. Полтерович, О. Ю. Старков). 

В качествекритерияэффективностииспользуетсяплощадь квартир, 

доступныхзаемщикублагодаряучастию в стройсберкассе (ССК) 

иликредитованию в банке. 
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Модель финансирования в стройсберкассевключает в 

себярасчетпервоначальноговзноса, накопленного в ССК; 

аннуитетногоплатежапо кредиту в ССК; платежа по дополнительному кредиту 

для члена ССК в банке; максимальнуюстоимостьквартиры в 

началепериоданакопления, которуюможет купить семья, 

принадлежащаярассматриваемойдоходнойгруппенаселения, в 

стройсберкассе. 

Модель банковскойипотекивключает в себярасчетпервоначальноговзноса 

с учетомгосударственнойсубсидии; платежа по кредиту в банке; 

максимальнуюстоимостьквартиры в началепериоданакопления, которуюможет 

купить семья, принадлежащаярассматриваемойдоходнойгруппенаселения, в 

банке. 

Для сравнениядоступностижилья по двумвышеупомянутым 

схемам,чтотакжеявляетсясравнениемэффективностисубсидий, 

предоставляемыхгосударством по обеим схемам, находитсячастное от деле-

ниямаксимальныхстоимостей квартир, полученных в результатерасчетов по 

обеим моделям. 

Направлениемдальнейшихисследованийявляетсявыборнаиболееподходящ

еймодели для определениядоступностижилья в 

программахмолодежнойжилищнойипотеки. 

 




